Eloterjesztés

a Bicske, 041/9 hrsz elidegenitésérol

. eléterjesztés szama: 123/2024.
. el6terjesztést készitd személy neve: Sods Attila
. el6terjesztés készitésében kdzremiikdodoé személy neve: —
. eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:

1. melléklet: hatarozati javaslat

2. melléklet: ajanlattételi felhivas tervezet

3. melléklet: adasvételi szerz8dés tervezet
. eldterjesztést targyald bizottsagok felsorolasa: Gazdalkodasi Bizottsag
. eldterjesztés nyilt vagy zart tilésen vald targyalasa: nyilt
. eléterjesztésrol vald dontés forméja: egyszerli tobbség
. eléterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolésa:
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— Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény

— anemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény

— az Onkormanyzat vagyondrol és a vagyongazdalkodas alapjairdl szolo 29/2014. XII.
22.) 6nkormanyzati rendelet

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Gazdalkodasi Bizottsag!

Bicske Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban all a Bicske, 041/9 hrsz (a természetben a
Kéris utca végén, a napelem erdmii utani teriilet) kivett, ipartelep megnevezésii, 32.303 m?
alapteriiletti, forgalomképes ingatlan.

Az ingatlan k6zmiicsatlakozasokkal nem rendelkezik, vizvezetési szolgalom terheli.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint ipari — Gip2 — dvezetbe tartozik.

Az ingatlan jelenleg kihasznalatlan, gazos, cserjés teriilet, ezért felmeriilt annak elidegenitési
lehetdsége a piaci hasznositas érdekében.

Az Onkorményzat vagyonrendeletének 28. § (2) bekezdés b) pontja alapjan elidegenitési
szandék esetén 3 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell az ingatlan értékét
meghatérozni.

Megrendeltiik az ingatlan értékbecslésének elkészitését, az igazsagiigyi szakértd az ingatlan
forgalmi értekét 255.800.000,- forintban jeldlte meg, amely illeszkedik a varosban
tapasztalhato ingatlanarak soraba.

A nemzeti vagyonrodl sz616 torvény 13. § (1) bekezdése szerint a torvényben vagy rendeletben
megallapitott értékhatar felett az ingatlan értékesitése csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az értékhatart a Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV.
torvény 5. § (3) bekezdés b) pontja 25 milli6 forint egyedi értékben hatarozza meg.



A nemzeti vagyonrol sz6ld torvény 14. § (2) bekezdés szerint dnkormanyzati ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg,
kivételt csak a (3) — (4) bekezdésben felsoroltak képeznek.

Az allami vagyonkezeld az eldvasarlasi jog gyakorlasarol 35 napos, jogvesztd hatariddvel
nyilatkozhat.

A versenyeztetés eredményeként az ingatlant az Osszességében legeldnydsebb ajanlatot tevo
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagéaval lehet elidegeniteni.

Az elidegenités €s versenyeztetés részletszabdlyait az onkormanyzat vagyonrendeletének 19 —
21. §-a tartalmazza.

A palyazati eljarasok mindig egyforduldsak, a képviseld-testiilet dontése alapjan lehet nyilt
vagy zart palyaztatas. Utobbi abban az esetben alkalmazhatd, ha azt dnkorményzati érdekek,
iizleti titkok megovasa indokolja.

Az ajanlatok koziil az Osszességében legkedvezdbb feltételeket tartalmazd, megalapozott
ajanlat mellett kell donteni, a palyazat eredményességérél vagy eredménytelenségérdl a
képviseld-testiilet dont. A palydzaton vald részvétel ajanlati biztositék adasahoz kothetd.

Kérem a képviseld-testiiletet, hogy az elidegenitési javaslatot timogassa.

Bicske, 2024. november 8.

Balint Istvanné
polgiarmester



1. melléklet a 123/2024. eléterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Bicske, 041/9 hrsz elidegenitésérol

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

a tulajdonaban all6 bicskei 041/9 hrsz-u, kivett, ipartelep megnevezésli ingatlant nyilt
palyazati eljarasban elidegenitésre kijeloli,

az ingatlan minimalis forgalmi értékét, a legalacsonyabb vételarat Dr. Poczos Géza
igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakérté aktualizalt értékbecslése alapjan 255,8 millio
forintban hatarozza meg,

vételi ajanlatot elektronikus iton, az onkormanyzat hivatali kapujan keresztiil fogad el,

az ajanlattételi felhivast jovahagyja.

Ajanlati biztositék — mely a nyertes ajanlattevd esetében a vételarba beszdmit — a
minimalis vételar 10 %-a.

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejaratatol szamitott 60 nap.

A vételarat az adasvételi szerz6dés megkdtésekor, egy dsszegben kell megfizetni.

A legalacsonyabb vételarnal alacsonyabb ajanlatot érdemi vizsgalat nélkiil
érvénytelenné kell nyilvanitani.

az értékesitésrol szolo felhivast a helyi médiakban — Tv, honlap, 0ijsdg — jelenteti meg.

felkéri a jegyzOt, hogy eredményes palydzati eljaras esetén az allami eldvasarlas
joganak gyakorlasara vonatkozo nyilatkozatot az allam képvisel6jétdl szerezze be.

felhatalmazza a polgarmestert, hogy a legmagasabb vételi ajanlatot benyujto
ajanlattevovel az adasvételi szerzodést megkdsse.

Hatarid6é:  ajanlattételi hataridd: az ajanlattételi felhivas honlapon valdé megjelentetésétol

szamitott 60 nap.

Felelos: polgarmester



Bicske Viros Onkormdnyzata

Iktatoszam: BER/ /2024
Ugyintéz:

Targy:  ajanlattételi  felhivas
ingatlan értékesitésére

AJANLATTETELI FELHIVAS

1. AJANLATKERO ADATAI

Ajanlatkérd neve: Bicske Varos Onkormanyzata
Ajanlatkérd cime: 2060 Bicske, Hsok tere 4.
Ajanlatkéro képviseloje: Balint Istvanné polgarmester
Kapcsolattarto neve: Soos Attila

Kapcsolattart6 e-mail cime: soos.attila@bicske.hu
Kapcsolattart telefonszama: 06-22/565-464

2. AZ AJANLATTETEL TARGYA

Ajéanlatkérdé a ..................... szamu hatarozataban értékesitésre kijeldlte a tulajdonaban 1évo
bicskei 041/9 hrsz-u, kivett, ipartelep megnevezésii ingatlant.

Az ingatlan 32.303 m? alapteriilett.

3. AZ AJANLATTAL KAPCSOLATOS ELVARASOK

Az ajénlattevonek a jelen ajanlattételi felhivas 1. szamt mellékletét képezé Ajanlati adatlapot kell
kitoltenie az adott informaciok figyelembe vétele mellett.

Az ajanlatot HUF pénznemben kell megadni.

4. AZ ELLENSZOLGALTATAS TELJESITESENEK FELTETELEI

Az ingatlan vételarat — az ajanlati biztositék Osszegének kivételével — egy Osszegben, az adasvételi
szerzOdés alairasakor, utalassal kell megfizetni.

5. AZ AJANLAT ERTEKELESI SZEMPONTJAI

A legmagasabb ajanlati ar.

6. AZ AJANLAT BENYUJTASANAK MODJA, HELYE, IDOPONTJA

6.1. Az ajanlat benyudjtasanak médja:



Az ajanlatot kizarolag elektronikus uton, az 6nkormanyzat hivatali kapujan (révid név: Bicskeonk;
KRID: 341914991) keresztiil lehet benyujtani.

A Kkitoltott és alairt ajanlati adatlapot valamint a kotelezé mellékleteket csatolmanyként kell
mellékelni.

6.2. Az ajanlattételi hatarido: 2024. .........ccoeeeeninennnnn.

6.3. Az ajanlathoz csatolandé dokumentumok:

a) A jelen ajanlattételi felhivas mellékletét képezd Ajanlati adatlap

b) Amennyiben nem az ajanlattevd tigyfél/cég/hivatali kapujan keresztiil nyuajtjak be az
ajanlatot, akkor az tigyfél/cég/hivatali kapu tulajdonosdnak az ajanlat bekiildésére
vonatkoz6 szabalyszerli meghatalmazasat is csatolni kell.

¢) Nem természetes személy esetén az ajanlattevé képviseldjének 30 napnal nem régebbi
cégkivonatat, alairasi cimpéldanyat/alairdsmintajat csatolni kell.

d) Amennyiben a nem természetes személy ajanlatdt nem a hivatalos képviseld alairasaval

e) Az ajanlatban nyilatkozni kell, hogy az ajanlat mely részét kell tizleti titokként kezelni.

f) Amennyiben az ajanlatot tobb vevd (pl hdzastarsak, cégek) teszi, akkor minden
ajanlattevonek kiilon adatlapot kell kitdltenie, megjeldlve a tervezett tulajdoni hanyadokat.
Szerzédéskotés kizardlag az ajanlati adatlapon megjeldlt ajanlattevovel/ajanlattevokkel
lehetséges.

7. EGYEB INFORMACIOK

7.1. A vételar legalacsonyabb 6sszege 255.800.000,-Ft.

7.2. Amennyiben a legmagasabb vételarra két vagy tobb, azonos Osszegli ajanlat érkezik, tigy az
ajanlatkérdé a legjobb ajanlatot versenytargyalas utjan valasztja ki. A versenytargyalas helyérol,
idejérol ajanlattevok értesitést kapnak.

7.3. A legalacsonyabb Osszegii vételar alatti ajanlatot érdemi vizsgalat nélkiil érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatkéro.
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19/2023. (XII. 15.) dnkormanyzati rendelet https://or.njt.hu/eli/727046/r/2023/19 tartalmazza.
Epitési 6vezet besorolasa: Gip2

7.5. Ajanlati kotottség: az ajanlattételi hatarido lejaratatdl szamitott 60 nap

7.6. Ervényes ajanlat csak ajanlati biztositék — a legalacsonyabb vételar 10%-nak megfeleld
25.580.000,-Ft — megfizetésével tehetd.

Az ajanlati biztositékot az ajanlatkéré 50420410-10000166 szamu szamlajara kell utalassal
megfizetni.

Az ajanlati biztositéknak az ajanlattételi hataridé lejaratakor az ajanlatkérd letéti szamldjan
kell lennie.


https://or.njt.hu/eli/727046/r/2023/19

Az ajanlati biztositék 0sszege a nyertes ajanlattevd esetén a vételarba beszamitasra, a tobbi
ajanlattevonek kamat ¢és kezelési koltség felszamitdsa nélkiil 8 munkanapon beliil
visszafizetésre kertiil.

7.7. Ajanlatkéré felhivja az ajanlattevé figyelmét, hogy nyilvanos bontdsi eljarast nem tart.
Ajanlatkér6tdl a benyujtott ajanlat nem igényelhetd vissza, azt ajanlatkérd bizalmasan kezeli és
megorzi.

7.8. Az ajanlat elkészitésével €s benyujtasaval kapcsolatban felmeriil6 6sszes koltséget, kockazatot az
ajanlattevo viseli.

7.9. A palyazat eredményérol, a nyertes ajanlattevé esetében a szerzodéskotés pontos idépontjarol és
koriilményeirdl az Ajanlatkérd az ajanlattevot elektronikus Gton értesiti.

7.10. Ajanlatkéro kikoti, hogy a dontését nem indokolja, tovabba fenntartja a jogot, hogy az eljarast
indokolas nélkiil barmikor eredménytelennek nyilvanitsa, illetve az ajanlatkérést visszavonja. Az
ajanlattételre valo felkérés nem mindsiil szerzodéskotési ajanlatnak.

7.11. Az adasvételi szerz6dés tervezete a felhivas mellékletét képezi.

7.12. Tovabbi informacio, valamint az ingatlan megtekintésének idépont egyeztetése kérhetd a Bicskei
Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Irod4jdban (2060 Bicske, Hosok tere 4.; 22/565-464)

Bicske Varos Onkormanyzat
Képv.: Balint Istvanné
polgiarmester



AJANLATI ADATLAP

Bicskei 041/9 hrsz-u ingatlan adasvétele targyban

Ajanlattevé adatai:

1.

szamu melléklet

Ajanlattevé neve:

Ajanlattevé lakcime/székhelye:

Sziiletéskori neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye, ideje:

Természetes személy személyi szama:

Adéazonosité jel/Addészam:

Képvisel6 neve, beosztasa

A kapcsolattart6 adatai:

Kapcsolattarté személy neve:

Kapcsolattarté személy telefonszama:

Kapcsolattarté személy e-mail cime:

Azon szamszeriisitheté adatok, amelyek a biralati szempont alapjan értékelésre keriilnek:

Brutto vételar

,- Ft

Nyilatkozom, hogy az ajanlatomat az ajanlattételi hatarido lejaratat kovetd 60 napig fenntartom.
Tudomasul veszem, hogy jelen ingatlan vonatkozdsaban a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény 14. § (2) bekezdés szerint az allamot minden mas jogosultat megel6zo

elévasarlasi jog illeti meg.

Nyertes ajanlat benyujtasa esetén tudomasul veszem, hogy az énkormanyzat csak az allami

elévasarlasi jog lemondasa esetén kot velem adéasvételi szerzdést.

Nyilatkozom, hogy ajanlatomat az ajanlattételi felhivasban, az ingatlan elidegenitésérdl szolo
képvisel6-testiileti hatarozatban, adasvételi szerzodés tervezetben, a szoban vagy irasban kapott egyéb

informaciok birtokaban tettem.

Kelt: oo,
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ADASVETELI SZERZODES
/TERVEZET/

amely létrejott egyrészril Bicske Varos Onkormanyzata (székhely: 2060 Bicske, Hésok tere
4.; torzskonyvi azonositdé szam: 727046; adoszam: 15727048-2-07; KSH azonosito:
15727048-8411-321-07; képviseli: Balint Istvanné polgarmester), mint Elad6 (tovabbiakban:
Elado)

TASTESZIOL ... vt ee e eee eee eeeeee ee e et et e et et et e s e e . INE . VeEVO  (tovabbiakban:
Vevo) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1.  Elado kizéarolagos tulajdonat képezi, a bicskei 041/9 hrsz. alatt felvett (természetben
Bicske, Kéris utca), 32.303 m’ alapteriiletii, kivett, ipartelep megnevezésii ingatlan
(tovabbiakban: ingatlan).

Az ingatlan kdzmiicsatlakozasokkal nem rendelkezik.

Az ingatlant a bicskei 4214; 4220; és 4221 hrsz-u ingatlant illeté, 127 m? teriiletre vonatkozo
vizvezeték szolgalmi jog terheli.

2. Elado ezennel eladja, vevd pedig megvasarolja az 1. pontban leirt ingatlant, a kdozdsen
és kolcsonosen kialkudott Osszesen .................. - Ft, azaz ..................... forint
vételarért.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan vételara értékbecslés alapjan, palyazati eljaras
eredményeként alakult ki, amelyre figyelemmel kolcsondsen kijelentik, hogy a fent
meghatdrozott vételar az ingatlan valos forgalmi értékét tiikrozi, igy felek a jelen szerzddés
feltlinden nagy értékaranytalansag cimén torténd megtamadasat kizarjak.

3. Vevo az ingatlan vételarat az alabbiak szerint fizeti meg elado részére:

Vevo palyazati biztositékként Elado MBH Bank Zrt-nél vezetett 50420410-10000166 letéti

szamldjara megfizetett .................. ~Ft,azaz ...l forintot.
Jelen adasvételi szerzddés aldirasaval egyidejiileg Vevo tovabbi ......................... , azaz

.................. forintot koteles megfizetni eladé nevén 1évé, az MBH Bank Zrt-nél vezetett
50420410-10000128 szamu bankszamlaszamra.

Vevo a teljes vételarat a palyazati biztositékként Elado letéti szamlajan elhelyezett, valamint a
jelen szerzO8dés alairdsakor megfizetett vételar egyiittes 6sszegével egyenliti ki Elado felé. A
vételar megfizetésének tényét Vevo a szerz0dés alairasakor igazolja Elado felé.

4. Elad6 az ingatlant az dallami eldvasarldsi jogot gyakorl6 Magyar Nemzeti
Vagyonkezel6 Zrt eldvasarlasi jogrol szold nyilatkozatanak kézhezvételét kovetd 5 napon
beliil koteles Vevo birtokaba adni, amennyiben az elévasarlasra jogosult nem kivan élni a
vételi jogaval. Eladd az ingatlant ingo6sagaitol kitiritett allapotban koteles Vevd birtokaba
adni.

Szerz6do felek az ingatlan birtokbaadasanak napjan birtokbaadasi jegyzokonyvet készitenek,
melyben rogzitik az ingatlan atadaskori, relevans allapotat. Vevo a birtokbaadas idépontjatol
viseli az ingatlan terheit, a karvesz¢€lyt, és szedi az ingatlan hasznait.

Bicske Véaros Onkormanyzata dr. Kelemen Péter
vevo Balint Istvanné polgarmester igyvéd
eladd
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Elado6 kijelenti, hogy az ingatlant semmiféle koztartozas, koziizemi dij, kozos koltség, helyi
ado, stb. tartozas nem terheli, az ingatlanba maganszemélyek nincsenek bejelentkezve,
tovabba nincs olyan gazdasagi tarsasdg, vagy mas jogi személy, tarsadalmi szervezet,
amelynek az ingatlan székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként a vonatkozd
nyilvantartasban szerepel.

5. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Elad6 az ingatlan
birtokbaadasaval késedelembe esne, koteles a birtokatruhazas minden késedelemmel érintett
naptari napja utan 5.000,- Ft késedelmi kotbért a birtokbaadassal egyidejlileg, egydsszegben
megfizetni vevo részére.

6. Elad6 szavatossagot vallal — az 1. pontban irt szolgalmi jogon kiviil — az ingatlan per-,
teher- és igénymentességért.

7. Vevo az ingatlant megtekintett allapotban, a hozza tartoz6 tartozékokkal ¢és
alkotorészekkel egyiitt vasarolja meg.

8. Eladé — a teljes vételar kifizetésének feltételével — feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozodan tulajdonjoga
torlésre, Vevd tulajdonjoga pedig az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara, vétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

9. Szerz6d6 felek meghatalmazzak Dr. Kelemen Péter Ugyvédi Irodat (1145 Budapest,
Bosnyak tér 1/b) Dr. Kelemen Péter tigyvédet; KASZ: 36062832), hogy jelen szerzddést
elkészitse, ellenjegyezze, ¢és jelen adasvételi szerzddésben foglaltakkal, illetve vevo
tulajdonjog szerzésével kapcsolatban szerz6do feleket az ingatlan-nyilvantartési eljarasban az
illetékes kormanyhivatal foldhivatali osztalya el6tt teljes jogkorrel onalloan képviselje.

Az ligyvéd a megbizast elvallalja.

10.  Elado kijelenti, hogy helyi koltségvetési szerv, amely rendelkezik minden olyan
jogosultsadggal, amely a jelen adasvételi szerzddés megkotéséhez ¢€s teljesitéséhez sziikséges.
Elado képviseldje kijelenti, hogy az Onkorményzat képviseletében 6nalldan alairhat, valamint
Bicske Varos Onkorményzatdnak ....................... szamu Képviseld-testiileti hatarozata
alapjan eljarhat a jelen ingatlan adésvételi szerz6édés megkotésével és teljesitésével
kapcsolatos valamennyi eljarasban.

Vevo kijelenti, hogy .........coooiiiiiiiiiiiiiii, , igyletkotési képessége nincs korlatozva.

11. Szerz6do Felek kijelentik, hogy az ingatlan-értékesitéssel kapcsolatos adozasra, illetve
az ingatlanszerzéssel kapcsolatos illetékekre vonatkozd szabélyokat ismerik, azokrol az
okiratszerkesztd iigyvédtol részletes tdjékoztatast kaptak. Jelen szerzddés készitésének
koltségei eladot terhelik.

12.  Vevd a vételi ajanlatdban tudomasul vette, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi
CXCVL. torvény 14. § (2) bekezdés szerint az ingatlanra vonatkozéan a Magyar Allamot
minden mas jogosultat megeldz6 eldvasarlasi jog illeti meg.

Jelen adasvételi szerzOdés alapjan a Vevo tulajdonjoga csak akkor keriil bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba, amennyiben a Magyar Allamot megilleté elévésarlasi jogrol az
Allamot képviseld szervezet lemond, vagy a torvényben biztositott 35 napos jogvesztd

Bicske Véaros Onkormanyzata dr. Kelemen Péter
vevo Balint Istvanné polgarmester igyvéd
eladd
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hataridé nyilatkozattétel nélkiil eltelik. Eddig az id6pontig a Felek kérik a tulajdonjog
bejegyzési eljaras fliggdben tartasat.

Amennyiben a Magyar Allam ¢l az elSvasarlasi jogaval, tigy Eladé 15 napon beliil egy
Osszegben, atutaldssal visszafizeti Vevo részére a vételar teljes 0sszegét kamat és kezelési
koltség nélkiil.

13.  Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozd rendelkezései
iranyadoak.

Jelen szerzddést szerz6dd felek elolvasas és értelmezés utdn azzal irtdk ala, hogy az
akaratukkal mindenben megegyezik.

Bicske, 2025, ...

Bicske Varos Onkormanyzata
képviseli: Balint Istvanné polgarmester
vevok elado

Ellenjegyzem Bicskén, 2025. ................ napjan:

Dr. Kelemen Péter iigyvéd
KASZ 36062832
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