ELOTERJESZTES

A telepiilésrendezési eszkozok modositasarol a kertvarosias lakoéteriiletekre vonatkozo
szabalyozas megvaltoztatasa érdekében

. eldterjesztés szama: 125/2024.

. el6terjesztést készitd személy neve: Fritz Gabor

. el6terjesztést készitésében kdzremiikodod személy neve: Székely Nora f6épitész

. eldterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. melléklet: hatarozati javaslat
2. melléklet: f0épitészi feljegyzés

. eléterjesztést targyald bizottsagok felsorolasa: Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsag

. eldterjesztés nyilt vagy zart ilésen val6 targyalasa: Nyilvanos

. eléterjesztésrol vald dontés forméja: egyszerli tobbség

. eldterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:

- a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint

egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet
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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsag!

Bicske Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Bicske helyi épitési szabalyzatardl és
szabalyozasi tervérdl szold 19/2023. (XII. 15.) onkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
HESZ) a kertvarosias lakoteriiletekre vonatkozoan az aldbbi szabalyokat tartalmazza.

34. § (1) Kertvarosias lakoteriilet Lke jellel jelolt épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lako,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturalis,

e) szallas jellegi,

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel
kell ellatni.

(3) Kertvarosias lakotertilet épitési Gvezeteinek legfeljebb 400 m2 teriiletli épitési telkein egy
foépiilet épithetd, melyben legfeljebb egy rendeltetési egység helyezhetd el.

(4) A 400 m2 teriiletet meghaladd épitési telkeken a foépiiletek szdma nem korlatozott. A
telken elhelyezhetd lako rendeltetési egységek szamat tigy kell meghatdrozni, hogy 350 m2
telek-teriiletenként egy lakas épithetd.

(5) Kertvarosias lakotertilet épitési dvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezék nem
helyezhetdk el:

a) onallo kirakatszekrény,

b) tragyatarolo,

c) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

Bicske Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének tagjaihoz tobb lakossagi észrevétel is
érkezett arra vonatkozdan, hogy a kertvarosias lakéteriiletbe sorolt épitési telkeken tobb, akar
4-5 db lakast is tartalmazo6 épiiletek megépitését tervezik.



A szomszédos ingatlanok tulajdonosai nem értenek egyet a tobblakdsos lakoépiiletek
elhelyezésével.

A lakossagi akarat érvényesiilése érdekében javaslom, hogy a kertvarosias lakoteriileten
elhelyezhetd lakdsok szdmat korlatozzuk, kiillondsen azokon a teriileteken, ahol jellemzden
egy, legfeljebb kétlakasos lakdépiiletek vannak.

A HESZ hatalyba 1épése ota 6sszegylijtott jogalkalmazoi tapasztalat alapjan a HESZ tovabbi
pontositasa is sziikséges.

A HESZ modositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban Elj.R.) 68 § (1) bekezdése szerinti egyszerisitett eljaras keretén
beliil torténik.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontését a hatdrozati javaslatban foglaltak szerint
hozza meg.

Bicske, 2024. november 12.
Balint Istvanné
polgarmester

Melléklet a 125/2024. eloterjesztésez
Hatarozati javaslat

Targy: A telepiilésrendezési eszkozok modositasarol a kertvarosias lakoteriiletekre
vonatkozo szabalyozas megvaltoztatasa érdekében

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
1. megallapitja, hogy Bicske helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozési tervérdl szo6lo
19/2023. (XII. 15.) onkormanyzati rendelet modositasa sziikséges a kertvarosias
lakotertiletekre vonatkozo szabalyozas megvaltoztatasa érdekében — a modositas soran
ujra kell szabalyozni a kertvarosias lakoteriileteken elhelyezhetd rendeltetési egységek
szamat annak érdekében, hogy tobblakasos lakdépiiletek ne legyenek elhelyezhetdk —
¢s a jogalkalmazas soran felmeriilt pontositasi igények alapjan,

2. ugy dont, hogy a telepiilésrendezési eszkozok 1. pontnak megfeleld6 modositasat
meginditja, a terv egyeztetését a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszertsitett eljarassal lefolytatja,

3. elfogadja az dnkormanyzati f6épitész altal készitett feljegyzést a megalapozé vizsgalat
¢s az alatamasztd javaslat tartalmarol,

4. felhatalmazza a polgarmestert a telepiiléstervezd kivalasztasara és a telepiiléstervezési
szerz0dés megkotésére az operativ gazdalkoddst meghatarozé szabalyzok altal a
polgarmester részére engedélyezett kotelezettségvallalas mértekéig.

Hataridé: 2024.11.30.
Felelds: polgarmester



A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 1 szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése szerinti

Feljegyzés

Bicske Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilete részére
az Lke ovezet lakasszamanak meghatarozasa érdekében a Telepiilésrendezési eszkozok
(Telepiilésszerkezeti terv, Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv) médositasahoz
késziilo megalapozod vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasahoz

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete modositja a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozoket Kertvarosias lakoteriilet lakdsszamanak csokkentése és a jogszabalyi valtozasok
érdekében.

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Elj.R.) szerinti egyszerisitett eljarassal torténik.

Az eljaras meginditdsait az EljJ.R.59. § (2) bekezdése értelmében Onkorményzat
képviselOtestiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv ¢€s a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai 0sszefoglalo elfogadasat

tartalmaz6 dontése alapozza meg.

Onkorményzati foépitészként a modositott tervdokumentacié megalapozé vizsgalatat az Elj.R.
1. mellékletének, valamint az aldtdmaszt6 javaslatat az Elj.R. 2. mellékletének figyelembe-
vételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

I. El6zmények

1. Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések
2. Tervezési teriiletek ismertetése, lehatarolasa

3. Terv modositasanak egyeztetése

II. Megalapozo vizsgalat a tervezési teriiletre vonatkozdan
1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

2. Az épitett kornyezet és az épitészeti 0rokség vizsgalata
3. A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata

4. Kozlekedési vizsgalat

5. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas vizsgélata
6. Beépitettségi jellemzok vizsgélata

III. Alatadmaszt6 javaslat a tervezési teriiletre vonatkozdan

1. Valtozasok, a rendezést érintd moddositasok bemutatasa, dsszefiiggéseik feltardsa, szakagi
javaslatok Osszefoglalasa)

2. Telepiilésrendezési javaslat



3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére
4. Tajrendezési javaslat, a biologiai aktivitdsérték szamitds sziikségessége

5. Kozlekedési és kozmiifejlesztési javaslat

6.A teriiletrendezési kovetelményekkel vald dsszhang igazoldsa

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

oy

Székely Nora
onkormanyzati f6épitész

Bicske, 2024. november 12.
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