ELOTERJESZTES

a lakasok és helyiségek elidegenitésérol és bérletérol szolo onkormanyzati rendelet
megalkotasarol

. el6terjesztés szama: 12/2023.
. el6terjesztést készitd személy neve: Fritz Gabor, Sods Attila
. eldterjesztést készitésében kdzremiikodd személy neve: Vandlikné Lengyel Edit
. eldterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. melléklet: rendelet - tervezet
5. eldterjesztést targyald bizottsagok felsorolasa: Humanerdforrasok Bizottsag,
Gazdalkodasi Bizottsag
6. eléterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen valo targyaldsa: nyilvanos
7. el6terjesztésrol vald dontés forméja: mindsitett tobbség
8. eldterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
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— Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.),
— ajogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. térvény
— ajogszabalyszerkesztésrol szolo 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Humaneroéforrasok Bizottsag!
Tisztelt Gazdalkodasi Bizottsag!

1. Altalanos indokolas

Bicske Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a lakasok és helyiségek elidegenitésérdl

¢és bérletérol szolo 7/2016.(I11.30.) onkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet), a

bérleti jogviszonyokrol sz616 dontéseink meghozatalakor rendszeresen alkalmazzuk.

A megszerzett jogalkalmazo6i tapasztalat alapjan sziikséges a szabalyozottsag atlathatosaga és a

normavildgossag kovetelményének valdo megfelelés megkivanja, 0j rendelet megalkotésa.

Az alabbi lehetséges feliilvizsgalati szempontok figyelembevételével késziilt az eldterjesztés:

1. Onkorményzatunk szocidlis érzékenysége kiemelkedd, ezért célunk, hogy a lehetd

legtobb kedvezotlen szocialis helyzetben 1€vd, lakhatasat 6nalloan megoldani képtelen
személynek segitséget nyujtsunk kedvezd mértéki lakbérrel torténd lakasbérleti

jogviszony létesitésével. E torekvés sziikségszerlien azzal jar, hogy az azonos bérlével



kotott bérleti szerzddés(ek) teljes idobeli hatalya rovidebbé valik és a Rendelet 18. § (2)
bekezdésében foglalt szabalyozas — hatalyos normaszdveg szerint korlatlan alkalommal,
azonos bérlével torténd szerzédéskotési kényszere van Onkormanyzatunknak, mint
bérbeadonak — mddositasra szorul.

2. A felelds kozpénzgazdalkodas érdekében — a lakbérhatralékok nagymértéki
megnovekedésének megakadalyozasa miatt — sziikséges rendeletbe foglalt, a
hatralékkal rendelkezd bérlének/hasznalonak joghatranyt okozd automatizmus
megteremtése.

3. A piaci viszonyok valtozasa miatt indokolt a Rendelet 16. alcime szerinti, lakbér

mértékére vonatkozo szabalyozas megvaltoztatasa.

Jogszabaly nem kotelez arra, hogy kozhiteles nyilvantartast vezessiink bérldk €s a bérbeadok
Bicskén miikodo érdekképviseleti szervezeteirdl, hivatalos tudomasunk nincs roluk, de a
honlapon véleményezési lehetdséget biztositottunk szamukra.

A rendelet-tervezet képvisel6tarsaim irasbeli véleményének kikérésével késziilt.

I1. Részletes indokolas
1. § - 68. §-ig az 0j rendelet szakaszait tartalmazza.
69. § Hatalyveszto rendelkezéseket tartalmaz.
70. § Hatalybaléptet6 rendelkezéseket tartalmaz.

Elézetes hatasvizsgalat

a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan
A jogalkotasrdl szo6lo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése szerint a jogszabalyok
elokészitése soran eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével kell felmérni a tervezett jogszabaly

valamennyi jelentésnek itélt hatasat, a szabalyozas varhatdé kovetkezményeit. Az eldzetes
hatasvizsgalat megallapitasai a rendelet-tervezet esetében az alabbiak:

Hatasvizsgalati lap

1. Tarsadalmi hatasok



A rendelet megalkotasaval a szocidlis elven bérbeadott lakasokhoz torténd hozzaférés
béviil, ami pozitiv tarsadalmi hatas.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet megalkotasanak gazdasagi, koltségvetési hatdsa, hogy egyrészt a bérleti dijak
aktualizalasaval bevételnovekedés varhatod, masrészt a kintlévéségeink csdkkenhetnek.

3. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

A rendelet megalkotasanak kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei nincsenek.
4. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

Adminisztrativ terhet nem jelent a rendelet megalkotésa.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendelet megalkotasaval az Onkorményzati vagyon megévasa a cél, masrészt a
szocidlis tamogatasok célzottabb és szélesebb korben torténd elérhetdsége, ami altal
tobbeknek tudunk segiteni.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek
A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.



Bicske Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek elidegenitésérol és bérletérol

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szoldo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a bérlok
¢s a bérbeadok telepiilésen miikodo érdekképviseleti szervezetének véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1. Ertelmezé rendelkezések

1.§

E rendelet alkalmazésaban:

a) csalad: a szocidlis igazgatasrol €s a szocialis ellatasrol szabalyozasi targykorben alkotott
torvényben meghatarozott csalad fogalom.

b)  kozeli hozzatartozo: a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény 8:1. § (1) bekezdés
1. pontjaban meghatarozott kozeli hozzatartozo.

c¢)  vagyon: a szocidlis igazgatasrol és a szocialis ellatasrol szabalyozasi targykorben alkotott
torvényben meghatarozott vagyon fogalom.

d)  rendkiviili élethelyzet: 1étfenntartast vagy lakhatast kdzvetleniil veszélyeztetd allapot.

2. A lakas bérbeadasanak feltételei

2.§

(1) Lakas bérletére az 1. mellékletben meghatarozott tartalommal kell benytjtani az igényt, valamint
nyilatkozni kell a 2. mellékletben foglaltakrol.

(2) A benyujtott kérelemhez csatolni sziikséges:

a) akérelmezd és a vele egy csaladban ¢él6 kozeli hozzatartozok jovedelmérdl szolo igazolast, és

b)  a kérelmezett lakas bérleti dija alapjan szamitott legalabb két havi 6vadék rendelkezésre
allasarol szolo igazolast.

(3) Amennyiben a kérelmezd szocialis helyzete alapjan igényel bérlakast, akkor a (2) bekezdés b)
pontjaban foglalt igazolast nem kell benyujtani.

(4) A kérelmez0 a palyazatban elézetesen megjeldlt iddpontban jogosult az altala bérelni kivant lakast
megtekinteni. A megtekintés sordn elhangzott nyilatkozatokrdl a jegyz6 jegyzOkonyvet vesz fel.

3.§

A kérelmezd koteles tudomasul venni, hogy a bérbeadd megbizasabol eljard jegyzd a bérbe adott
lakas rendeltetésszerli hasznalatat, valamint a bérleti szerz0désben foglalt kotelezettségek teljesitését
¢vente legalabb egy alkalommal - a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil - ellendrzi.

3. A lakasbérleti szerzodés létrejotte koltségelven torténo bérbeadas esetén



4. §

(1) A koltségelven torténd bérbeadas esetén a bérbeado a lakas bérbeadasara palyazatot ir ki.

(2) A pélyazati hirdetmény tartalmazza:
a) alakas
aa) cimét, és
ab) helyrajzi szamat, és
ac) komfortfokozatat, és
ad) havi bérleti dijat, és
ae) miszaki allapotat.
b)  akérelem benyujtasanak hataridejét, és
c¢)  alakés megtekintési lehetdségének idejét, és
d)  egyéb a lakds bérbeadasa szempontjabol jelentds koriilményeket.

5.§

(1) Amennyiben Bicske Varos Onkormanyzatanak intézménye vagy bicskei oktatasi intézmény
munkaviszonyban, megbizasi jogviszonyban, kézalkalmazotti vagy kézszolgalati jogviszonyban allo
dolgozoja ad be kérelmet lakasbérletre és a bérbeadd rendelkezik hatalyos bérleti szerz6déssel nem
¢érintett koltségelven bérbe adhato bérlakassal, akkor a bérbeado palyazat kiirasa nélkiil is jogosult
donteni a kérelem alapjan a lakasbérleti szerz6dés megkotésérol.

(2) A képviselo-testiilet altal meghatarozott lakasok tekintetében bérldkijelolési joggal rendelkezik a
Fejér Megyei Renddr-fokapitanysag.

(3) A (2) bekezdés szerinti bérlokijeldlo szerv altal kijelolt bérlével a mindenkor hatalyos, vonatkozo
BM norméaban megjeldlt hatarozott idére, de legfeljebb a bérlokijelolé szervnél szolgélati
jogviszonya fennallasaig johet 1étre bérleti jogviszony.

(4) Amennyiben a (2) bekezdés hatalya ala tartoz6 lakas bérleti jogviszonyara a bérlékijelolo szerv a
lakas megiiresedését kdvetd 30 napon beliil nem jeldl meg bérldt, igy a polgadrmester — palyazati
eljaras lefolytatasa nélkiil — jogosult a lakast bérbe adni legfeljebb 6 honap id6tartamra.

(5) Ha a (2) bekezdés szerinti bérlokijeldlési jog gyakorldja a (4) bekezdés alapjan 1étrejott bérleti
jogviszony lejaratat megel6z6 30. napig nem jelzi a bérbeadd felé bérldkijelolési szandékat, a
polgarmester jogosult a (4) bekezdés szerinti jogviszonyt tovabbi 6 honapra meghosszabbitani, vagy
uj bérleti jogviszonyt 1étesiteni legfeljebb 6 honapos id6tartamra.

6. §

(1) A kérelmezdnek a lakésbérleti szerzddés megkotését megeldzden, a bérbeadd altal meghatarozott
modon ¢és hatarnapig kell megfizetnie az 6vadék teljes Gsszegét.

(2) Amennyiben a kérelmez6 a bérbeado részére a megadott hatarnapig az 6vadékot nem fizeti meg,
akkor a bérleti szerzddés nem kothetd meg.

(3) Ovadékot kizarolag pénzben lehet megfizetni.

7.§



Abérbeadod koltségelven torténd bérbeadas esetén lakasbérleti szerzodést harom évre, hatarozott idore
koti.

8. §

(1) A bérbeado jogosult az 4. § (2) bekezdes szerinti tartalommal berlokijeldlési jog megszerzesere
palyazatot kiirni Bicske Varos Onkormanyzata kozigazgatasi teriiletén székhellyel vagy telephellyel
rendelkezd vallalkozas alkalmazottainak lakdsigényének kielégitése céljabol, kizarolag vallalkozasok
szamara.

(2) A palyazatot hirdetmény utjan kell kdzoIni, azzal, hogy kizarélag a hirdetményben meghatarozott
id6tartamban lehet kérelmet benytjtani. A hirdetményben fel kell tiintetni, hogy a nyertes palyazé a
bérlokijelolési jogaval élni koteles.

(3) A hataridében beérkezett palyazatok koziil a képviseld-testiilet azt a palyazatot részesiti eldnyben,
amelyben nagyobb 0sszegli 6vadékot ajanlott fel a palyazo. Megegyez0 nagysagu ovadékok esetén a
képviselo-testiilet sorsolas utjan dont. A sorsolast a képviselO-testiileti tilésen kell végrehajtani, oly
moédon, hogy a palyazok neveit lezart, jelolés nélkiili boritékba kell helyezni, amely boritékokat az
erre a célra kijelolt urndba kell helyezni. A polgarmester véletlenszeriien kivalasztott boritékot az
urnabol kiveszi és a palyazd nevét felolvasva nyilvanitja a palyazot a bérlokijeldlési jog
jogosultjanak.

(4) A palyazat alapjan kivalasztott vallalkozassal legfeljebb harom évre, hatarozott ideji
bérldkijeldlési jogra vonatkozd szerzddést kot a polgarmester, amennyiben a bérldkijeldléssel jogot
elnyert palyazo a bérldkijeldlési jogot megallapitod hatarozat kézhez vételét kovetd 30 napon beliil az
ovadékot az onkorményzat szdmara megfizeti.

(5) A bérldkijeldlési jogra iranyuld szerzddés alapjan a bérld személyét a vallalkozas hatdrozza meg.

(6) A polgarmester jogosult a bérleti szerzddést a (5) bekezdésben foglalt bérlokijeldlés alapjan
megkotni.

(7) Amennyiben a bérlokijelolési jog jogosultja bérlokijelolési jogaval a bérbeadd felszolitasa
ellenére a felszolitdst kovetd 60 napon belill nem €1, abban az esetben a bérldkijelolési joga
megszinik.
4. A lakasbérleti szerzodés létrejotte piaci alapon torténo bérbeadas esetén
9. §

(1) A piaci alapon torténd bérbeadas esetén a bérbeado a lakas bérbeadéasara palyazatot ir ki.

(2) A piaci alapon torténd bérbeadas esetén az eljarasi szabalyok megegyeznek az 5.-8. §-ban
meghatarozott szabalyokkal.

10. §

A piaci alapon torténd bérbeadassal érintett lakasok vonatkozdsaban jogosult alkalmazni a bérbeado
a 8. §-ban foglaltakat.

11. §



A piaci alapon torténd bérbeadas esetén alkalmazandé dvadék szabalyai vonatkozasaban a 6. §-ban
foglaltakat kell alkalmazni.

12. §

A bérbeado piaci alapon torténd bérbeadas esetén lakéasbérleti szerzodést harom évre, hatarozott idore
koti.

5. A lakasbérleti szerzodés létrejotte szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas esetén
13. §

(1) Amennyiben szocialis helyzet alapjan torténd igényléssel érintett bérlakas iiresedik meg, akkor a
képviseld-testiilet errdl az dnkormanyzat hirdet6tablajan elhelyezett hirdetményben tajékoztatja a
lakossagot.

(2) A palyéazatnak tartalmaznia kell:
a)  aszocialis helyzet alapjan torténd igényléssel érintett bérlakas
aa) cimét, €s
ab) helyrajzi szamat, és
ac) komfortfokozatat, és
ad) havi bérleti dijat, és
ae) miiszaki allapotat.
b)  abérbeadas 14. §-ban foglalt szocidlis raszorultsagi feltételeit.

14.§

Az a kérelem benyujtasatol szamitott legalabb egy éve bicskei - a polgarok személyi adatainak és

lakcimének nyilvantartasarol szabalyozasi targykorben alkotott torvény fogalomértelmezése szerinti

- lakohellyel vagy tartdozkodasi hellyel rendelkezé kérelmezd jogosult szocidlis helyzet alapjan

torténd lakasbérletre, aki a 2. §-ban, meghatarozott feltételeknek eleget tesz és

a)  jovedelmi viszonyok tekintetében jogosult a telepiilési gyogyszertdmogatasra, és

b) a kérelmezd és a vele egyiitt koltozni szandékozo kozeli hozzatartozéi vagyonnal nem
rendelkeznek.

15.§

A bérbeadé - Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Bicske Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének  Szervezeti- ¢és Mikodési  Szabalyzatarol szolo  21/2019.(XII11.)
onkormdnyzati rendelet 41. §-aban foglaltakat megfelelden alkalmazva — a bérleti szerzddés
megkotésére iranyuld kérelemrdl rendes vagy rendkiviili képviseld-testiileti iilésen dont.

16. §

(1) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén harom évre szold szerzédést kell kotni a
bérldvel.

(2) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a bérleti szerz6dés hatarozott idétartamanak
megszinését megeldzden a bérld jogosult nyilatkozni arr6l, hogy ismét szerzédést kivan kotni a
bérbeadoval. A bérbeadd, amennyiben a 14. §-ban foglaltak fennallnak és a bérl6 nem rendelkezik
lakbérhatralé¢kkal, Gijabb bérleti szerzédést kot a bérldvel 1 év hatarozott idétartamra.



17.§

Amennyiben a bérbeadd tudomast szerez arrdl, hogy a bérld mar nem felel meg a 14. §-ban
meghatarozott jogosultsagi feltételeknek, gy a tudomasszerzés honapjat kovetd honaptol 50%-al
megemelt mértéki lakbért alkalmaz.

6. A lakasbérleti szerzodés létrejotte sziikséglakas bérbeadasa esetén
18. §

A bérbeadd palyazat kiirasa nélkiil jogosult 1 éves hatdrozott idére a rendelkezésre allo bérleti
szerzOdéssel nem érintett sziikséglakas vonatkozdsaban bérleti szerzodést kotni azon kérelmezovel,
aki

a)  tekintetében a 14. §-ban meghatarozottak fennallnak, €s

b)  elemi csapas bekovetkezte miatt a lakhatdsa lehetetlenné valt.

7. A bérlotarsi szerzodés megkotésének és a lakasban marado tarsbérlo részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei

19. §

Onkormanyzati lakasra bérldtarsi szerzddést jogszabalyban foglalt kivételtdl eltekintve a bérbeadod
nem kot.

20. §

Onkormanyzati lakasban 1év6 megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasara a bérbeadd nem biztosit
lehetdséget.

8. A felek megallapodasanak tartalma a bérbeado jogai és kotelezettségei vonatkozasaban
21. §

(1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol

sz0lo 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 9. § (1) bekezdésében meghatarozott

megallapodasban rogziteni kell, hogy a felmeriilé koltségek megtéritésének feltételei az alabbiak:

a) a teljesités soran a megallapodasban rogzitett hataridd vonatkozasaban késedelem nem
kovetkezik be, és

b)  amegallapodas alapjaul szolgalo koltségek szamlakkal keriilnek igazolasra, és

c¢) ateljesitést a jegyz0 ellendrzi és az ellendrzés alapjan a teljesitést elfogadja.

(2) A bérbeado a felmeriilo koltségeket a lakas havi bérleti dijabol torténd, a havi bérleti dij 25 %-
anak megfeleld jovairassal tériti meg.

22.§

Az épiilettel, a kozos hasznalatra szolgald helyiségekkel és teriilettel Osszefliggd Ltv. 10. § (1)
bekezdésében foglaltakon feliil felmeriild bérld altal szerzodésben vallalat vagy jogszabalyban
meghatarozott mas kotelezettségeket a bérld koteles teljesiteni.

23.§



(1) Az Ltv. 15. § -aban meghatéarozott megallapodéasban régziteni kell, hogy a lakés atalakitasanak és
korszertsitésének koltségeit a bérld viseli.

(2) Az Ltv. 17. § (2) bekezdésében meghatarozott megallapodasban rogziteni kell, hogy a bérlé a
megallapodas aldirasaval egyidejiileg megtériti a lakds és a lakasberendezések rendeltetésszer
hasznalatra alkalmassa tételének koltségeit.

24.§

Az Ltv. 18. § (1) bekezdésében meghatarozott megallapodasban rogziteni kell az épiilet
karbantartasaval, felajitasaval, helyreallitdsaval, atalakitasaval, bovitésével kapcsolatos munkak
kezdd és végso idOpontjat, amely idopontoknak meg kell felelnie a lakasbérleti jogviszony sziinetelés
idétartamanak.

25. §

(1) A lakasbérlet megsziinésével vagy megsziintetésével kapcsolatos jogokat a bérbeadd nevében a
polgarmester gyakorolja.

(2) A lakasbérlet megsziinése vagy megsziintetése esetén a bérld a bérbeadaskor fennallé miiszaki és
esztétikai allapotban koteles a lakast a bérbeadonak atadni.

9. A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei
26. §

(1) A lakast jogcim nélkiil hasznald koteles Bicske Varos Onkormanyzata részére a hasznalat elsé két
honapjaban a mindenkor hatalyos lakasok bérleti dijat szabalyozo rendelet szerinti lakbérnek
megfeleld 0sszegli hasznalati dijat megfizetni.

(2) Amennyiben a hasznal6 két honapon tul, de egy évet meg nem halad6 id6tartamban haszndlja a
lakast, akkor a hasznélat harmadik honapjatol a 12. honapig a mindenkor hatalyos lakasok bérleti
dijat szabalyoz6 rendelet szerinti lakbér 6sszegének kétszeresét koteles fizetni.

(3) Amennyiben a hasznalo6 egy évet meghalado6 idétartamban hasznalja a lakast, akkor a 13. honaptol
a mindenkor hatilyos lakasok bérleti dijat szabalyozé rendelet szerinti lakbér Osszegének
haromszorosat koteles fizetni.

(4) Amennyiben a hasznal6 két honapon tul, de egy évet meg nem halad6 id6tartamban haszndlja a
lakast, akkor a hasznalat harmadik honapjatol Bicske Varos Onkorméanyzata meginditja a hasznaloval
szemben a lakaskilirités iranti peres eljarast.

(5) Amennyiben a (4) bekezdés szerinti eljarasban Bicske Varos Onkormanyzatanak helyt ado
birdsagi dontésben foglaltak teljesitése elmarad, tigy Bicske Varos Onkormanyzatanak Képviseld-
testiilete haladéktalanul kéri a végrehajtast.

27.§

Amennyiben a hasznal6 a hasznalat megkezdésétdl szamitott hat honapon beliil Bicske Varos
Onkorményzataval, mint bérbeadéval lakdsbérleti szerz8dést kot az altala jogcim nélkiil hasznalt
lakasra, akkor a hasznélat harmadik honapjatél legfeljebb hatodik hoénapjaig terjedd i1ddszak
vonatkozasaban csak a bérleti dijnak megfeleld hasznalati dijat koteles megfizetni.



10. A bérlé altal a lakasba befogadhat6 személyek kore és a befogadas feltételei
28. §

Amennyiben az Ltv. rendelkezései alapjan a befogadashoz a bérbeadoi hozzéjarulas sziikséges a bérld
kérelmet terjeszt el6 a polgarmesternél.

29. §

A polgarmester kizardlag abban az esetben jarul hozzé a befogadashoz, amennyiben

a) a befogadott a bérlé Ptk. szerint kozeli hozzatartozdja, de nem tartozik az Ltv. 21. § (2)
bekezdésének hatalya al4,

b)  abefogadott sajat lakassal nem rendelkezik,

¢)  befogadott nyilatkozik arrdl, hogy a bérleti szerzédés megsziinésekor a bérldvel egyidében
elhagyja a lakast,

d)  abérld nyilatkozik arrél, hogy a befogadott személyt az Snkorményzati lakésba 3 napon beliil
bejelenti.

11. A szerzodés kozos megegyezéssel torténo megsziintetése esetén a masik lakas
bérbeadasara, a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo szabalyok

30. §

Amennyiben a felek az 6nkormanyzati lakasra kotott szerzodést kozos megegyezéssel sziintetik meg
¢s a bérbeado rendelkezik masik lakassal, akkor a bérbeadd joga, hogy felajanljon a bérlének masik
lakést.

31.§

Masik lakas felajanlasa esetén a felajanlott lakas komfort fokozata vagy jobb vagy megegyezd legyen
a megsziint bérleti szerzédéssel érintett lakas komfort fokozataval.

32.§

(1) A bérbead6 jogosult rendkiviili €élethelyzetben 1évd bérlonek alacsonyabb komfortfokozata lakés
felajanlasara.

(2) Alacsonyabb komfortfokozata lakas felajanldsa esetén a bérld pénzbeli téritésre nem jogosult.
33.8§

Amennyiben a felek az 6nkormanyzati lakasra kotott szerzodést kozos megegyezéssel sziintetik meg
¢és a bérld rendkiviili élethelyzetben van, akkor a bérbeado jogosult maximalisan harom havi bérleti
dijnak megfelel? téritési dijat a bérlé szamara biztositani.

12. A szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasanak
feltételei

34.§

Az Ltv. 68. § (2) bekezdésében meghatarozott esetben a masik lakéas bérbeadasanak feltételei:



a)  aszocialis intézménybdl elbocsatott az elbocsatasat kvetd 15 napon beliil kérelmezze a masik
lakas bérbeadasat,

b) a bérbeadd rendelkezzen a megsziint bérleti szerzOdéssel érintett lakassal megegyezo
komfortfokozatt és alapteriiletli lakassal.

13. A cserelakas felajanlasa helyett fizethet6 pénzbeli térités mértéke és feltételei
35.§

(1) Amennyiben a bérbeadd a hatdrozatlan iddre sz616 szerzddést rendes felmondéssal sziinteti meg,
akkor a bérbeadd jogosult a bérlonek cserelakas biztositasa helyett hat havi bérleti dijnak megteleld
pénzbeli térités felajanlasara.

(2) A felmondasban a bérbeadd koteles tdjékoztatni a bérlét a pénzbeli térités elfogadasanak
lehetdségérol.

36. §

(1) A bérld a felajanlott pénzbeli téritést a felmondas kézhezvételét kovetd 30 napon beliil kizarolag
irasbeli nyilatkozattal jogosult elfogadni. A nyilatkozatban meg kell jeldlni a bankszamlaszamot,
amelyre a bérld a pénzbeli téritést kéri.

(2) A bérbeado a nyilatkozat kézhez vételét kovetd 60 napon beliil utalja 4t a bérld altal megadott
bankszdmlaszamra a pénzbeli téritést.

(3) Amennyiben a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt 30 napos hataridon beliil ellendrzési korén kiviil
esO elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogaval élni nem tud, az elmulasztott hatarid6t kovetd 15
napon beliil a bérbeado felé igazolasi kérelmet csatol a nyilatkozattal egyiitt. A bérbeadé az igazolasi
kérelmet megvizsgalni és az igazolasi kérelem alapjan a nyilatkozat elfogadasardl vagy el nem
fogadasarol a bérlot értesiteni koteles.

14. Az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételei
37.8§

A lakasbérleti szerzédés megsziinése utan a lakasban visszamaradd személy masik lakdsban valo
elhelyezési kotelezettsége kizarolag a bérld élettarsa tekintetében a 38. §-ban foglalt feltételek
fennallasa esetén terheli a bérbeadot.

38.§

A bérlo ¢lettarsdnak masik lakésban vald elhelyezési kotelezettségének feltételei:
a)  bérld legalabb 5 éven keresztiil bérelte a megsziinéssel érintett lakast, és
b)  bérld a bérleti jog megsziinése idépontjaban ne rendelkezzen lakbérhatralékkal.

15. A lakas egy részének albérletbe adasahoz valé hozzajarulas feltételei
39.§
A bérlf a lakés egy részét nem jogosult albérletbe adni.

40. §



A lakas albérletbe adédsara iranyuld bérbeaddi hozzajarulas iranti kérelmet a bérbeadé vizsgalat nélkiil
elutasitja.

16. A lakbérnek a bérbeadas jellege szerint differencialt mértéke
41. §

Az dnkormanyzati szocidlis jellegli bérlakasok lakbérének mértéke
a)  Osszkomfortos lakas esetén 723,- Ft/m*/ho

b)  komfortos lakas esetén 436,- Ft/m>/hé

c)  félkomfortos lakas esetén 218,- Ft/m?*/ho

d)  komfort nélkiili lakds esetén 150,- Ft/m*/ho.

42. §

Az 6nkormanyzati koltségelvii bérlakasok lakbérének mértéke: 1159,- Ft/m2/ho6
43. §

A lakbér mértékét a bérbeadd minden évben az inflacios rata alapjan feliilvizsgalja.
44. §

A sziikséglakasok lakbérének mértéke 29,- Ft/m?*/hé
45. §

(1) A lakbért a lakas teljes alapteriilete utan kell fizetni.

(2) A lakas alapteriiletének szamitasa szempontjabol a loggia és a zart erkély teriiletének felét kell
figyelembe venni.

46. §

A 45. § szerint szamitott lakbért 20 %-os mértékben meg kell ndvelni, ha a lakas olyan, egylakéasos
lakéépiiletben van, melyhez legalabb 150 m? nagysaga udvar vagy kert tartozik.

17. A lakbértamogatas mértéke, a jogosultsag feltételei és eljarasi szabalyai
47. §

A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlok részére az Onkormanyzat
lakbértamogatast nem allapit meg.

18. A bérbead6 altal nyujtott kiilon szolgaltatas dija, ha azt a bérbeadénak nem masik
jogszabaly alapjan kell megallapitania

48. §
A megallapitott lakbér magéaba foglalja a bérbeado altal a bérld szamara nyujtott kiilon szolgaltatasok

kozil
a)  akéményseproi dijat, és



b)  a kozOs haszndlatra szolgalo helyiségekben 1évO olyan berendezések hasznalatat, amelynek
egyedi fogyasztasa nem mérheto.

19. A torvény alapjan elovasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértéke és
megfizetésének feltételei, valamint a torvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett lakasok
eladasanak feltételei

49. §

Bicske Varos Onkorményzata tulajdonaban 4116 elidegenithetd lakdsok felsoroldsat a 3. melléklet
tartalmazza.

50. §

(1) Az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakdsok értékesitése esetén a bérbeado koteles az
elévasarlasra jogosult bérldt az értékesités szandékarol és az eladési arrdl haladéktalanul tajékoztatni
azzal, hogy az elOvasarlasi jogaval a tajékoztatas kézhez vételét kovetd 15 napon beliil kell élnie.

(2) Amennyiben az eldvésarlasra jogosult bérld az eldvasarlasi jogaval élni kivan, akkor errdl (1)
bekezdésben foglalt hataridon beliil irdsban nyilatkozik. A nyilatkozatban meg kell jel6lni, hogy a
vételarat a bérld milyen forrasbol kivanja megfizetni.

(3) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult bérld az (1) bekezdésben foglalt 15 napos hataridén beliil
ellendrzési korén kiviil esé elhdrithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogaval élni nem tud az
elmulasztott hataridot kovetd 15 napon beliil a bérbeado felé igazolasi kérelmet csatol a nyilatkozattal
egyiitt. A bérbeadd az igazolasi kérelmet megvizsgalni koteles és az igazolasi kérelem alapjan a
nyilatkozat elfogadéasardl vagy el nem fogadédsarol a bérldt értesiteni koteles.

51.§

(1) Az Ltv. alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakasok vételara a bekoltozhetd forgalmi érték 75%-a,
¢s a lakasértékbecslés koltsége.

(2) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult lakbérhatralékkal rendelkezik, akkor a hatralék 6sszegét a
lakas vételarahoz hozzé kell szamitani.

(3) A szerz6dés megkdtésekor a lakas vételaranak 20 %-a egy Osszegben fizetendd.
52.§

(1) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult vevo a 14. §-ban foglalt vagyoni és jovedelmi feltételeknek

megfelel, akkor

a)  vételar hatralékat 18 évig havonta részletekben kell torleszteni, €s

b)  a szerzédéses kamat a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyezd; a kamatperiodus 6
hénap,

c¢) amennyiben a lakads vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 3 %-dnak megfeleld
arkedvezményre, vagy amennyiben az a) pont szerinti idétartamnal legalabb 50%-al révidebb
torlesztési idot vallal, akkor a vételarhatralékbol 1 % arkedvezményre jogosult.

(2) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult vevo a 14. §-ban foglalt vagyoni és jovedelmi feltételeknek

nem felel meg, akkor,
a)  vételar hatralékat 2 évig havonta részletekben kell torleszteni, €s

10



b)  aszerzddéses kamat a jegybanki alapkamattal megegyez6; a kamatperiddus 6 honap,

¢) amennyiben a lakads vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 1 %-dnak megfeleld
arkedvezményre vagy amennyiben az a) pont szerinti idétartamnal legalabb 50%-al révidebb
torlesztési idot vallal, akkor a vételarhatralékbol 0,5 % arkedvezményre jogosult.

(3) A bérbeadd az 4ltala elidegenitett lakasra a vételar maradéktalan megfizetésének teljesitéséig
elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésérdl gondoskodik. A vételar maradéktalan megfizetését
kovetd 30 napon beliil az elidegenitési €s terhelési tilalom torlését kezdeményezni kell.

53.§

Az eldvasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasdnak feltételei megegyeznek Bicske Varos
Onkorményzat Képviseld-testiiletének az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
alapjair6l szold 29/2014. (XII. 22.) onkormanyzati rendeletében szabalyozott vagyonatruhazasi
feltételekkel.

20. A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasanak részletes szabalyai
54. §

A lakas elidegenitésébdl szarmazd bevételekkel az Onkormanyzat éves koltségvetésében
meghatarozott lakasfelujitasi és karbantartasi eldiranyzatot meg kell emelni és az eldirdnyzat
felhasznalas céljara kell forditani.

55. §

A lakas elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhaszndlasardl sziiletett képviseld-testiileti dontésrol
legalabb 8 napig elérhetd hirdetmény utjan kell értesiteni a lakossagot.

21. Az onkormanyzat koltségvetési szervének, gazdasagi tarsasaganak sajat feladataihoz
biztositott onkormanyzati helyiség és lakas bérbeadasara torténé felhatalmazas, a bérbeadas
feltételei

56. §

Az dnkormanyzat kiilon megallapodas keretében rendelkezik az dnkormanyzat koltségvetési szerve
- a feladatai ellatasahoz biztositott - helyiség bérbeadasanak feltételeirdl.

22. A nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasanak és a bérbeaddi hozzajarulasnak a
feltételei

57.§

(1) A képviseld-testiilet a nem lakas céljara szolgalo helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa utan
¢s csak meghatarozott idore, legfeljebb 5 évre adhatja bérbe. A szerzddéskotés elofeltétele 3 havi
bérleti dij letétbe helyezése.

(2) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a)  ahelyiség pontos cimét, alapteriiletét, felszereltségét, allapotat, és
b)  ahelyiségben folytathatd tevékenység megjeldlését, és

c¢)  abérleti szerz6dés iddtartamat, és
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d)  a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leendd bérld altal sajat koltségén
elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, és

e)  apalyazni jogosultak korét, és

f)  afizetendd bérleti dij minimum mértékét, és

g)  apalyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét és idopontjat, és

h)  egyéb feltételeket.

(3) A paélyazati hirdetményt az onkormdanyzat hirdetétabldjan 8 napra ki kell fliggeszteni és a az
onkormanyzat honlapjan kell kozzétenni.

58. §

A bérbeado a helyiséget palyazati eljaras nélkiil adja bérbe, ha:

a)  az onkormanyzat kotelezo és Onként vallalt feladatainak ellatasahoz sziikséges a helyiség, vagy

b)  ahelyiségekre kordbban meghirdetett palyazat eredménytelen volt, vagy

c¢)  jogszabdlyi kotelezésen alapulo bérbeadasnal, vagy

d)  jogszabaly rendelkezései, vagy a bérbeadds koriilményei a lehetséges bérld személyének
megvalasztasat olyan jelentds modon vagy mértékben korlatozzak, hogy a versenyeztetésbol
szarmazo elényok nem biztosithatdak.

59. §

A palyazati ajanlatot irasban kell benytjtani, melynek tartalmaznia kell:

a)  apalyazo nevét és cimét, a tevékenység folytatasara jogositd engedély(ek) masolatat, és
b)  amegajanlott bérleti dij osszegét, €s

c¢)  nyilatkozatot arr6l, hogy bérel-e 6nkormanyzati helyiséget, és

d)  nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

60. §

(1) A palyazoék koziil az részesiil elényben, aki a legmagasabb Osszegben véllalja a bérleti dij
megfizetését.

(2) Azonos 0sszegli bérleti dijat vallald palyazok koziil a helyiség korabbi bérldjét eldbérleti jog illeti
meg.

(3) Amennyiben a palyazok egyike sem rendelkezik eldbérleti joggal vagy az eldbérleti joggal
rendelkezd palyazoé ezen jogaval nem ¢€l, akkor az azonos 0sszegli bérleti dijat tartalmazé palyazatot
beadott palyazok kozott licittargyalast kell tartani.

(4) A licittargyalasrol a polgarmester a licittargyalas feltételeit és a licittargyalas idépontjat és helyét
tartalmazo értesitést kiild az érintett palydzoknak. A licittargyalast a polgdrmester vezeti.

61. §

(1) A bérldvel kotott bérleti szerzodésben rogziteni kell:
a)  ahelyiségben folytatando tevékenységet, €s
b)  abérld kdtelezettségeit, amely szerint koteles gondoskodni:
ba) a helyiség burkolatainak, ajtdéinak, ablakainak, berendezéseinek felujitasarol,
karbantartasarol, potlasarol, cseréjérol, és
bb) ahelyiséghez tartozo lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védo vagy eldtetd, erny0ds szerkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol, és
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bc) a helyiségben folytatott tevékenység kovetkeztében felmeriilé felujitasi, potlasi
munkalatokroél, és
bd) a helyiség €és a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek ¢€s tertiletek tisztitasarol,

(2) A téarsashazban 1év6 helyiség ¢€s teriilet tisztantartdsa esetén az (1) bekezdésben meghatarozott
szerzOdésben rogziteni kell, hogy a bérld koteles a tarsashaz alapitd okiratdban vagy szervezeti és
miikddési szabalyzatdban meghatarozott k6zos tulajdonnal kapcsolatos kotelezettségeket magara
nézve kotelezOnek elismerni.

62. §

(1) A bérbe adott helyiség bérld altali atalakitdsdhoz, korszerlsitéséhez, felujitasdhoz, mas, a
helyiséget érintd értékndveld beruhdzashoz a bérbeadd hozzajarulésa sziikséges.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hozzajarulast a bérbeado csak abban az esetben adja meg, amennyiben a
bérld az atalakitas, korszerisités, felujitas indokoltsdgat miiszakilag megfeleléen alatdmasztotta és
igazolja, hogy a munkalatok elvégzéséhez a pénziigyi fedezete rendelkezésre all.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt hozzajarulas nélkiil a bérld atalakitasi, korszeriisitési, feltjitasi vagy
mas beruhazasi munkalatokat nem folytathat.

63.§

A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadasi allapotban ¢és felszereltséggel
koteles atadni a bérbeadonak.

64. §

A bérld a helyiségbe mas személyt nem fogadhat be, bérldtarsi jogviszonyt nem létesithet.

23. A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti joganak cseréjéhez, atruhazasahoz torténé
bérbeadoéi hozzajarulas feltételei

65. §

Nem adhat6 hozzajarulas az dnkormanyzati helyiség bérleti joganak atruhdzasara, elcserélésére, a
helyiség albérletbe adésara.

24. A torvény alapjan elovasarlasi joggal érintett nem lakas céljara szolgalo helyiségek
vételaranak mértéke és megfizetésének modja, feltételei, valamint a torvény alapjan
elovasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételei
66. §

(1) Az Ltv. alapjan el6vasarlasi joggal érintett helyiségek értékesitése esetén a bérbeado kdteles az
elOvasarlasra jogosult bérlot az értékesités szandékardl és az eladasi arrdl haladéktalanul tajékoztatni
azzal, hogy az eldvasarlasi jogaval a tdjékoztatas kézhez vételét kdvetd 15 napon beliil kell élnie.

(2) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult bérld az eldvasarlasi jogaval €lni kivan, akkor errdl (1)
bekezdésben foglalt hatariddn beliil irdsban nyilatkozik.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt 15 napos hataridd jogvesztd hataridd.
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67. §

(1) Az Ltv. alapjan elOvasarlasi joggal érintett helyiség vételarat a bérbeadd altal felkért szakértd
értékbecslésének megfelelden kell megallapitani.

(2) Amennyiben az eldvésarlasra jogosult bérleti dij hatralékkal rendelkezik, akkor azt a helyiség
vételarahoz hozza kell szamitani.

(3) A szerz6dés megkdtésekor a helyiség vételaranak 50 %-a egy Osszegben fizetendd, a vételar
fennmarado 50 %-4t a szerzddés megkdotéset kovetd 1 honapon beliil kell megfizetni.

(4) Onkorményzati helyiség eladsa esetén vételarra a (3) bekezdésben foglalt kivétellel részletfizetés
vagy vételarengedmény nem adhato.

68. §

Az elovasarlasi joggal nem érintett helyiség eladasdnak feltételei megegyeznek az dnkormanyzat
vagyondardl és a vagyongazdalkodasrol szabalyozasi targykorben alkotott dnkorményzati rendeletben
szabalyozott vagyonatruhazasi feltételekkel.

25. Zaro rendelkezések
69. §

Hatalyat veszti a lakasok ¢és helyiségek elidegenitésérdl ¢és bérletérdl szolo 7/2016.(111.30.)
onkormanyzati rendelet.

70. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 31. napon 1€p hatalyba.

Balint Istvanné Fritz Gabor
polgarmester jegyzo
ZARADEK:

A rendeletet a mai napon kihirdettem.
Bicske, 2023.
Fritz Gabor

jegyzo
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1. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

Kérelem lakas bérletére

A lakas clmes siovos v

1. Igényls adatai Hazastars (élettars) adatai

LNew  cmesesscowssmomessionmy 0 SuiorionssnimEimgime
B0 I 11T SRR
1.3.LaKCIm: s e e
18- Szem. IQSTANA:  swwmnrmmesvmarnmrermsssm s A  S
1.5.8z0L 1d8, hely: i e e
LEMunkahelyneve: sowwnssnnsumrmmmmmsnmy S s e e
1 TP
1.8.Gyermekek neve szuletési éve:

LBA sicsseesssssmesmiisieing S i s s
L&2  smorsssomoesamossesmuig 00 SIS Ee
188, s e e e
1 8 e e e
1085, i e e
1.9. EbbO] Kiskortak SZAMA: ......ooiiiiiiieis it

1.10. Eltartottak neve, sziiletési éve

2.Jelenlegi lakdsanak lakashasznalatanak JOZCIME: ....cccoiiiiiniiiniie i e
(/rész/tulajdonos, albérlet, csaladtag, szivességi hasznalo, egyéb)

3. Jovedelemigazolas az atlagos havi nettéjovedelemrdl:

3l Igénylle 00000 cnsssesmeeeessee e nas s e

jovedelem osszege cégszery alairds
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3.2. Igényld hazastarsa (élettarsa):

jovedelem osszege cégszerl aldiras
3.3. Csaladtagok (gyermek, eltartott kozos haztartasban élok)
331 e e e e e
név jovedelem Osszege cégszerl alairas
3320 e e e e e
név jovedelem Osszege cégszerl alairds
G0, 75 OO ST P TR
név jovedelem Osszege cégszeru alairas
334 i e e e
név jovedelem Osszege cégszerl alairas

4. Az igényld és kozeli hozzatartozok vagyona:

igényld igényld hazastarsa (élettarsa)
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

2. melléklet

Nyilatkozat

1. Az 1. melléklet szerinti tartalommal kitoltott kérelmemre beirt, alahGzott adatokrdl
bintetdjogi felelosségem tudataban kijelentem, hogy a valosagnak megfelelnek.
Lakdsigénylést masik lakdstigyi hivatalnal/szervnél

nem nyujtottam be benyujtottam.
/A megfeleld valaszt hiizza ald/
2. Tudomasul veszem, hogy:

2.1. Az adatlap adataiban tortént valtozast kételes vagyok 8 napon beliil a lakasiigyi szerv
tudomaésara hozni.

2.2. A lakasigyi szerv a kérelem elbirdlasakor az adatok igazolasdra kiilon is felhivhat és
kortilményeimet a helyszinen vizsgalhatja.

2.3. Lakasbérleti szerzddés megkotése esetén vallalom, hogy a lakdsbérleti szerzddés
fennallasa alatt életvitelszerlien a lakdsban lakom.

2.4. Jelen nyilatkozat aldirasaval hozzajarulok, hogy Bicske Varos Onkorméanyzata az ltalam
benyujtott lakasigénylési nyomtatvanyon szereplé személyi-, és szocidlis helyzetemre
vonatkozoé adatokat a hatalyos adatvédelmi szabalyoknak megfeleléen kezelje.

Bicske, .oovvinnne BV, tieer et e e ho .o, nap.

igényld hazastars (lettars)
Szocialis lakasra vonatkozo kérelem esetén nem kell Kitélteni:
Nyilatkozom, hogy a kéthavi bérleti dij 0Osszegének megfeleld oOvadék osszege

rendelkezésemre all.

Bieske; .ovwisiins CNE svevnsssonsssssam e S (T J—— nap.

igényld hazastars (Slettars)
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3. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

3. melléklet
Elidegenitheto lakasok
Sorszdam Lakds cime
1. 1) Bicske, Majus 1. u. 11.
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