Eléterjesztés

Bicske varos telepiilésképének védelmérol szolo 30/2017. (XII. 13.)
onkormanyzati rendelet modositasanak meginditasarol

. eléterjesztés szama: 139/2025.
. eldterjesztést készitd személy neve: Székely Nora
. el6terjesztést készitésében kdzremiikodd személy neve: dr. Benedek Eszter
. eldterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. melléklet: hatarozati javaslat
2. melléklet: szakmai 6sszefoglalod
. eldterjesztést targyald bizottsagok felsorolasa: Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsag
. eldterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen valo targyalasa: nyilvanos
. eléterjesztésrol vald dontés forméja: egyszerli tobbség
. eldterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
— Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény
— amagyar épitészetrdl sz616 2003. évi C. torvény
— atelepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsag!

2024. oktober 1-jén hatalyba 1épett a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény legtobb
rendelkezése, valamint ezzel Osszefliggésben tobb korményrendelet is megjelent, amelyek
tobbek kozott a telepiilésképi véleményezés szabalyait is modositottak. A jogszabalyi kornyezet
atalakuldsa kozvetlen hatassal van az onkormanyzat telepiilésképi eljarasaira, ezért sziikségessé
valt Bicske varos telepiilésképének védelmérdl szolo 30/2017. (XII.13.) onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) feliilvizsgalata és modositasa.

A modositas célja, hogy a Tkr. rendelkezései Osszhangba keriiljenek a magasabb szinti
jogszabalyi eldirdsokkal, ezaltal biztositva a jogbiztonsagot, az egységes jogalkalmazast ¢és a
teleptiléskép védelmének hatékony érvényesiilését.

Fentiekre tekintettel tobb ponton sziikséges a Tkr. modositasa. A Tkr. mddositasanak rendjét a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: Korm.rendelet) hatdrozza meg. A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése értelmében
a Tkr. moédositasat az onkorményzat képviseld-testiiletének a mddositas tényét és a szakmai
Osszefoglal6 elfogadasat tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 62. §-a alapjan a telepiilésképi rendelet modositasait a polgarmester az
elfogadas el6tt az E-TER felilleten egyeztetési eljarasban véleményezteti az érintett
allamigazgatasi, onkormanyzati és egy¢b szervekkel, valamint a lakossaggal, érdekképviseleti,
civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel.



A Korm. rendelet 70. §-anak rendelkezése alapjan a telepiilésképi rendelet modositasa esetén
az egyeztetési eljaras kizarolag véleményezési szakaszbol all, zard szakasz lefolytatdsara nem
kertil sor.

Fentieket figyelembe véve a modositdé rendelet-tervezet elfogadasat kovetden megindul a
véleményeztetési eljaras. A beérkezett észrevételek alapjan a rendelet sziikség szerint
pontosithatd, modosithatod, majd ezt kdvetden végleges formajaban elfogadhato.

Kérem a Tisztelt Képviselod-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Bicske, 2025. oktober 13.

Balint Istvanné
polgarmester

1. melléklet a 139/2025. el6terjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Bicske varos telepiilésképének védelmérol sz6lé 30/2017. (XII. 13.) 6nkormanyzati
rendelet modositasanak meginditasarol

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete
1. a hatdrozat mellékletét képezd Bicske varos telepiilésképének védelmérdl szold
30/2017. (XII.13.) dnkormanyzati rendelet modositasa érdekében sziikséges szakmai
osszefoglalot elfogadja,
2. felhatalmazza a polgarmestert a rendelet-tervezet elOkészittetésére és az eljaras
lefolytatasara a szakmai 6sszefoglaloban szerepld tartalom szerint.

Hatarido: 2025. november 5.
Felelés: polgarmester



Bicske telepuléskeépi rendelet modositasa

Szakmai osszefoglalo

2025. oktober



Tervez6:
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Székely Néra
telepulésrendezé tervezd
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Bicske varos f6épitésze



Telepulésképi rendelet médositas
szakmai osszefoglalé

Bicske Varos Onkormanyzat képvisel6-testiilete a teleplléskép védelmérdl szolo
30/2017. (XI1.13.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) mddositasa
szukséges a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepullésrendezeési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 59.§-a alapjan.

Jelen dokumentum a Korm. rendelet 9.§ szerint készult:

,9.§ a telepulésképi rendelet modositasat az onkormanyzati féépitész szakmai
O0sszefoglaloban indokolja, amely tartalmazza a mddositasokat, azok indokolasat, a
kézikdonyvvel valé 6sszhang igazolasat és — helyi védelmet érinté modositas esetén —
a 32. § szerinti értékvizsgalat eredményét.”

A Tkr-t az alabbi tertleteken szikséges modositani:
1. magasabb rendil jogszabalyokkal valo 6sszhang megteremtése
2. nem, vagy nem megfelel6en szabalyozott elemek Ujra szabalyozasa.
3. helyi védelem kibdvitése a Prohaszka Ottokar utca 3. (1292 hrsz) ,Zoldhaz”
épuletével”.

Az 1. pontban meghatarozott magasabb rendl jogszabalyokkal valé Osszhang
megteremtése két jelentds egységre oszthato.

a) reklamok, és reklamokkal 6sszeflgg6 szabalyozasok torlése,

b) megvaltozott jogszabalyokkal valé 6sszhang megteremtése.

Itt els6sorban a magyar épitészetrél szol6 C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
a Korm. rendelet el6irasainak alkalmazasa szerepel. A hatalyos rendeletben a
telepiléskép védelmerél szol6 2016. evi LXXIV. t6rvény és a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és
a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl sz6lo 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet nevesitett melyek
hivatkozasai torlésre kerulnek és helyébe a megfelel6 hivatkozasok kerllnek a
megvaltozott szabalyrendszer figyelembe vételével és alkalmazasaval.

c) a telepulésképi eljarasrendek (konzultacid, telepulésképi vélemény és
telepllésképi bejelentési eljaras) jogalapja megvaltozott. Szamos, a helyi
rendeletben szabalyozasra kerult elem atkeril a magasabb rendi
jogszabalyokba, ezért a kettés vagy ellentétes szabalyozas miatt a rendelet
korrekcidjat el kell végezni.

2024. oktoberétdl szamos uj kormanyrendelet jelent meg. A helyi épitészeti
tervtanacsok jarasszékhely telepuléseken valo kotelez6 mikodtetésé és felallitasa
soran a hataskorébe rendelet feladatokat pontositani kellett.

Uj és pontositott elSirasokat alkottunk ezekre a teriiletekre ugy, hogy a meglévé
szabalyrendszert is figyelembe vettuk. Ezzel Bicske varos helyi épitészeti tervtanacsa
jogszerlen, de a telepulés érdekeébe el tud jarni a benyujtando épitési engedélyezési
és egyszerl bejelentési eljarasok ugyeiben.


https://njt.hu/jogszabaly/2016-74-00-00#SZ8

A 2. pontban meghatarozott ,nem, vagy nem megfeleléen szabalyozott elemek ujra
szabalyozas soran fOleg azon elemekre koncentraltunk, melyek jogos igényékent
jelentkeztek. A klimaberendezéssekkel és az utcafronti homlokzaton elhelyezhetd
egyéb miszaki elemekkel a szabalyozas nem foglalkozott.

A szabalyozas tovabbi megallapitasai inkabb az eltelt id6szak tapasztalatai alapjan
kerultek javitasra, korrigalasra, jelent6s Uj szabalyozasi elem nem kerult be a
rendeletbe.

A mddositas soran a helyi védett érték melléklete is modositasra kerult a 3. pont
ertelmében:

A helyi védelem elrendelését és szabalyozasat 2017 évet megel6z6en a helyi épitési
szabalyzat szabalyozta. A telepuléskép védelmérél sz6lo torvény megjelenésével a
helyi védelem szabalyozasa atkerult a telepulésképi rendeletek hatalya ala. A
telepulésképi rendeletet megelbzéen el kellett késziteni a varos telepulésképi arculati
kézikdonyvét, melyre alapozva kellett a szabalyrendszert megalkotni a rendeletben.
Bicske varos esetében adminisztrativ hiba miatt a ,z6ldhaz” a védett helyi értékek
kozul a rendeletbdl véletlenul kimaradt, annak ellenére, hogy az arculati kézikdnyv
szamos helyen emliti.

Az épuletet miemléki szakmérnok bevonasaval felmértuk, és a felujitasi terveit ugy
készitettuk el6, hogy a védend6 épuletrészek megbrzésre és felujitasra
kerulhessenek. A csatolt orokségvedelmi szakertd vélemény az energetikai felujitast is
tartalmazza.

Fontos lenne, hogy tovabbra is helyi védett érték legyen az épulet a telepuléskép, mint
a varos egyik fontos épitészeti értéke, ezért kezdeményezzuk a helyi védelem
elrendelését a Prohaszka Ottokar utca 3., / Hrsz.:1292 épuletre.

Az arculati kézikdonyv megallapitasai ma is helytalloak, abban foglalt iranyok ma is
betartandok, ezrét nem kell modositani.

Az elkészitett szakmai 0sszefoglalot és rendelet tervezetet véleményeztetni kell a helyi
partnerségi rendeletben foglaltak alapjan és az E-tér rendszer keretében a Korm.
rendelet vélemeényezési szakaszra vonatkozé szabalyai alapjan.

Az elfogadas az egyeztetést kovetden torténik, onkormanyzati rendelet modositas
formajaban.

A zoOldhazra vonatkozbéan mar az egyeztetés megtortént, ugyanakkor a modositd
rendelet nem kerult elfogadasra. Jelen rendelet mddositasa soran kivanja az
onkormanyzat egységesen kiegésziteni a helyi védett értekeket.

Eljarasrend:

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szoélo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm.rendelet) 59. § (2) bekezdése rendelkezik az eljaras
meginditasanak maodjarol, mely szerint az onkormanyzat képvisel6-testuletének a
modositas tényérél dontenie kellett.



A Korm. rendelet 70.§ szerint a telepulésképi rendelet moédositasa esetén az
egyeztetési eljaras csak véleményezési szakaszbdl all. A telepulésképi rendelet
modositasa soran az

o allami f6épitészi hataskorében eljaro Fejér Varmegyei Kormanyhivatal,

e a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,

e a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatosag és

o az Orokségvédelmi hataskorben eljaro Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
szakmai véleményeét kell kikérni és a szukséges partnerségi egyeztetési eljarast kell
lefolytatni a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 15 napon beldl.

Az Osszefoglalot osszeallitotta:
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Székely Nora
Bicske varos f6épitésze



KIVONAT

Bicske Viaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
2024. mdjus 27, napjin megtartott rendkiviili, nyilvinos Glésén
készillt jegyzokinyvébil

A Képviseli-testiilet 11 igen (egvhangi) szavazattal a kiivetkezé hatarozatot hozta:

Bicske Viros Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének
59/2024. (V.27.) HATAROZATA

A Bicske, Prohdszka Ottokar utea 3. szami ingatlanon allé ,ZOLD HAZ” épiilet helyi
védelmének elrendeléséril

Bicske Véros Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete a Bicske, Prohdszka Otokér utca 3.
szami ingatlanon all6 . ZOLD HAZ” épiilet helyi védelménck clrendelésérdl dant az alabbiak
szerint:

1. Bicske Viros ﬁnkarmﬁn}f?ﬂﬂ:lmk Képviseld-testiilete 2060 Bicske, Pruhnszka Ontokar
utca 3. szam alatti ingatlanon dll6 (Bicske, belterillet 1292 hrsz.) . ZOLD HAZ” épiilet
helyi védelmét elrendeli.

I

Bicske Viros Onkorményzatanak Képviselo-testillete felhatalmazza a polgdrmestert,
hogy a modositoé rendelet tervezetet és alatdmasztd dokumentaciot készittesse eld és a
teleplilésképi rendelet modositisara vonatkozd eljardsjogi szabdlyok daltal elbirt
kotelezetiségek teljesitése érdekében szilkséges valamennyi jognyilatkozator és
kistelezettségvillalist megtegyen.

Hatdridd: 2024, augusztus 31.
Felelds: polgdrmester
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Balint Istvinné Fritz Gibor
polgdrmester jegvad
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