ELOTERJESZTES

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa - Bicske Losonczi — Jegenyefa utca kozotti
telektomb teriiletére vonatkozéan

1.el6terjesztés szama: 153/2025.
2.eloterjesztést készitd személy neve: Székely Nora foépitész
3.eloterjesztést készitésében kozremiikddo személy neve:
- Bodo Bedta telepiiléstervezd
- Takacs Gyorgy miiszaki irodavezetd
4. eldterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. melléklet: hatarozati javaslat
2. melléklet: f6épitészi vélemény
. eldterjesztést targyald bizottsagok felsorolasa: Varos- €s Vallalkozasfejlesztés Bizottsag
. eléterjesztés nyilt vagy zart iilésen valo targyalasa: nyilvanos
. eldterjesztésrol vald dontés formaja: egyszerii tobbség
. el6terjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolésa:
- a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet
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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsag!

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2025. marcius 28-ai testiileti iilésén dontott
Bicske helyi épitési szabdlyzatardl és szabdalyozdsi tervérdl szold 19/2023. (XIIL15.)
onkormanyzati rendelet modositasardl, amelynek értelmében a kertvarosias lakoteriileten a
legalabb 700 m2 teriiletli épitési telkeken egy fOépiiletben 2 6nalld rendeltetési egység ¢€s
legfeljebb 2 mellé¢képiilet helyezhetd el.

Az esetleges beruhazoi igények ¢&s fejlesztési szandékok figyelembevételével az
onkormanyzat megvizsgalta, mely teriiletek lennének alkalmasak a telepiiléskézpont teriilet
épitési Ovezetbe vald atsorolasra, a varosszerkezeti és beépitési adottsagokkal 6sszhangban.

A vizsgalat eredményeként a Losonczi €s Jegenyefa utca kozotti telektomb keriilt kijelolésre,
ahol a nagyobb telkek méretiik, fekvésiik és infrastruktirajuk alapjan alkalmasak a tobb lakas
befogadasara is képes, akar tarsashazi léptéki épiiletek elhelyezésére.
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hatalyos szabalyozasi terv részlet valtozassal
¢rintett teriilete




A kijelolés telektombi egység részteriiletére javasolt, ezaltal a kornyezd ingatlanok azonos
ovezeti besorolast kapnak, ami rendezettebb és egységesebb teriiletfejlesztést tesz lehetové.

A kertvarosi lakoteriiletbdl telepiiléskozpont vegyes Ovezetbe torténd atsorolas soran az
épitési dvezeti paraméterek az Lke-1 dvezet jellemzbihez igazodnak, azzal a kiilonbséggel,
hogy a modositott Gvezetben tobb rendeltetési egység kialakitasara is lehetdség lesz.
Ez a moddositds a véaros lakhatdsi kindlatat boviti, és gazdasagi, varosképi szempontbodl is
kedvez0 iranyt képvisel.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a telepiilésszerkezeti tervet és a helyi épitési
szabalyzatot egyarant érinti.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasara a Bicske hatélyos telepiilésrendezési eszkozeit is
készitd, telepiiléstervezési  jogosultsaggal rendelkez6 Fehér Vartervezé — Kft.-tol
(Székesfehérvar, Raba utca 22.) arajanlata alapjan Bicske telepiilésrendezési eszkdzeinek 4.
szamu modositasanak tervezési dija 800.000 Ft + AFA, azaz 1.016.000 Ft, amely Osszeg
Bicske Varos Onkormanyzata 2025. évi kdltségvetésérol sz616 2/2025. (11.14.) Snkormanyzati
rendelete alapjan a dologi kiadasok jogcimén rendelkezésre all.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az Elj.R. 68.§ szerinti egyszeriisitett
egyeztetési eljaras keretén beliil torténik.

Az eljaras meginditasat az Elj.R.59. § (2) bekezdése értelmében onkorményzat képviseld-
testiiletének

a) a készités vagy modositas tényet,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai osszefoglalo elfogadasat tartalmazo dontése alapozza meg.

a) Bicske, Losonczi utca — Jegenyefa utca kozotti telektombben a nagyobb egybefliggd
teriileteket érintden kertvarosi lakoteriiletbdl telepiiléskozpont vegyes Ovezet céljara
modositja a telepiilésrendezési eszkozeit.

b) Beépitésre nem szant teriilet beépitésre szant teriiletté torténd valtoztatdsa nem torténik.

¢) Kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitas:

A Korm. rendelet 59.§ (2) c) pontja lehetdséget nyljt — az Onkorményzat altal kiemelt
fejlesztési terliletté nyilvanitani egy fejlesztési teriiletet. A Korm. rendelet 68.§ (1) b) ba)
bekezdése alapjan az dnkorményzat, képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitott teriiletén, beruhazas megvalositasa miatt indokolt esetben egyszerusitett
eljarasban modosithatja a telepiilésterveit, ezen belill a helyi épitési szabalyzatat. A
telepiilésterv egyszerlsitett eljarasban torténd modositdsa rovidebb eljardsi id6 alatti
lebonyolitast tesz lehetdvé.

d) A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

»(7) A megalapozd vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapoz6é vizsgalat, aldtdmaszto javaslat és telepiilésterv modositdsdhoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést,
valamint a miemlékvédelmi hatdstanulményt — a telepiilés Onkormanyzati f6épitésze
hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.



(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselO-testiiletnek jova kell hagynia, és az a
megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben
szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozésa vagy a tervezési teriilet
csOkkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kdvetelmények
teljestilése érdekében, a tervezo altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.

A f6épitész a Korm.rendeletben foglalt tartalommal a sziikséges feljegyzést elkészitette.
Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy dontését a hatarozati javaslatban foglaltak szerint
hozza meg.

Bicske, 2025. oktéber 31.

Balint Istvanné
polgiarmester



1.

melléklet a 153/2025. eldterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa - Bicske Losonczi — Jegenyefa utca
kozotti telektomb teriiletére vonatkozoan

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

1.

megallapitja, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa sziikséges a Losonczi
utca ¢s a Jegenyefa utca altal hatarolt telektomb teriiletén,

arr6l dont, hogy a telepiilésrendezési eszkdozok modositasat elinditja, a terv
egyeztetését a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI
15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett egyeztetési eljarassal lefolytatja,

megallapitja, hogy a modositas soran 0j beépitésre szant teriiletet nem jelol ki,
megallapitja, hogy a modositas soran kiemelt fejlesztési teriiletet nem jeldl ki,

elfogadja a hatarozat elvalaszthatatlan részét képezd, az dnkormanyzati f6épitész altal
készitett feljegyzést a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmarol,

a tervezési feladatokkal a Fehér Vartervezd Kft-t (8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.)
bizza meg, amelynek dsszege rendelkezésre 4ll Bicske Varos Onkormanyzata 2025.
évi koltségvetésérdl szolo 2/2025.(11.14.) rendeletének dologi kiadasok jogecimén,

felhatalmazza a polgarmestert az 1-6. pontok végrehajtasahoz sziikséges valamennyi
jognyilatkozat és kotelezettségvallalas megtételére.

Hatarido: 2026. februar 28.
Felelds: polgarmester



2. melléklet a 153/2025. el6terjesztéshez

A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 1 szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése szerinti

Feljegyzés

Bicske Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilete részére
Bicske Losonci — Jegenyefa utca kozotti telektombben a nagyobb egybefiiggé teriileteket
érintoen a Telepiilésrendezési eszkozok
(Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv) modositisahoz
késziilo megalapozod vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasahoz

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete modositja a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozoket Bicske Losonci — Jegenyefa utca kozotti telektombben moédositani kivanja ugy,
hogy a nagyobb telkeken tobb rendeltetési egység is elhelyezhetd legyen. Ennek érdekében a
kertvarosi lakotertiletet telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasba illetve Gvezetbe kell
sorolni.

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Elj.R.) szerinti egyszerlsitett eljarassal torténik.

Az eljaras meginditdsait az ElJ.R.59. § (2) bekezdése értelmében Onkorményzat
képviselotestiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 1) beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv ¢€s a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai 0sszefoglalo elfogadasat

tartalmazd dontése alapozza meg.

Onkorményzati foépitészként a modositott tervdokumentacié megalapozé vizsgalatat az Elj.R.
1. mellékletének, valamint az aldtdmaszto javaslatat az Elj.R. 2. mellékletének figyelembe-
vételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

I. El6zmények

1. Tervi elézmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések

2. Tervezési teriiletek ismertetése, lehatarolasa

3. Terv mddositasanak egyeztetése

II. Megalapozo vizsgalat a tervezési teriiletre vonatkozdan

1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

2. Az épitett kornyezet és az épitészeti 0rokség vizsgalata

3. A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata

4. Kozlekedési vizsgalat

5. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas vizsgélata

III. Alatadmaszt6 javaslat a tervezési teriiletre vonatkozdan
1. Valtozasok, a rendezést érintd moddositasok bemutatasa, dsszefiiggéseik feltardsa, szakagi



javaslatok Osszefoglalasa)
2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az €pitészeti orokség megdrzésére, ismertetése
4. Kozlekedési és kozmiifejlesztési javaslat

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

oy

Székely Nora
onkormanyzati f6épitész

Bicske, 2025. oktober 30.
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