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Előterjesztés 

Településrendezési eszközök módosításához a Bicske 0105/33, 0105/34, 

0113, 0112 hrsz-ú, a 0129/66 és 0129/67 hrsz-ú, valamint a 526/33 és 4209/70 

hrsz-ú ingatlanok területét érintően  
 

1. előterjesztés száma: 18/2023. 

2. előterjesztést készítő személy neve: Lengyel Hunor 

3. előterjesztést készítésében közreműködő személy neve: Bodó Beáta 

4. előterjesztés mellékleteinek felsorolása: 

 1. melléklet: határozati javaslat Településszerkezeti terv módosítása 

 2. melléklet: rendelet tervezet Helyi Építési Szabályzat módosítása 

 3. melléklet: Fejér Megyei Kormányhivatal záró szakmai véleménye 

5. előterjesztést tárgyaló bizottságok felsorolása: Város- és Vállalkozásfejlesztés Bizottság 

6. előterjesztés nyilvános vagy zárt ülésen való tárgyalása: nyilvános 

7. előterjesztésről való döntés formája: egyszerű többség 

8. előterjesztéshez felhasznált jogszabályok felsorolása: Az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 

 
 

Tisztelt Képviselő-testület!  

Tisztelt Város- és Vállalkozásfejlesztés Bizottság! 

 

 

Bicske Város Önkormányzat Képviselő-testülete előzetesen a 174/2022. (IX.26.) határozatával 

döntött a Településszerkezeti Terv, Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv 

módosításáról az alábbi területeket érintően: 

 

1. Bicske 0105/33 és 0105/34, valamint a 0113 és 0112 hrsz-ú területeket érintően a 

területen tervezett napelempark megvalósítása érdekében a hatályos településrendezési 

eszközök módosítása,  

2. Bicske 0129/66 és a 0129/67 hrsz-ú területeket érintően a területen tervezett 

napelempark megvalósítása érdekében a hatályos településrendezési eszközök 

módosítása,  

3. A Bicske 526/33 és a 4209/70 hrsz-ú területeket érintően a tervezett kézilabda csarnok 

megvalósítása érdekében a hatályos helyi építési szabályzat és szabályozási terv 

módosítása. 

 

A településrendezési eszközök módosításához szükséges tervdokumentáció elkészült. 

 

A tervezett módosítás a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 

rendelet (a továbbiakban Korm.R.) szerinti egyszerűsített eljárás lezajlott. 

 

Az Állami Főépítész a Fejér Megyei Kormányhivatalban 2022. december 14-én tartott 

egyeztető tárgyalást követően 2022. december 16-án keltezett FE/ÁF/01388-18/2022. számon 

záró szakmai vélemény bocsátott ki, amely az előterjesztés mellékletét képezi.   

 

A tervezők a záró főépítészi vélemény 1.1. pontja szerint javították a tervet.   
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Az 1.2. pontban foglaltak szerint a tervezett napelemes kiserőmű megközelítésére alkalmas út 

kiszabályozása szükséges, azonban javasolja azt a módosítási területen a feltétlenül szükséges 

mértékűre korlátozni. A 0113 hrsz-ú ingatlan kivett saját használatú út az ingatlan-nyilvántartás 

szerint, javasolt teljes terjedelmében a közúti területfelhasználás. A 0112 hrsz-ú volt „dögkút” 

területe beékelődik a 0113 hrsz-ú útba, nem javasolt az eltérő területfelhasználás. 

 

Az 1.3 pontban foglaltakra vonatkozóan tájékoztatom a képviselő-testületet, hogy az 

önkormányzat napelempark céljára értékesítette a Szent László patak melletti területet. A terület 

külterületen található, a napelempark megvalósítását szükségszerűen megelőzi a termőföld 

terület végleges más célú hasznosításának engedélyezése.  

 

A záró szakmai vélemény 2. pontjában a környezetvédelemért és természetvédelemért felelős 

államigazgatási szerv véleményét tartalmazza, amely az 1. módosítási pont esetében javasolja 

az ingatlanon már meglevő faállomány, azaz az Ev övezet megtartását. 

A 0112 és 0113 hrsz-ú ingatlanok közlekedési területbe sorolása nem vonja maga után a 

meglevő faállomány kivágását, közlekedési területen belül a fák a megtartása indokolt, 

amennyiben azok nem akadályozzák az közúti közlekedést és az egyes ingatlanok 

megközelítését. 

A 2. módosítással kapcsolatban a környezetvédelmi hatóság felhívja a figyelmet, hogy a 

0129/66 és a 0129/67 hrsz-ú ingatlanok művelési ága kivett mocsár és javasolja az ingatlanok 

megtartását zöldfelületként. A tervezett módosítás nem része az országos ökológiai hálózat 

övezeteinek, a természetben nem a Szent-László patak melletti vizes élőhelyek, hanem az 1. 

főút mellett fekvő terület. A művelési ág jelenleg mocsár, természetben inkább rétnek 

használják.  

 

Fentiek alapján az állami főépítész 1.2 és 1.3 pontokban foglalt vélemények és a 

környezetvédelemért felelős államigazgatási szerv véleményének figyelmen kívül hagyását 

javaslom.  

 

Javaslom továbbá, hogy az előterjesztéshez csatolt határozat-tervezet elfogadásával a 

képviselő-testület módosítsa a településszerkezeti tervet. Alkossa meg az előterjesztés nyomán 

a rendeletet, amellyel módosítja a helyi építési szabályzatot és a szabályozási tervet. 

 
 

Bicske, 2023. február 8. 

        Bálint Istvánné 

                                                                                            polgármester 
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1. melléklet a 18/2023. előterjesztéshez 

 

 

HATÁROZATI JAVASLAT 

 
Tárgy: Településrendezési eszközök módosítása 
 

 

Bicske Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

1. Bicske város hatályos, 281/2009. (VII. 24.) képviselő-testületi határozatával megállapított 
Településszerkezeti tervét a 0105/33, 0105/34, 0113, 0112 hrsz-ú valamint a 0129/66 és 
a 0129/67 hrsz-ú ingatlanok területére vonatkozóan módosítja. 

2. megállapítja, hogy egyidejűleg a 281/2009. (VII. 24.) képviselő-testületi határozat 
mellékletét képező, a belterületet ábrázoló T-l jelű településszerkezeti tervlap a jelen 
módosítással érintett területrészeken hatályát veszti, helyébe a jelen határozat 1. 
mellékletét képező tervlapok tervezési területre vonatkozó megállapításai lépnek. 

 
3. megállapítja, hogy a településszerkezeti terv módosítása során új beépítésre szánt terület 

kijelölés nem történik. A település közigazgatási területén az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés b) pontja szerinti 
biológiai aktivitásérték számítás nem vált szükségessé.  

 
4. megállapítja, hogy jelen határozattal módosított településszerkezeti terv alapján a Helyi 

Építési Szabályzatot és a szabályozási tervet módosítani kell. 
 
 

 

Határidő:  2023. február 15. 

Felelős: polgármester 
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1. melléklet 
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2. melléklet a 18/2023. előterjesztéshez 

 
ELŐZETES HATÁSVIZSGÁLATI LAP 

Bicske Helyi Építési Szabályzatáról szóló 18/2009. (VII. 27.) önkormányzati rendelet módosításáról 

szóló rendelet-tervezetéhez 

Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatás: 

A rendelet módosításának várható társadalmi hatása lesz, hiszen az új sportcsarnok bővíti a magas 

színvonalú sportolási lehetőségeket. 

Környezeti következményei: 

A tervezett módosításnak környezeti következményei elenyészőek, a területfelhasználás változás 

során új beépítésre szánt terület kijelölés nem történik.  

Egészségi következményei: 

A tervezetnek egészségi hatása nincs. 

Adminisztratív terheket befolyásoló hatásai: 

A tervezetnek adminisztratív terheket befolyásoló hatása egyszeri. 

Megalkotásának szükségessége: 

Kizárólag ezen tárgyú rendelettel lehet a Helyi Építési Szabályzatot és Szabályozási Tervet 

módosítani a projekt megvalósíthatósága miatt. 

A jogalkotás elmaradásának várható következményei: 

A rendelet megalkotásának elmaradása esetén a hatályos szabályozás alapján az érintett területen a 

tervezett beruházás nem valósíthatók meg. 

Alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek: 

A feltételek rendelkezésre állnak. 

 

I. ÁLTALÁNOS INDOKOLÁS 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) 

bekezdésében és 6/A. § (3) bekezdésében, valamint Magyarország helyi önkormányzatairól 

szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjában és Magyarország 

Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva 

minden településnek meg kell alkotnia Helyi Építési Szabályzatát és Szabályozási Tervét. 

Az ilyen tárgyú eljárásra vonatkozó szabályokra figyelemmel az Önkormányzatok a 

hatályos rendeletüket felülvizsgálhatják, módosíthatják. 

Bicske Város Képviselő-testülete a 140/2022. (X.17.), 141/2022. (X.17.), és 142/2022. 

(X.17.) határozatával döntött a tervezett változtatásról és a tárgyalásos eljárás 

megindításáról. 

 
Ezzel összhangban szükséges a Helyi Építési Szabályzat módosítása a projekt 

megvalósíthatósága érdekében. 
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II. RÉSZLETES INDOKOLÁS 

1-5. § A vonatkozó tervlapok fedvény-tervlapját, valamint a szabályozást módosítja. A 

módosítás Bicske helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 18/2009. 

(VII.27.) önkormányzati rendelet 1. melléklete 4/15 és 26. melléklete T-4j jelű 

szabályozási tervlapjait érinti. 

 

6. § Hatálybaléptető rendelkezés. 

 

Bicske Város Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) önkormányzati rendelete 

Bicske helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 18/2009.(VII.27.) 

önkormányzati rendelet módosításáról 

Bicske Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 

védelméről szóló 1997. év LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjában kapott 

felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 

törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről 

szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, 

a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben 

biztosított véleményezési jogkörében eljáró Fejér Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész, 

Fejér Megyei Kormányhivatala Környezetvédelmi és Természetvédelmi Főosztály, Duna-Ipoly 

Nemzeti Park Igazgatóság, Fejér Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Területi Vízügyi 

Hatóság, Fejér Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Hatósági Osztály, Országos Vízügyi 

Főigazgatóság, Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság, Fejér Megyei Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság Hatósági Osztály, Fejér Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály, 

Budapest Főváros Kormányhivatala Közlekedési Főosztály, Technológiai és Ipari Minisztérium 

Vasúti Hatósági Főosztály, Technológiai és Ipari Minisztérium Hajózási Hatósági Főosztály, 

Technológiai és Ipari Minisztérium Léginavigációs és Repülőtéri Hatósági Főosztály, 

Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, Fejér Megyei Kormányhivatal Műszaki 

Engedélyezési, Fogyasztóvédelmi és Foglalkoztatási Főosztály Útügyi Osztály, 

Miniszterelnökség Kulturális Örökség Védelméért Felelős Miniszter, Fejér Megyei 

Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi Osztály, Fejér 

Megyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági és Földhivatali Főosztály Földhivatali 

Osztály, Pest Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdészeti Főosztály Honvédelmi 

Minisztérium Hatósági Főosztály, Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága, Nemzeti 

Média-és Hírközlési Hatóság, Országos Atomenergia Hivatal, Budapest Főváros 

Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály, Fejér Megyei Önkormányzat véleményének 

kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A Bicske helyi építési szabályzatáról és szabályozási tervéről szóló 18/2009.(VII.27.) 

önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése helyébe a következő 

rendelkezés lép: 
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„(1) A rendelet előírásait az annak mellékletét képező szabályozási tervekkel (T-2/a-d, T-3/a-d, 

T-4/a-r) valamint az 1-34. melléklettel együtt kell alkalmazni.” 

2. § 

(1) A Rendelet 19. §-ban foglalt táblázat a következő „K7-1” sorral egészül ki: 

„ 

K7-1 5000 25 15 0,5 40 SZ 3,0-12,0 

” 

(2) A Rendelet 19. §-a a következő (7a) bekezdéssel egészül ki: 

„(7a) A nagykiterjedésű sportolási célú területeken a K7-1 jelű építési övezetben az alábbi 

létesítmények helyezhetők el: 

a) sportpályák, 

b) sportpályák kiszolgáló létesítményei, pl.: öltözők, lelátók stb., 

c) pihenést és testedzést szolgáló építmények, 

d) vendéglátó épület, 

e) a rendezvényturizmushoz kapcsolódó ideiglenes építmények (pl. sátor, színpad stb.), 

f)  a terület fenntartásához szükséges épületek.” 

3. § 

A Rendelet III. Fejezete a következő alcímmel egészül ki: 

„Különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrás hasznosításának céljára 

szolgáló terület 

26/A. § 

(1) Különleges beépítésre nem szánt megújuló energiaforrás hasznosításának céljára szolgáló 

terület, Kb-En-… jellel jelölt övezet, melybe a tervezett naperőműpark területe tartozik. 

(2) Az övezetben elhelyezhetők a terület rendeltetését szolgáló építmények. 

(3) Az övezetben a megengedett legnagyobb beépítettség 2 % lehet, a megengedett legnagyobb 

építménymagasság 6 m. 

(4) A Kb-En-1 övezetben legfeljebb 50 MW csatlakozási teljesítményt el nem érő napelempark 

létesíthető. (5) A Kb-En-2 övezetben legfeljebb 5 MW csatlakozási teljesítményt el nem érő 

napelempark létesíthető.” 

4. § 

(1) A Rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A Rendelet 26. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

5. § 

Hatályát veszti a Rendelet 19. § (2) bekezdés szövege. 

6. § 
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Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 

 

 

 

 Bálint Istvánné Fritz Gábor 

 polgármester   jegyző 

 

 

 

 

Z Á R A D É K : 

A rendeletet a mai napon kihirdettem. 

Bicske, 2023. 

 Fritz Gábor 

 jegyző 

  

 

 

 

1. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„1. melléklet 

(A melléklet szövegét a(z) 1-15 területek-1-1.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)” 

 

2. melléklet az .../... . (... . ... .) önkormányzati rendelethez 

„26. melléklet 

(A melléklet szövegét a(z) t T-4j_m.pdf elnevezésű fájl tartalmazza. 
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