Eloterjesztés

Bicske varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval (Bicske 4209/33 hrsz-u
ingatlan és kornyezete) osszefiiggo eljaras véleményezési szakaszanak lezarasarol

Az eldterjesztés szdma: 22/2026.

Az eldterjesztést készitd személy neve: Székely Nora

Az eldterjesztést készitésében kozremiikddd személy neve: Takacs Gyorgy

Az eldterjesztés melléklete:
1. melléklet: hatarozati javaslat
2. melléklet: beérkezett vélemények

Az eldterjesztést targyalo bizottsagok felsorolasa: Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsag

Az eldterjesztés nyilvanos vagy zart iilésen val6 targyalasa: nyilvanos

Az elbterjesztésrdl valo dontés formaja: egyszerli tobbség

Az eldterjesztéshez felhasznalt jogszabaly:

— atelepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet

=

ANl

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsag!

Bicske Viaros Onkormanyzat Képvisel-testiilete a 77/2025. (VIL.22.) hatarozataval dontott
arrol, hogy modositani kivanja a 169/2023. (XII.15.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti
tervét, valamint a helyi épitési szabalyzatrol szol6 19/2023. (XII.15.) dnkormanyzati rendeletét
(a tovabbiakban: HESZ).

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa 2 ponton torténik.

Az 1. médositasi ponttal érintett teriilet a Bicske 4209/33 hrsz.-u ingatlant magaba foglald
telektombot érinti. A 4209/33 hrsz.-l ingatlan egy részét - a 4209/68 hrsz.-0i dnkormanyzati
kozut és a Jegenye utca kozotti szakaszon - az dnkormanyzat, valamint a kornyéken élok
kozatként hasznaljadk. A hatalyos szabélyozasi terv az utként hasznalt telekrésznél szélesebb
savban jelol ki kiszabalyozott kozlekedési tertiletet. A 4209/33 hrsz.-u ingatlan nyugati oldalan
az ingatlannyilvantartas szerint a 4209/68 hrsz.-u dnkormanyzati kozit egy szakasza hiizodik,
amelyet a gyakorlatban kozlekedési célra nem hasznalnak. A 4209/68 hrsz.-u kozati
kozlekedési teriilet modositassal érintett része soha nem szolgalt kozlekedési teriiletként,
tovabba az uUtként hasznalt szakasz kiszélesitése nem indokolt. A tervezett moddositas
kovetkeztében a 4209/33 hrsz.-u ingatlanon kijel6lt Gt szabalyozasi szélessége 8 méterre
csokken.

A 2. modositasi ponttal érintett teriilet Bicske 0121/6 hrsz.-i ingatlant magaba foglalo
telektombot érinti. Bicske Keleti Iparteriilete a szennyviztisztitd telep kornyezetében keriilt
kialakitasra Onkormanyzati beruhazasként. A megvalodsitds soran a 0125/6 hrsz.-0, erdd
miivelési 4gu ingatlan igénybevétele miatt csereerddsités sziikséges. A csereerddsités a 0121/6
hrsz.-01 ingatlanon biztosithatd, ezért az érintett teriiletet ezért véderdd teriiletfelhasznélasba és
ovezetbe sziikséges atsorolni.

A tervmoddositas véleményeztetése telepiiléstervek tartalmarol elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021.
(VIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Elj.R.) 64-67. §-ba foglaltak alapjan torténik.

A polgarmester a telepiilésrendezési eszk6zok modositdsanak tervezetét a végsd szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezését megeldzden az Elj.R. 65. §-aban foglaltak szerint



véleményezteti a partnerekkel. A beérkezett véleményeket a képviselO-testiilet elé terjeszti,
amely azok elfogaddsardl vagy el nem fogadasardl dont.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa kapcsan a partnerségi egyeztetés szabalyszeriien
megtortént. Az egyeztetés 2025. november 21. és 2025. december 5. k6zott zajlott, amelynek
keretében a lakossagi forum megtartasara 2025. november 26-an keriilt sor. A véleményezési
dokumentécio a varos hivatalos honlapjan, valamint a helyben szokdsos mdodon kozzétételre
keriilt és az érintettek szamara elérhetd volt; az dnkorméanyzat honlapjan részletes szakmai
tajékoztatd is megjelent. Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatdé Rendszer (a
tovabbiakban: E-TER) felilletén az egyeztetési anyag a partnerek részére tigyfélkapus
hozzaféréssel szintén elérhetd volt. A rendelkezésre all6 hataridon beliil észrevétel nem
érkezett.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa és véleményeztetése az Elj.R.-ben szabalyozott
altalanos egyeztetési eljaras keretében torténik. Az Elj.R. 66. § (7) és (7a) bekezdései alapjan
az altalanos egyeztetési eljaras soran a véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket a
képviseld-testiilet elé terjeszti, amely dont azok elfogadasardl vagy el nem fogaddsarol. A
vélemények szakmai értékelését — tervezO bevonasaval - a foépitész késziti eld a
dontéshozatalhoz. A beérkezett véleményeket és az azokra adott valaszokat az el6terjesztés 2.
melléklete tartalmazza.

Tekintettel arra, hogy a modositds kovetkeztében nd a beépitésre szant teriilet nagysaga,
jogszabalyi kotelezettségiink a telepiilés biologiai aktivitasértékének megorzése, ezt a
kotelezettséget a 0121/6 hrsz.-1 ingatlan véderddként torténd kijeldlésével kivanjuk teljesiteni.
Az allami féépitész az FE/AF/00059-2/2026. tigyiratszamt véleményében jelezte, hogy a
megkiildott tervdokumentécié nem tartalmazta a 0121/6 hrsz.-u ingatlant érintd, az Elj.R. 59. §
(2) bekezdése szerinti képviseld-testiileti dontést, ezért ez a dontés most a hatarozati javaslatba
beépitésre kertilt.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontését a hatarozati javaslatban foglaltak szerint
hozza meg.
Bicske, 2026. februar 11.

Balint Istvanné
polgarmester



1. melléklet a 22/2026. eldterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Bicske varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasaval (Bicske, belteriilet
4209/33 hrsz-u ingatlan és kornyezete) osszefiiggd eljaras véleményezési szakaszanak
lezarasarol

Bicske Varos Onkorméanyzat Képviselé-testiilete

1.

2.

Bicske beltertilet 4209/33 hrsz-u ingatlan és kornyezetére vonatkozo telepiilésrendezési
eszk6zok modositasara irdnyulo eljaras partnerségi egyeztetését lezartnak tekinti,

a véleményezési szakaszban érkezett partneri véleményeket megismerte, az azokra
adott valaszokkal egyetért és azokat elfogadja,

megallapitja, hogy a véleményezési szakasz a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésé-
nek ¢és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmé-
nyekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet rendelkezéseinek megfelelden lefoly-
tatasra kerilt, azt lezartnak tekinti,

megallapitja, hogy a Bicske, kiilteriilet 0125/6 hrsz.-i1 erdé miivelésii ingatlan igénybe-
vétele miatt csereerddsités sziikséges a Bicske, kiiltertilet 0121/6 hrsz-u ingatlant maga-
ban foglal6 telektomb teriiletén, ezért a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa indo-
kolt,

felkéri a polgarmestert, hogy az E-TER feliileten gondoskodjon jelen dontés feltoltésé-
6l és a zar6 szakasz lefolytatdsat kezdeményezze az allami f6épitészi hataskorben el-
jar6 varmegyei kormanyhivatalnal.

Hatarido:  2026. aprilis 30.
Felelos: polgarmester



2. melléklet a 22/2026. eléterjesztéshez

E-TER-ben véleményezé
szervezet

E-TER-ben beérkezett vélemények

Valasz

Ko6zép-dunantali Viziigyi
Igazgatdsag

A modositassal érintett ingatlanok iizemeld, vagy tavlati ivovizbazis elézetesen
lehatarolt, ill. hatdsagi hatarozatban kijelolt hidrogeologiai védéidomat, véddovezet- és
védoteriilet-rendszerét nem érintik.

Eszrevételt koszonjiik.

A rendelkezésre allo dokumentacio alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
viziligyi szempontbdl nem kifogasolt.

Eszrevételt koszonjiik.

A tervezett mddositasok kozmiifejlesztéssel nem jarnak.

Eszrevételt koszonjiik.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a 2. tervezési teriilettel érintett Bicske 0121/6 helyrajzi
szamu ingatlan kozvetleniil hataros a Kozép-dunantali Vizigyi Igazgatosag
vagyonkezelésében 1évé Szent Laszlo-patak 42+580 és 42+760 km szelvénye kozotti,
Bicske 0123 hrsz.-u ingatlanon nyilvantartott mederszakaszaval. A tervezett valtoztatas
a Szent Laszlo-patak parti savjat nem érinti.

Eszrevételt koszonjiik.

Nyilvantartasunk alapjan a modositassal érintett ingatlanok teriiletei nem részei
belvizvédelmi 6bldzetnek, illetve rendszeresen vizjarta teriilet 6vezetével sem érintettek.

Eszrevételt koszonjiik.

Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Fosztaly
Orokségvédelmi Osztaly

A modositassal érintett teriiletek a kozponti orokségvédelmi nyilvantartas alapjan
régészeti leldhelyet nem érintenek. Mivel a teriileten foldmunkaval jaro kivitelezésre
keriil sor, javasoljuk, hogy a moddositassal érintett teriileteken végzendd nagyobb —
humuszréteg eltavolitasat meghaladé — foldmunkaval jard fejlesztések esetében a
régészeti értékek megdrzése végett egyeztessenek az orokségvédelmi Hatdsaggal. A
beruhazas soran a régészeti értékek megovasat szem elott kell tartani, igy a sziikséges a
régészeti szakfeladatellatast biztositani.

A tervezett valtoztatasok milemlékvédelmi érdeket nem érintenek.

Eszrevételt koszonjiik.

Fejér Varmegyei
Korméanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly Engedélyezési és
Szakhatdsagi Osztaly

A modositasokkal kapcsolatban kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi, valamint
hulladékgazdalkodasi szempontbol kizar6 ok a Kornyezetvédelmi hatosag részérdl nem
meriilt fel, igy Bicske Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat elfogadasra
javasolja.

Eszrevételt koszonjiik.

Fejér Varmegyei
Korményhivatal Kozlekedési,

A dokumentacidt attanulmanyoztam, és megallapitottam, hogy a tervben foglaltak a
hataskdrémbe tartozo tligyi érdeket nem sértenek, igy azokat nem kifogasolom.

Eszrevételt koszonjiik.




E-TER-ben véleményezé
szervezet

E-TER-ben beérkezett vélemények

Valasz

Miszaki Engedélyezési,
Mérésiigyi és
Fogyasztovédelmi Foosztaly
Utiigyi Osztaly

Honvédelmi Minisztérium
Hatosagi Féosztaly

A fenti hivatkozési szamon érkezett dokumentacidban foglaltak a honvédelem érdekeit
nem ¢érintik, a Magyar Honvédség nemzeti €s szovetségi védelmi feladatai végrehajtasa
biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban kiilon észrevételt nem teszek.

Eszrevételt koszonjiik.

Orszagos Viziigyi
Féigazgatosag

Tajékoztatom Ont, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021.
(VII. 15.) Kormanyrendelet kapcsan az Orszagos Viziigyi Foigazgatosag (a
tovabbiakban: OVF) véleményezésre minden esetben a 12 Viziigyi Igazgatésig (a
tovabbiakban: VIZIG) koziil a miikddési tertilettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri
fel, mivel megfeleld részletezettségli informacidval és helyismerettel csak a teriiletileg
illetékes VIZIG-ek rendelkeznek.

Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benytjtasra keriilé véleményt az OVF véleményének is
tekintsék.

Eszrevételt koszonjiik.

Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Orszagos
Kozati és Hajozasi Hatosagi
Foosztaly

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Eszrevételt koszonjiik.

Az allamhatar rendje, a hattarrendsértések és hataresemények megelézéséhez sziikséges
feltételek biztositdsa szempontjabol Bicske varos nem érintett, az orszaghatar melletti
100 méteres (illetve 10 kilométeres) savot a tervezett koncepcié nem érinti, oda ez
alapjan nem ¢épiil 1étesitmény. Az elkésziilt dokumentacid ilyen jellegli eszkozoket,
illetve szempontokat nem érint.

A fentiek alapjan Bicske varos telepiilésrendezési tervével dsszefiiggésben kifogast nem
emeliink, észrevételiink, javaslatunk nincs.

Eszrevételt koszonjiik.

Fejér  Varmegyei Rend6r-
Fokapitanysag Rendészeti
[gazgatosag

Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Allami
Foépitész

A megkiildott tervdokumentacié nem tartalmazza a 0121/6 hrsz.-0 ingatlant tartalmaz6
tombre vonatkozo, a Kr. 59. § (2) bekezdés szerinti képviseld-testiileti dontést, melyet
kérek a zard véleményezéshez csatolni.

A Képvisel6-testiileti
dontés kiegészitésre
kertilt.

A telepiilésszerkezeti tervet a modositd hatarozat jovahagyasat kovetden kérem
egységes szerkezetbe foglalni.

Jovéahagyast kovetden
egységes szerkezetbe
foglalds megtorténik.




E-TER-ben véleményezé E-TER-ben beérkezett vélemények Vialasz
szervezet
10 Budapest Févaros | A telepiilésen természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a | Eszrevételt koszonjiik.
Korméanyhivatala BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.
Népegészségiigyi Féosztaly
11 Duna-Ipoly Nemzeti Park | A targyi modositasokkal osszefiiggésben megitélésiink szerint taj- természetvédelmi | Eszrevételt koszonjiik.
Igazgatdsag szempontbdl kedvezdtlen valtozds nem valodsziniisithetd. Mindezek alapjan
Igazgatosagunk a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat jelen modositasat
taj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadhatonak tartja.
12 Epitési és Kozlekedési | A kozlekedési igazgatdsi feladatokkal sszefiiggd hatésagi feladatokat elldté szervek | Eszrevételt kszonjiik.
Minisztérium Vasuti Hatdsagi | kijelolésérsl szold 382/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 6. § (5) alapjan a vastti
Foosztaly kozlekedési hatosag a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv a vasuti
palyahaldzattal érintett telepiilés esetében torténd egyeztetési eljardsai soran, mint
kijelolt hatdsag jar el.
Bicske varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa vonatkozasaban a vasuti
kozlekedési hatdsag észrevételt nem tesz.
13 Nemzeti Média- és Hirkozlési | A Hatosag megallapitotta, hogy a tervezet hirkozlési érdeket nem sért, a tervezet ellen a | Eszrevételt koszonjiik.
Hatdsag Hatdsag kifogast nem emel.
14 Szabalyozott Tevékenységek | A Bicske varos telepiilésrendezési  eszkozeinek modositasaval kapcsolatban | Eszrevételt koszonjiik.
Feliigyeleti Hatosaga | megallapithaté, hogy fold-tani, dsvanyvagyon védelmi és banyaszati jogot érintd
Bényészati és Gazipari | problémat nem vet fel. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének es elfogadasanak
Foosztaly Veszprémi | rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo616 419/2021.
Banyafeliigyeleti Osztaly (VIL.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban Korm. rendelet) foglaltak alapjan a
Banyafeliigyelet a bemutatott valtoztatdsokat észrevételek nélkiil tudomasul veszi és
megallapitja, hogy a szakteriiletébe tartoz6 kérdései tekintetében nem érintett, kifogést
nem emel a tervezett modositasokkal szemben.
15 Pest Varmegyei | A tervezett modositasok kozvetleniil nem érintenek az erdérdl, az erdd védelmérdl és | Eszrevételt koszonjiik.
Korméanyhivatal Agrariigyi | az erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. torvény szerinti, az Orszagos
Foosztaly Erdofeliigyeleti | Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdot. A vizsgalt tevékenység (mddositas) erdd
Osztaly igénybevételével nem jar, igy az erdékre gyakorolt kozvetett hatasa nincs.

A Telepiilésrendezési tervmodositasi eljarasdban a kornyezd erddk esetében a
fenntarthat6 erdégazdalkodast és az erd6k kozérdek szolgaltatasainak biztositasat nem
latom veszélyeztetve, ezért a tervezettel, véleményezési dokumentacioval kapcsolatban
kifogést nem emelek.




E-TER-ben véleményezé
szervezet

E-TER-ben beérkezett vélemények

Valasz

16 Nemzeti Népegészségiigyi és | Figyelemmel arra, hogy kémiai biztonsagi hataskort érinté kozvetlen fejlesztési | Eszrevételt koszonjiik.
Gyodgyszerészeti Kdzpont elképzelések nem keriiltek ismertetésre, érintettséget nem azonositottunk.
Kémiai Biztonsagi és | A dokumentécidhoz észrevételt vagy modositasi javaslatot nem kivanunk tenni.
Kompetens Hatosagi Foosztaly
Kémiai Biztonsagi
Kockazatértékelési Osztaly
17 Orszagos Atomenergia Hivatal | Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Bicske véros telepiilésrendezési eszkozeinek jelen | Eszrevételt koszonjiik.

(OAH)

modositasa az elhatarozott célok és a kimutatott hatasok alapjan az - OAH feladat és
hataskorét nem érinti ezért a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa ellen nem emeliink
kifogast.




