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A telepiilésrendezési eszkozok modositasa - a bicskei 4209/71 hrsz-u ingatlan
jelenlegi Vt-2 épitési dvezeti besorolasrol Vt-8 dvezeti besorolasa érdekében
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7. eléterjesztésrol valo dontés forméja: egyszerli tobbség
8. eldterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
- a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Outdoor Land Kft. (1139 Budapest, Kartacs utca 24-26. Fsz. 1. ajt6.,) (a tovabbiakban:
Beruhdzo) a Bicske, Akéacfa utca 11-13. szamu ingatlannak a fejleszto-tulajdonosa. A
Beruhazé a bicskei 4209/71 hrsz. alatti ingatlant két telekre kivanja megosztani. A kialakulo
két uj épitési teleken - két litemben - 0sszesen mintegy 50 lakast épitene. A csaladi haz méretii
¢s épiilettomegli modularis épiiletek egy, két, esetleg négy 6nallo lakast tartalmaznanak.

Beruhazo azzal a kéréssel fordult Bicske Varos Onkormanyzatahoz, hogy a bicskei 4209/71
hrsz-u ingatlanra vonatkozoéan a Bicske Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 19/2023. (XII. 15.)
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban HESZ) 2. melléklete szerinti Vt-2 épitési vezet
helyett Vt-8 jeli ¢épitési Ovezetet hatdrozzon meg annak érdekében, hogy az
épitménymagassag csokkenthetd legyen.

E célok megvalositdsdnak bemutatdsdhoz telepitési tanulmanytervet nyujtott be az
onkormanyzathoz. A telepitési tanulmanyterv a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Elj.R.) 19.§ és 7. melléklet tartalmi
kovetelményei szerint késziilt. Az Elj.R. 56/A. § (3) bekezdése értelmében a telepitési
tanulmanytervet a partnerekkel véleményeztettiik, a tervre vonatkozoan észrevétel nem
érkezett.

Az dnkorményzati f6épitész a telepitési tanulmanytervet az Elj.R. 7. § (7) bekezdése szerinti
foépitészi feljegyzésben véleményezte, a foépitészi feljegyzes az eléterjesztés 3. mellékletét
képezi.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 92. §-a szerint a
telepiilési  Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési  célok



megvalodsitasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a
telken beruhdzni szandékozoval.

A telepiilésrendezési szerz0dés megkotése elott a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete
dont a cél megvalositdja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagarol.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositdsara a Fehér Vartervezd Kft-tol (Székesfehérvar,
Raba utca 22.), mint Bicske hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit készitd telepiiléstervezési
jogosultsaggal rendelkezd tervezdirodatdl arajanlatot kért. Az arajanlat alapjan elkésziilt a
harom oldala telepiilésrendezési szerzddés-tervezet, melyben Bicske Varos Onkormanyzata
megrendeldként, az Outdoor Land Kft. finanszirozoként, a Fehér Vartervezd Kft. tervezdként
szerepel.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az Elj.R. 68. § (1) bekezdése szerinti
egyszeriusitett eljaras keretén beliil torténik.

Az eljaras meginditasat az Elj.R.59. § (2) bekezdése értelmében onkorményzat képviseld-
testiiletének

a) a készités vagy modositads tényet,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai osszefoglalo elfogadasat tartalmazo dontése alapozza meg.

a) Bicske, Akacfa utca 4209/71 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozdéan moddositja a helyi épitési
szabalyzatot.

b) Beépitésre nem szant teriilet beépitésre szant teriiletté torténd valtoztatasa nem torténik.
c) Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas:

A Korm. rendelet 59.§ (2) c) pontja lehetdséget nyljt — az dnkorményzat altal kiemelt
fejlesztési terliletté nyilvanitani egy fejlesztési teriiletet. A Korm. rendelet 68.§ (1) b) ba)
bekezdése alapjan az Onkorményzat dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriiletén, beruhazas megvalositasa miatt indokolt esetben egyszerlsitett eljarasban
modosithatja a telepiilésterveit, ezen beliill a helyi épitési szabalyzatat. A telepiilésterv
egyszerusitett eljarasban torténd modositasa révidebb eljarasi idé alatti lebonyolitast tesz
lehetévé.

d) A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

»(7) A megalapozd vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapozd vizsgalat, aldtdmasztd javaslat és telepiilésterv modositdsdhoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést,
valamint a miemlékvédelmi hatdstanulményt — a telepiilés Onkormanyzati f6épitésze
hatarozza meg az (1) — (6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia és az a
megalapozo vizsgalat és az alatdmaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben
szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet
csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kdvetelmények
teljesiilése érdekében, a tervezo 4ltal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.



A f6épitész a Korm.rendeletben foglalt tartalommal a sziikséges feljegyzést elkészitette.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontését a hatdrozati javaslatban foglaltak szerint
hozza meg.

Bicske, 2025. jalius 10.
Balint Istvanné
polgiarmester

1. melléklet a 37/2025. eléterjesztéshez
HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a bicskei 4209/71 hrsz-u
ingatlanra vonatkozo Vt-2 épitési dvezet helyett Vt-8 jelii épitési ovezetbe
sorolasa érdekében

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

1. elfogadja az Outdoor Land Kft. (1139 Budapest, Kartacs utca 24-26. Fsz. 1. ajto.,) a
Bicske, Akacfa utca 11-13. szdmu ingatlannak a fejleszté-tulajdonosa altal a bicskei
4209/71 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozdan benyujtott telepitési tanulmanytervet,

2. megallapitja, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa sziikséges bicskei
4209/71 hrsz-u ingatlant tartalmaz6 telektomb teriiletén,

3. dont arrdl, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat elinditja, a terv
egyeztetését a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI
15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett eljarassal lefolytatja,

4. megallapitja, hogy a modositds soran Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem
torténik,

5. megallapitja, hogy a médositas soran kiemelt fejlesztési teriilet kijelolésére nem keriil
sor,

6. elfogadja a hatdrozat elvalaszthatatlan részét képezd melléklet szerinti, az
onkormanyzati fOépitész altal készitett feljegyzést a megalapozo vizsgalat és az
alatdmasztd javaslat tartalmarol,

7. felhatalmazza a polgarmestert a haromoldalu telepiilésrendezési szerzodés aldirasara,
amelyben Bicske Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
megrendeldje, a finansziroz6 az Outdoor Land Kft. (1139 Budapest, Kartacs utca 24-
26. Fsz. 1. ajtd.,) a tervezd a Fehér Vartervezd Kft. (8000 Székesfehérvar, Réba utca
22)).

Hatarid6: 2025. julius 31.
Felel6s: polgarmester
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Bicske telepitési tanulmanyterv 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen

BEVEZETES

TELEPITESI TANULMANYTERYV KESZITOJE

A jelen Telepitési tanulméanytervet (tovabbiakban: TTT) a Fehér Vartervezd Kift.
telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkezd tervezdi készitették el.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) 92. § (3) bekezdése
értelmében a telepitési tanulmanytervet kizardlag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési
szakért6i jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza
azon kozfejlesztések korét és eldzetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal
kapcsolatos szabalyvaltozas miatt valnak sziikségessé.

FEJLESZTOI ADATSZOLGALTATAS

A jelen TTT készittetdje az Outdoor Land Kft. (1139 Budapest, Kartacs utca 24-26. Fsz. 1. ajto.,
tovabbiakban: Beruh4z6) amely a Bicske, Akacfa utca 11-13 hrsz-u ingatlannak a fejlesztd-
tulajdonosa és épittetdje, tovabbiakban (Beruhizo).

Beruhazé a Bicske 4209/71 hrsz alatti ingatlant két telekre kivanjak megosztani. A kialakul6 két
Uj épitési teleken - két iitemben - 6sszesen mintegy 50 lakast épitene. A csaladi hdz méretii €s
épiilettomegli moduléaris épiiletek egy, -két, esetleg négy 6nallo lakast tartalmaznanak.

Beruhaz6 azzal a kéréssel fordult Bicske Varos Onkormdnyzatihoz, hogy a 4209/71 hrsz-d
ingatlanra vonatkozéan a Bicske Helyi Epitési Szabélyzatarél sz6lé 19/2023. (XII. 15.)
onkorményzati rendeletének (a tovabbiakban HESZ) 2. melléklete szerinti Vt-2 épitési ovezet
helyett Vt-8 jelii épitési dvezetet hatdrozzon meg.

E célok megvaldsitasihoz sziikséges a HESZ és a 2. mellékletét képez belteriileti szabalyozasi
tervlap modositasa. Ennek megalapozasahoz késziil jelen Telepitési tanulmanyterv.

A telepitési tanulmanyterv készitéséhez Beruhdzé Mondy Istvan okl. épitészmérnok (E 01-3913
1131 Budapest, Szent Laszl6 u. 119. II. 3.) altal készitett helyszinrajzot, latvanyterveket és az
egyes épiiletek tervezett alaprajzi elrendezését atadta. A fentiek szerinti médositas soran a tervezett
lakoépiiletek és parkolok elhelyezését bemutatd beépitési terv is elkésziilt.

A fenti médositashoz Bicske Viros Onkormdnyzata a Beruhdzotdl telepitési tanulményterv
elkészitését kérte a Telepiilésrendezési szerz0dés megkotése érdekében, annak alatdmasztasahoz.

ELOZMENYEK

a) Elozetes tervek és a teriilet beépiilésének folyamata

A képviselotestiilet a 169/2023.(X11.15.) hatarozatival fogadta el a telepiilésszerkezeti tervet. A
telepiilésszerkezeti terv a tervezett valtoztatds miatt nem modosul. A 19/2023. (XIIL. 15.) szamu
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Bicske telepitési tanulményterv 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen

rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat normaszdvege nem véltozik, a 2. melléklet szerinti
belteriileti szabalyozési tervlapok az ingatlant tartalmaz6 telektomb teriiletén modosul.

A tervezési teriilet alaptérképe és orto-foto forrds: e-epites.hu

A jelenleg erdmii lakoteriiletként emlitett telepiilésrészen ErOmil beruhazas indult az 1970-es
években. Az ErOmii épiiletei szerkezetkész allapotban késziiltek el, az erdmill beruhdzis nem
valosult meg. A 120 lakisbol 4ll6 lakdtelep a teriileten tervezett Erdmii-beruhdzas részeként
megépiilt.

Bicske Viros Onkormanyzata hosszi éveken keresztiil probalta az szerkezetkész erémii épiileteket
gazdasagi célra hasznositani, végiil a kozelmultban az un. ,,Szellemhazak” koziil a 4209/71 hrsz
alatti ingatlant értékesiteni tudtak.

Az j tulajdonos (Beruhdzo) a szerkezetkész ipari épiilet bontasat hatarozta el, a bontas megtortént,
a teriiletrdl jelenleg a bontasi anyag elszallitasa torténik.

A bontds utan a teriileten foldszintes, egy- illetve kétlakasos (esetleg négy lakést tartalmazo)
modularis lakdépiiletek elhelyezése tervezett.



Bicske telepitési tanulmanyterv 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen

b) Onkormdnyzati elvi dontés

Az ingatlan fejleszt6-tulajdonosanak, azaz az épittetd altal benyujtott kérelemével kapcsolatban az
Onkormanyzat a szabalyozasi terv kérelem szerinti médositdsanak nem latja elvi akadalyat.

Lasd Terviratok 2. melléklet - az Onkormanyzat polgarmesterének a kérelemmel kapcsolatban
megfogalmazott tajékoztato levele.

c) A tervezett tervmodositds rovid osszefoglaldasa

A Bicske 4209/71 hrsz ingatlanra a Beruhazé cca 50 lakés kialakitasat tervezi. Annak érdekében,
hogy a szabadonallé beépitési mod mellett az oldalkert legkisebb mérete csokkenthetd legyen
sziikséges a jelenlegi Vt-2 épitési Ovezet helyett a Vt-8 épitési Ovezetbe sorolas.

A telken allo szerkezetkész vasbeton épiilet bontasa jelenleg folyamatban van. Az egy, illetve
kétlakasos 0nallo lakoépiiletek épitése a telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetben
megvaldsithatd.

PR

szempontjabol, mivel a hatalyos terv szerinti beépitési eldirasoknal kevesebb lakas létesiil.

A jelen telepitési tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban a Képviselo-testiillet hoz majd
dontést a modositas timogatasarol a megfogalmazott modositis koncepcidjanak elfogadasarol.

A HESZ médositas soran a 4209/71 hrsz ingatlanra a hatélyos Vt-2 jelii épitési dvezet helyett Vt-
8 jellt) épitési Ovezet keriil megallapitasra, amely épitési Ovezetben az épiiletmagassag 16 méterrdl
7,5 méterre csokken.

Mindemellett 2024. oktéber 1-ét kovetden sziikséges a telepitési tanulmanyterv partnerségi-
lakosséagi egyeztetése is a jogszabalyi eldirdsok alapjan.

d) A telepitési tanulmadnyterv készitésének célja

A Telepitési tanulmanyterv a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdnak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet (Elj.R.) 19.§ és 7. melléklet tartalmi kdvetelményei szerint késziil.

A Beruhazé kérelmét az Onkorminyzat elviekben timogatja, de konkrét dontésének
meghozataldhoz telepitési tanulmanyterv benyujtisat kérte.

A telepitési tanulmanyterv szoveges és tervrajzi javaslatokkal mutatja be az érintett 4209/71 hrsz
teriileten tervezett lakéépiileteket, az épiiletek és parkoldk tervezett elhelyezését, valamint
javaslatot tesz a teriiletre tervezett 1j szabalyozas koncepcidjara.

E tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban fogalmazza majd meg a Képviselo-testiilet
az érintett teriilet konkrét épitési szabalyozasara vonatkozé dontését, amely alapjan a
tanulmanytervet kovet6 a Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezo Szabalyozasi
terv modositasa késziil.
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e) A tanulmdnyterv készitésének jogszabdlyi hdttere -
telepiilésrendezési szerzodés

Magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.)

A Méptv. 92.§ azt fogalmazza meg, hogy az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a fejlesztés
befogadasar6l hozandd dontésének alapjdul a beruhdzé Altal elkészittetett un. telepitési
tanulmanyterv szolgal.

E telepitési tanulményterv Bicske Véros Onkormanyzata és az Outdoor Land Kft. a 4209/71 hrsz-
U ingatlan Beruhazoéja kozott megkotésre keriild telepiilésrendezési szerzodés (TRSZ) érdekében
késziilt.

Az e tanulmanytervben kidolgozott szabilyozasi koncepcié Bicske Varos Onkorményzatdnak
képviselo-testiileti hatdrozataban rogzitett timogatd dontést kovetden keriilhet moédositasra Bicske
Viros Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi tervi melléklete.

2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdol (Méptv)

92. § [A telepiilésrendezési szerzédés |

(1) A telepiilési onkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvalositdasdra
telepiilésrendezési szerzédést kothet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken beruhdzni szdndékozoval
(a tovdbbiakban egyiitt: a cél megvaldsitoja), az e torvényben és a torvény végrehajtdsdra kiadott
kormdnyrendeletben foglaltak alapjdn. A telepiilésrendezési szerzédés kozigazgatdsi szerzodésnek
minasiil.

(2) A telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott a telepiilési onkormdnyzat képviselo-testiilete dont a cél
megvalositoja dltal benyiijtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatosdgdrol, annak hidnytalan
benyujtasdtol szamitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmdnytervet kizdrolag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértoi
Jjogosultsdggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elozetes koltségbecslését, amelyek kizdrolag a tervezett beruhdzdssal kapcsolatos
szabdlyvdltozds miatt vdlnak sziikségessé.

(4) A telepiilésrendezési szerzodés tdargya lehet kiilonosen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozdsdnak
finanszirozdsa,

b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erdoteriilet vagy véderdd
megvalositdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

¢) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitoja dltali dtvdllaldsa, amelyek az
onkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositdsdnak elofeltételei vagy kovetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerzodés esetén az onkormdnyzat a szerzodésben arra vdllal
kotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy modositdsdnak egyeztetési eljdrdsdt a megdllapitott
hatdridon beliil lefolytatja. A szerzodésben rendelkezni kell a telepiiléstervek véleményezési eljdrdsa sordn
a véleményezok részérol felmeriilo vélemények megvdlaszoldsdnak kotelezettségérol, a tervekben
szitkséges modositdsok dtvezetésérol, valamint a vdltoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrol.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzédésben vdllalt kotelezettségek és a megvalosulo
telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési Osszefiiggésnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a vdllalt kotelezettség

a) és a modositdssal elérni kivdnt telepiilésrendezési cél vagy a beruhdzds dltal kivdltott hatdsok kozott
kozvetlen okozati 0sszefiiggés dll fenn,

b) a beruhdzds jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymeértékii,
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c) az onkormdnyzatndl vagy a beruhdzds kornyezetében [évo ingatlanokndl valoban felmeriilo
tobbletterhek kiegyenlitését szolgdlja, és

d) a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktiira-fejlesztések megvalosuldsdt szolgdljak (az
lizemeltetés koltségei a cél megvalositojdra dt nem hdrithatok).

(7) A telepiilésrendezési szerzodésben rogziteni sziikséges, hogy

a) a vdllalt kotelezettségek megvalositdasdrol a cél megvalositoja maga gondoskodik, vagy a megvalositds
péncziigyi fedezetét bocsdtja az onkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az onkormdnyzat elszdamolni koteles,
b) a vdllalt kotelezettséget milyen hatdridore teljesitik, és melyek a hatdridé elmulasztdsdnak
Jjogkovetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerzodésben tortént kotelezettségvdllalds tényét — kivéve az ondllo kozlekedési
infrastruktira-beruhdzdsok esetében kotott szerzodést, amennyiben a kisajdtitdsi vdzrajz ingatlaniigyi
hatosdg dltali zdradékoldsa megtortént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre dll — a teljesités
biztositdsa érdekében a telepiilési onkormdnyzat jegyzojének felhivdsdra az ingatlan-nyilvdntartdsba be
kell jegyeztetni. A felhivdshoz a szerzodést mellékelni kell. A kotelezettség megsziinését koveto 15 napon
beliil az onkormdnyzat jegyzdje felhivja az ingatlaniigyi hatosdgot a tény torlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési  szerzodés megkotésének eljdrdsrendjével  kapcsolatos — szabdlyokat

kormdnyrendelet dllapitjia meg.

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozo eldirdsokat Az Elj.R. aldbbi kivonata szerinti
19.§-a és a 7. melléklete szabalyozza.

10. A telepitési tanulmdnyterv
19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni

a) a telepiilésrendezési szerzodés megalapozdsdhoz és

b) az osszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszdnak részeként.

(2) Epitési beruhdzds esetén a telepiiléstery médositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési tanulmdnytervet kell
késziteni.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy modositdsihoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndlni a megalapozo
vizsgdlat és aldtamaszto javaslat kidolgozdsdra vonatkozo kovetelmények figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elokésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerzodés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet
figyelembevételével — az onkormdnyzati féépitész hatdrozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti
tartalmi elemek osszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozo vizsgdlat és az aldtdimaszto javaslat felhaszndlhato a
telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerzodés megalapozdsdhoz késziil, a telepitési
tanulmdnyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti dtvdllalds ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezi.

7. melléklet a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositdsdnak megalapozdsa érdekében,
egy adott vagy leendo fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositdssal érintett teriiletének
(a tovdbbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,

b) a fejlesztési célt, valtozdst szemlélteto beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humdninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit,

e) a telepiilésterv vdltozdsdnak, modositdsdnak tartalmdt, szabdlyozdsi koncepcidjdt.
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2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos dontés elokészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhaszndldsdval kozértheto modon dbrdzolja

a) a beépités javaslatdt,

b) a hatdrolo koz-, illetve kozhaszndlatii teriileteket,

¢) a zoldfeliiletek kialakitdsdnak modjdt,

d) a kozlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitds terve szemlélteti.

A tanulményterv tartalma a 419/2021. kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi
kovetelmények figyelembevételével keriil meghatarozasra a varos f6épitészének egyetértésével.
Ezen eldirdsok alapjan késziilt jelen tanulmany. Lasd Terviratok 1. melléklet.

Osszegezve:

Jelen telepitési tanulmanyterv a Bicske Varos Onkorméinyzata és az Outdoor Land Kft.,
mint a 4209/71 hrsz-u ingatlan Beruhazdja kozott megkotésre keriilo telepiilésrendezési
szerz6dés érdekében késziilt.

Jelen telepitési tanulmanytervben Bicske Varos Epitési Szabalyzat médositasanak rendelet-
tervezete és a Szabalyozasi tervlap modositasi javaslata is elkésziilt.

Lasd 1. Telepitési tanulményterv C. fejezet Ce) pontja: a modositds sordn elérendd célok
Osszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl mdédositando elemeinek dsszefoglalasa c. alfejezetben

419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet

a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol

https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22

2.§ fogalommeghatdrozds:

17. telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos onkormdnyzati

dontést elosegito dokumentdcio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az

épitett és természeti kornyezettel valo viszonydt;
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34/A. A telepiilésrendezési szerzodés megkotésére vonatkozo eljdrdsi szabdlyok

56/A. § (1) A telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulmdnytervet az Onkormdnyzati foépitész a képviselo-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése
szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az onkormdnyzati foépitész arrdl nyilatkozik, hogy

a telepitési tanulmdnyterv Osszhangban dll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési  és

telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzodés tervezete dsszhangban
dll-e a teriiletrendezési szabdlyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktiura elldtottsdg

kovetelményeivel, valamint — uj beépitésre szdant teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a

Meéptv. természeti rendszerek megdorzésével és 1j beépitésre szdnt teriiletek kijelolésével
kapcsolatos eldirdsai.

(3) A telepitési tanulmdnytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kovetoen a_telepiilés
polgdrmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hatdridot

kell biztositani.

(4) Az onkormdnyzati foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviselo-
testiiletének a telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott érdemben vizsgdlnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselo-testiilet dltal
elfogadott vdlaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezik.

(5) A telepiilésrendezési szerzodést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez valo

jog biztositdsa mellett — a feladatkorében eljdro dllami foépitész kérelmére részére meg kell
kiildeni.

Fentiek osszefoglalva: Bicske Viros Helyi Epitési Szabalyzat modositdsa és annak jovahagyésa
a jelen telepitési tanulmanytervet elfogadd, tdimogatd KépviselO-testiileti hatarozat megsziiletése
utan indithaté meg.

Meg kell jegyzeni, hogy 2024. oktober 1-t0l a telepitési tanulmanytervet a partnerekkel (lakossag,
gazdalkodé szervezetek és civil szervezetek) is egyeztetni sziikséges.

A HESZ és a szabélyozasi terv médositds megkezdése el6tt az Onkormanyzat és a Beruhazo kozott
Telepiilésrendezési  szerz6dést sziikséges kotni a jelen telepitési tanulménytervben
megfogalmazott tervek, koncepcidk alapjan.

f) Osszhang igazolds a 419/2021. korm.rend. 56/a. § (2) bek. szerinti
onkormadnyzati foépitészi nyilatkozat megalapozdsdhoz

Fent hivatkozott Elj.R. 56/A. § (2) bekezdések eldirasainak megalapozisahoz az dsszhangigazolas
az alabbi:

56/A.§ (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az dnkormanyzati f6épitész arrdl nyilatkozik,
hogy a ftelepitési tanulmdnyterv Osszhangban 4ll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzodés tervezete dsszhangban all-e
a_teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag kodvetelményeivel,

10
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valamint — Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti
rendszerek megdrzésével és dj beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos eldirasai.

fa) a telepitési tanulmanyterv Bicske Varos telepiilésfejlesztési és

telepiilésrendezési céljaival val6 6sszhangjanak igazolasa

A jelen telepitési tanulményterv szerinti 4209/71 hrsz tervezési teriiltre vonatkozo €pitési ovezet
modositdsa nem noveli az €pitési Gvezetben a telek megengedett legnagyobb beépitettségét, az
elhelyezhet6 lakasok szamat és az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét sem moddositja.

A 4209/71 hrsz-u tervezési teriiletet lakd- illetve intézményi és kereskedelmi szolgaltatd
fejlesztésre a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok jelolték ki.

A Bicske varos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival 6sszhangban van a hatilyos
szabalyozds. A modositas soran torténd valtozas a teriiletfelhasznalas valtozasdval nem jdr,
beépitési paramétereket csekély mértékben érinti az épitési Ovezeti valtoztatds (csokkenti a
beépitési magassigot), azaz a telepitési tanulmanytervben megfogalmazott médositassal tovibbra
is fenndll a telepiilésfejlesztési €s telepiilésrendezési célokkal val6 6sszhang.

fb) a telepiilési zoldinfrastruktara ellatottsag kovetelményeinek
teljesiilése

Bicske varos kozigazgatési teriiletének belteriileti része 818,86 ha. Ebbdl 407,38 ha rész csaladi
hazas, lakoéteriilet, legfeljebb 30 %-os beépitéssel. A lakotelkek zoldfeliileti aranya min 40 %, de
atlagosan mintegy 50-60 %. A telepiilésen 6nall6 zoldteriilet kevés van, de a nagy zoldfeliileti
arany miatt a telepiilés megfelel6 mennyiségli €s mindségli zoldinfrastruktira-ellatottsagu.

Bicske Varos Onkorméanyzata Zoldinfrastruktira Fejlesztési és Fenntartisi Akcidtervet (ZIFFA)
fogadott el 2019-ban. A ZIFFA 6sszefoglaldsa az alabbi:

11
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Zildinfrastruktira Fejlesztési és Fenntartasi Akcioterv 2019

VIIl. OSSZEFOGLALAS

Mapjainkban sajnos egyre sokasodnak a telepilésekre nehezeds terhek, tobbek kozott a csokkend anyagi
forrasok, idSjarasi szélstségek, telepllésklima széls@segei, varosi arvizek, légszennyezes hatasai,
munkahely teremtés &s lakossdg megtartas feladatai, melyekkel mind szembesilnek a telepilések
vezetésel.

Fzen kihivasokra atfogd, integralt megoldast nyjt a varosi zoldinfrastruktira fejlesztése, amely hozzajarul
a klimavédelemhez és a hatekony, kiszamithatd erdforrds-gazdalkodashoz. Aktiv teret biztosit a
tarsadalmi részvételre, a valasztopolgarok bizalmanak erdsitésére. Rekredcids, kikapcsolodasi
lehetdségeket biztosit, hozzdjarul a telepllés lakdinak fizikai és mentélis egészségének javuldsahoz.
Mindezzel vonzova teszi a telepllési kornyezetet és erdsiti a polgérok kotGdését, a népesség
megtartasat. Ez a komplex, rugalmas, fenntarthatd rendszer tehat dkoldgial, térsadalmi és gazdaséagi
elénydket is hordoz, mivel a zoldinfrastruktira hdlézat ingyenes okolégiai szolgéltatdsokat nyujt.

Bicskén a zéldinfrastruktira harom alapvetd cél megvalésitasat szolgélja:

= alakossag megtartasa az életmindség javitasa altal
o egészségmegdrzés/jollét, helyi identitas erdsitése, kazosségfejlesziés,
munkahelyteremtés sth.
*» 3 klimavédelem, a klimavaltozdshoz vald alkalmazkodds segitése, a klimatikus széls@ségek
mérséklése, kdrnyezeti kockazatok csdkkentése
o varosklima javitasa, csapadékviz gazdaikodas
*  ahatékony erdforras-gazdalkodas, a pénzforrasok, a viz, a fald, a levegd stb. felelds, takarékos
hasznositasa mellett hangsilyosan az élélények és élhelyeik védelme, a kozlekedési artalmak
elleni védelem, a valtozatossag (diverzitas) és a folytonossag novelése, ezdltal a kornyezeti
értékek és stabilitas novelése

A jelen teriilet tervezett beépitése és a zoldfeliilet kialakitasa kozvetetten hozzajarul a telepiilésrész
zoldinfrastruktdra ellatottsag fejlesztéséhez. A tervezett beépités noveli a zoldfeliiletet a korabbi

beépitéshez képest.

A telepiilési zoldinfrastruktirarol, a zoldfeliileti tanusitvanyrol és a zold védjegyrdl szo6lo

282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet szerint:

1. § (1) E rendelet célja

a) az élheto telepiilési kornyezet megteremtése, az életmindség javitdsa,

b) a telepiilés ellendlloképességének novelése a klimavdltozdssal szemben,

¢) a zoldfeliiletek, valamint a biologiai sokféleség védelme és novelése,

d) a telepiilési zoldinfrastruktira és a sziirkeinfrastruktiira kiegyenlitett viszonydnak
megteremtése,

e) a telkek és ezdltal a telepiilés megfelelo mennyiségii és mindségii zoldinfrastruktiira-
elldatottsdgdnak biztositdsa és

f) a telkek tdjépitészeti minoségének novelése és pontosabb meghatdrozdsa.

2. § E rendelet alkalmazdsdban

6. telepiilési zoldfeliilet: a telepiilésen lévo fdval, cserjével, lagyszdriiakkal dllandoan boritott
teriiletek, valamint a tavak és vizfolydsok, amelyek életteret és drnyékolo vagy pdrologtato
feliiletiikkel klimatikus kiegyenlitést biztositanak;
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7. telepiilési zoldinfrastruktiira okoszisztéma szolgdltatdsa: a biologiailag aktiv feliiletek
fizikai és fiziologiai folyamatokkal szabdlyozott miikodése sordn létrejovo, a tdrsadalom és
az egyén szamdra kedvezo folyamatok, szolgdltatdsok osszessége, amelyek kozremiikodnek a
jollét fenntartdsdban, valamint a jovobeli gazdasdgi és tdrsadalmi fejlodésben;

8. telepiilési zoldinfrastruktiira elem: a telepiilési zoldinfrastruktiira szerkezetét ado

a) vonalas vagy foltszerii, zoldfeliilettel vagy vizfeliilettel boritott, 6koszisztéma szolgdltatdst
nyujto teriiletek, kiilonosen a fasor, kozkert, kozpark, magdnkertek, vizfolyds és dlloviz,
valamint

b) egyéb, a telepiilésterv  zoldinfrastruktira  munkarészében — meghatdrozott,
telepiilésszerkezeti jelentoségii zoldfeliiletek,

amelyek egyiittesen alkotjdk a telepiilési zoldinfrastruktirdt;

2. A telepiilési zoldinfrastruktiira okoszisztéma szolgdltatdsai

3. § (1) A telepiiléstervezés sordn a telepiilési zoldinfrastruktiirdt ugy kell kialakitani, hogy a
telepiilés egészének és egyes részeinek, valamint a telepiilés lakossdgdnak az adottsdgokhoz
és sziikségletekhez illeszkedo telepiilési zoldinfrastruktiira okoszisztéma szolgdltatdsokkal
valo elldtdsa biztositott legyen.

(2) A telepiiléstervezés sordn a telepiilési zoldinfrastruktiira elemeknek legaldbb két telepiilési

zoldinfrastruktiira okoszisztéma szolgdltatdst kell biztositaniuk az aldbbiak koziil:
a) az egészség védelme a szélsoséges homérsékleti  kiilonbségek csokkentésével,

pdrologtatdssal, drnyékoldssal, zajsziiréssel, a levegd tisztitdsdval és megfeleld dtszellozés

biztositdsdval

b) az anyagi javak védelme a szélsoségesen nagy mennyiségii csapadék tdaroldsdval és a viz
korforgdsba valo fokozatos visszabocsdjtdsdval,

c) az élelmiszerelldtds feltételeinek biztositasa a beporzok vdltozatos tdpldlkozo- és
élohelyének biztositdsa dltal és

d) a mentdlis egészség védelme a zoldfeliiletek és vizfeliiletek érzékekre gyakorolt hatdsa

dltal.

3. A telepiilési zoldinfrastruktiira kialakitdsa és tervezése

4.§ (1) A telepiiléstervezés sordn biztositani kell, hogy a telepiilési zoldinfrastruktiira illeszkedjen az
orszdgos okologiai hdlozathoz, a Natura 2000 teriiletekhez és a kornyezo telepiilések telepiilési
zoldinfrastruktirdjdhoz.

(2) A telepiilési zoldinfrastruktiira tervezésekor torekedni kell a biologiai sokféleség megdrzésére és
novelésére, valamint — az élheté _emberi kornyezet megteremtése érdekében — a klimavdltozds kdros

hatdsainak mérséklésére és megelozésére.

(3) A telepiilési zoldinfrastruktiira tervezése sordn biztositani kell a térbeli folytonossdgot, a kiegyenlitett

elldtottsdgot, valamint figyelembe kell venni a lakossdg sajdtos okoszisztéema szolgdltatdsi sziikségleteit és
igényeit.

9. § (1) A telek beépitetlen és nem burkolt feliileteit dllando vagy idoszakos novénytakaroval kell boritani.

Az iddszakos novénytakaroba a haszonkert, konyhakert, liltetvény és egynydri novénykiiiltetés is

beleértendo.

A jelen TTT az alabbiak szerint felel meg a zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeinek:

13
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a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriiletek, kozparkok és kozkertek és az
egyes €épitési ovezetek altal meghatarozott zoldfeliilet mértéke, valamint az ovezetek zoldfeliileti
mértéke zoldinfrastruktura fejlesztés szempontjabol megfeleld.

A jelen tanulményterv altal megalapozott HESZ és szabalyozasi terv modositas nem érinti a fenti
eldirasok szerinti telepiilési zoldfeliilet, mint z6ldinfrastruktira elem teriiletét.

Az épitési Ovezeti valtoztatas nem modositja a hatdlyos eldirdsok szerint megengedett legnagyobb
beépitettséget a megengedett legkisebb zoldfeliilet mértékét. Csokkenti a beépitési magassagot,
igy az elhelyezhetd 6nall6 rendeltetési egységes szama is sziikségszeriien csokken. Az egyes
lakasokhoz tartozé 1 db/lakas parkoloszam az épitési Ovezet altal eldirt legkisebb zoldfeliilet
mértékét nem modositja.

Osszefoglalva a jelen tervezési teriiletet érintd modositas nem relevans médositasnak tekinthetd a
zoldinfrastruktudra ellatds szempontjabol.
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1. A TELEPITESI TANULMANYTERYV

A) A fejlesztési teriilet és kornyezetének, hatdsteriiletének
bemutatdsa

Aa) a modositassal érintett fejlesztési teriilet elhelyezkedése, bemutatasa

Bicskére jellemzd a geomorfoldgiai adottsdgokat figyelembe vevd nétt, telepiilési struktira. A
telepiilést az ITS szerinti lehatérolassal telepiilésrészenként vizsgéljuk.

1. Telep lakéteriilet:

/

A telep lakoteriilet az ITS belteriileti lehatdrolds szerint A telep lakoteriilet a hatdlyos szerkezeti terven
A telepi lakéteriilet a telepiilés kozpontjatél a MAV 1-es szami vastitvonala vilasztja el. A
viszonylag elszigetelt varosrész, a kertvérosias, sakktabla szerli elrendezésének és megfeleld

utcaszélességének koszonhetden rendezett lakdteriilet.

A telepi lakotertiletre két f0 részre tagolodik
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1.Déli lakéteriilet

A nyugati vasuti atkel6tol
délre fekvo telepiilésrész
egészen a Jegenyefa utcdig
tart. A dél keleti részen
talalhat6 ipari teriilettdl, és
a keleti telepiiléshataron
fekvo telkektol eltekintve,
a varosrészen rendezett, kis

& .

mértékben eltéro
teleknagysaggal,
oldalhataros, fésus

beépitéssel talalkozunk. Az
intézményekre ugyanez a
beépitési mod  jellemzo,
teleknagysdg is csak kis
mértékben valtozik.

2.Déli teleprész

Az Akédcfa utcdban a
Tolgyfa utca keresztezddés
déli részén tobb szintes,

panel szerkezetll
lak6tombok, lletve
funkci6  nélkiili  panel
épiiletek taldlhat6ak.
Rendezetlen kornyezettel,
am parkol6val
rendelkeznek. A kialakult
telekméret és a
teriiletfelhasznélas

egyarant valtozd.
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A tervezési teriilet a déli teleprészen talalhato

TERULET MEGNEVEZESE

Beépitési mod, mérték

Magassag, szint-
szam, tetéidom

2. Déli teleprész A beépitési mdd altaldban | Tobbszintes lak6tombok,
Az Akacfa utcdban a Tolgyfa utca | szabadonalld, a mértéke a | tetdidom jellemzden
keresztez6dés déli részén tobb | beépitésnek megfeleld. lapostetd, de a néhany épiilet
szintes, panel szerkezetll alacsony hajlasszogli
lak6tombok, illetve funkcié nélkiili magastetOs kialakitasu.
panel épiiletek talalhatoak. A F+TT, F+1, F+1+TT szint,
Rendezetlen kornyezettel, tetéidom jellemzdéen 30-45
parkoldval rendelkeznek. A fokos hajlasszogli magasteto,
kialakult telekméret és a de a néhany épiilet alacsony
teriiletfelhasznalas egyarant valtozo. hajlasszogil magastetos
kialakitasu
A tervezési teriileten korabban allé szerkezetkész épiilet
Vasbeton tartoszerkezettel

az

rendelkez0 ipari 1étesitmény

szerkezetkész allapotban volt,
jelenleg a bontasa torténik.

Akacfa utcdban, mely
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Telepi lakéteriilet

R
P

Paneles szerkezetl
tarsashazak, az Akacfa utca
és a Tolgyfa utca mentén.

Tagolt, tobblakésos
tarsashaz, alacsony

hajlasszogl tetdvel.
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TetOtér beépitéses ikerhazak
az Akacfa utca mentén. Uj
épitésti, tagolt alaprajzu,
Osszetett tetOszerkezetli
épiiletek.

Egylakasos lakoépiiletek a
tervezési teriilettel szemben.
A nyeregtetOs tetdszerkezet-
nek, az azonos
épiiletmagassagnak,
homlokzatszélességnek
koszonhetden az épiiletek
egységes utcaképet
eredményeznek.
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Ipari, szolgéaltat6 1étesitmények

Az Urhajés utcaban taldlhaté
tizlet, melynek eldkertje
parkoldként van kialakitva.

Kisvallalkozas altal
tzemeltetett tizlet, az Akacfa
utca elején.

Kereskedelmi és szolgaltato
épiilet az Akacta utca elején.

Alacsony hajlasszogii
csarnok épiillet az Akécfa
utcéban.
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Alacsony hajlasszogli
csarnok épiilet az Akacfa
utcéban.

Gazdasagiteriilet az Akacfa
utcaban. Tobb vdllalkozis
miikodik az épiiletben.
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A tervezési teriilet — hatalyos szabalyozésa €s a tervezett eléirdasok modositasanak érintettsége

Bicske Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 19/2023. (XII. 15.) onkorményzati rendelete
Bicske helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl

29. Telepiiléskozpont teriilet

36. § (1) A telepiiléskozpont teriilet Vt jellel jelolt épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako,

b) igazgatdsi, iroda,
c¢) kereskedelmi, szolgdltato, szdllds,
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,
1) sport és sportoldssal dsszefiiggo egyéb

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Ondllo lakéépiiletek a teriileten elhelyezheték az ovezeti elGirdsok betartdsdval.
(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteinek épitési telkeit teljes kozmiivesitettséggel kell elldtni.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:
a) hisfiistolo, jégverem, zoldségverem,
b) dllat 61, dllatkifuto,
¢) trdgyatdrold, komposztdlo,
d) silo, omlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrolo.

1. melléklet a 19/2023.(X11.15.) énkormdnyzati rendelethez

Az épitési iivezetek beépitési madja és hatarértékei

——
——

Jelenlegi épitési Gvezet

Tervezett épitési Ovezet

1. A B L 6 D E F G
A A A A A
o _ A i{mla}utl_mto kialakithaté megengedett |megengedett legkisebb
Az épitési Ovezel | . ... telek . legnagyobb | legnagyobb E
2. ol beépités ik legkisehb beghsiiatice ket risldfeliilet
Jele modja | CmoeP0 dajek-tertlet] Toor e el | CPHEL mértéke
szélesséoe (m2) mértéke magassig (%)
(m) (%) (m) =
38. Vit-2 SZ 20 1000 60 16,0 10
30. V-3 SZ - K 60 K 10
40. Vi-4 K - K K 9.0 10
41. Vt-5 Z 14 350 60 7.5 10
42, Vi-6 SZ 16 1000 20 7.5 50
47 Vi 7 <7 ) 10,000 A0 210 0
44, Vi-8 SZ 14 550 60 7.5 20
Jelmagyarazat
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T s
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\ 8% ',—"l

epitési terilet

4200/83

belteriileti szabdlyozdsi terv kivonata

A tervezési teriilet — telepiilésképi szabalyozasa és a tervezett el6irdsok modositasanak érintettsége

Bicske Véros Onkorményzat Képviseld-testiiletének 30/2017.(XI1.13.) 6nkorményzati rendelete
Bicske véros telepiilésképének védelmérdl
7. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megéllapitasa

7. § (1) Telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek:
a) a helyi védettségii teriileti érték;

b) a vdarosba vezeté fobb utak mellett az aldbbi szakaszokon:
ba) Kossuth utca a Szt. Istvdn ut-Kisfaludy utca kozott,

bb) Szt. Istvdn it a Jakab utca-Hosok tere kozott,

bc) Ady Endre utca teljes hosszdban,

bd) Jozsef A. utca a Botond tér-Hosok tere kozott,

be) Prohdszka O. utca a Vorosmarty utca-Hosok tere kozott
bf) Hosok tere

c) a régészeti érdekii teriilet és a régészeti lelohely teriilete;
d) a helyi védettségii egyedi érték teriilete;
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e) a NATURA 2000 teriilet, a nemzeti park teriilete, a tdjvédelmi korzet teriilete, az orszdgos jelentiségii
természetvédelmi teriilet, ex lege szikes teriilet és ex lege ldpok, az orszdgos dkologiai hdlozat magteriilete
és okologiai folyoso teriilete;

) a tdjképvédelmi teriilet, az egyedi tdjérték teriilete;

g) a helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték;

h) a természeti teriilet.

Fentiek alapjan megéllapithatd, hogy az Akacfa utca kornyéke nem tartozik a telepiilésképi
szempontb6l meghatiroz6 teriiletek kozé, ezért a telepiilésképi rendelet 8. alcime és 8. §-a
vonatkozik csak a teriiletre:

8. Epitmények anyaghaszndlatdra vonatkozé dltaldnos épitészeti kovetelmények

8. § Nem megengedett az épiiletek dtalakitdsa, bovitése, utolagos hoszigetelése esetén ezen épitési
tevékenységeket a tobb rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek esetén nem egy idoben, az épiilet egészét
nem egységes anyaghaszndlat és megjelenés szerint megvalositani. Ide kell érteni az épiiletek utolagos
szinezését, nyildszdro cseréjét, erkély vagy loggia beépitését, a tetéhéjazat cseréjét, burkolatainak
modositdsdt.

Tulajdoni viszonyok — fejlesztési teriilet bemutatasa
Az ingatlan a Beruhaz6 tulajdonaban van.

telekteriilet muvelési megnevezés .,
hrsz 5 ) tervezett lakasszam
(m”) g
kivett
1. | 4209/71 1.0498 épitési 52 lakas
teriilet
Tulajdoni lap:
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Bicske Szent Istvan at 7-11. Pf. 46.
Ingatlan leiré adatai
2025.04.16
BICSKE Szektor: 33
Belteriilet 4209/71 helyrajzi szam Térképszelvény:
| l. rész |
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett épitési teralet 6 losss o.o0
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B) A tervezési teriiletre vonatkozo fejlesztési cél, viltozds bemutatdsa

A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv, valamint a latvanytervek

bemutatasa
Helyszinrajzi kialakités:
GEOSZFERA 74 BT. Bicske
belfertilet

8088 Tabajd Dézsa Gy. u. 7.

Munka szdma: 32/2025. Adatszolgaltatas iktatoszama: 2/255/2025

VALTOZASI VAZRAJZ

a 4209/71 helyrajzi szami} foldrészlet megosztasarol
Meéretarany: 1:1000

Cimkoordinatak 4209767 hrsz |
Pz i |
616962

I X |
237397

Y 3
GTGEed | 757asd |
518300 | 237413 |

Valtozas elbtt Viltozas utan w
Alresziet .| Teriilet Alresziet Terilet éi
| & —— o g
Hrsz | 5 g AK | Hrsz [ » £ | AK | secigaimi és carébioaok | 5
| mivaga |E| ham? | miviga |E| ham 2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 " 12 13 14
420971 - kivett, - | 1.0498 | 0.00 | 420987 | - fivett, - | 0.3175 | 0.00 -
épitési teriilet épitési terilet
4209/88 | - Kivelt. - | 0.7323 | 0.00
épftési terilel
4208110
ennestrerz
Osszesen: | 1.0498 | 0.00 1.0498 | 0.00
20983
A viltozés akaratunknak megleleiden tonént A vézraiz méretek levételére nem alkslmas. E—;
Tabajd, 2025. &prilis 15.
Keszis: z A helyrajzi szémozés és a terifietszémités helyes. Ez & zéradék
elyraj szémozss és a terifetszémités helyes. £z & Zéradék
2oz oot keltezésidl szEmitott eqy évig hatiyos
fotamérd ig szdma: 10020
Bicske, 2025 h_ nep
(3 [ MirGségetantisito. i Skt

ing rend.min. széma

ol ima: 10019
Ing.rend.min. szama: 1711/2001
GO/7-1070

Tervezett telekalakitds

Beruhdz6 az 1 ha teriiletet meghaladd ingatlant a 4209/72 hrsz-d 6nkormanyzati kozteriilettel

hatarosan két részre szeretné megosztani.

Két uj épitési telek alakulna ki, 3175 m2, illetve 7323 m?2 teriilettel. Az alabbiakban bemutatott

helyszinrajzi elrendezés mar a két épitési telekre késziilt.
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me @ e
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A hatdlyos szabdlyozdsi terv elGirdsainak megfelel6 elrendezési helyszinrajz Készitette: Mondy Istvdn épitész
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A médositott szabdlyozdsi terv eldirdsainak megfelelo elrendezési helyszinrajz Készitette: Mondy Istvdn épitész

A 4209/71 hrsz-u ingatlanbdl kialakuld két épitési teleken tobb 6nallé foldszintes lakoépiiletet
szeretne a Beruhaz6 elhelyezni, melyben 0sszesen cca 50 lakast alakitana ki.
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Bicske telepitési tanulményterv 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen

A telken beliili kozlekedési teriiletekre lesznek felflizve az épiiletek. A lakasok megkozelitése a
telken kialakitott belsd utrol torténik, melyek az ingatlant hatarold utcakra futnak ki. A telken a
lakasszamhoz igazodva a lakdsszdmnak megfeleld gépkocsi varakozé hely keriil elhelyezésre a
lakasok melletti teriileten.

A moduléris épiiletek tomegformaldsa egyszerti, az épiiletek foldszintes kialakitasiak alacsony
hajlasszogili félnyereg, illetve nyeregtetds kialakitassal.

A lakésok kertkapcsolattal rendelkeznek.

Ldtvdnytervek az egyes épiilettipusokrol Készitette: Mondy Istvdn épitész
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Bicske telepitési tanulményterv 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen

Ldtvdnytervek Készitette: Mondy Istvdn épitész




Bicske telepitési tanulményterv 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen

C) A beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktiira-igények, a
sziikséges és tervezett miiszaki és humdninfrastruktiira-fejlesztések

Ca) Kozmiellatas

7 TR

A209/5%

209/5
209/5%

A209/5%

095

42097

044/14

A teriilet kozmiivesitettsége ( forras: e-kozmu.hu)

A 4209/71 hrsz-u ingatlan az Akécfa utcarol teljes kozmiivel ellathato.

Cb) Kozlekedés

A teriilet megkozelitése az Akédcfa utcardl, illetve a Tolgyfa utca feldl is biztosithatd. A
telekmegosztast kovetden az egyik épitési telek az Akacfa utcardl, a masik épitési telek a Tolgyta
utcardl nyilo 4209/72 hrsz-u kozitrdl lesz megkozelitheto.
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Bicske telepitési tanulmanyterv 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen

Parkolas

2025. jinius 30-ig a parkoldk tekintetében a OTEK és a HESZ rendelkezéseit kell alkalmazni
az alabbiak szerint:

Jdrmiivek elhelyezése

42. § (1) Az 4j épitmények, ondllo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii haszndlatdhoz — a helyi
épitési szabdlyzat eltérd rendelkezésének hidnydban a (10) és a (11) bekezdésben foglaltak kivételével —
legaldbb a (2) és a (4) bekezdésben eldirt mennyiségii és fajtdju gépjdrmii elhelyezési lehetdségét, tovdbbd
rendszeres teherszdllitds esetén rakodohelyet kell biztositani. Meglévé épitmények bovitése, dtalakitdsa,
rendeltetésiik modositdsa esetében — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — csak a bovitésbol, az
dtalakitdsbol, vagy az uj rendeltetésbol eredo tobblet gépjdrmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a
meglévok megtartdsa mellett. Védett épiiletek (miiemlék, helyi egyedi védelem) bovitéssel nem jdro
dtalakitdsa, rendeltetésmodositdsa esetében — a (10) bekezdésben foglaltak kivételével — nem kell a
gépjdrmiivek elhelyezését biztositani.

teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése, tomegkoziekedési elldtottsdga és forgalmi terheltsége és az
épitmény rendeltetése alapjdan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozott eltéré
rendelkezése hidnydban — a (2a) bekezdésben foglaltak kivételével a 4. szdmiu melléklet szerint
meghatdrozott szdami személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(2a) A (2) bekezdéstol eltéroen, a lakds és iidiilo ondllé rendeltetési egysége utdn a helyi épitési
szabdlyzatban meghatdrozott szdmu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy a helyi
épitési szabdlyzat kotelezoen legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja elo.

A HESZ 10. melléklete szerint lakasonként 1 db parkolét kell létesiteni.

10. melléklet a 19/2023. (Xil. 15.) 6nkormdnyzati rendelethez
Bicske varos teriiletén a gépjarmd varakozé helyek OTEK-tsl vald eltérés mértéke

1 A B C
2 Rendeltetési egység OTEK alapjén szamitott virakozohelyektdl valé eltérés | A B” oszlop alapjan szamitott varakozohelyekbél kozteruleten
megnevezése mértéke kiépithetd
%/db %

3 lakas 1 db/lakas a) tszotelken torténd épités esetén 100 %
b) Ln és Lk évezetben 50 %

2025. jalius 1-t6l a parkolok tekintetében a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarél sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 59. § rendelkezéseit és
a 4. mellékletben meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani
alabbiak szerint:

59. § (1) Az uj épitmények, ondllo rendeltetési egységek, épitési telkek rendeltetésszerii haszndlatdhoz — az
(5) és (6) bekezdés szerinti eltérd szabdlyok alkalmazhatosdga mellett — legaldbb a 4. melléklet szerinti
gépjdrmui elhelyezési lehetoséget kell biztositani.

(...)
(4) A gépjdrmiiveket telken beliil, elsédlegesen épiiletben vagy terepszint alatti épitményben kell elhelyezni.

4, melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

A sziikséges személygépkocsi és autébusz varakozéhelyek szamanak megallapitasa

I. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1. minden lakés és tdulé 6nallé rendeltetési egység utan,
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Bicske telepitési tanulmanyterv 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen

A médositas a lakdsok parkol6 igénye szempontjabdl nem jelent relevans moédositast. Az OTEK
és HESZ szerint lakdsonként 1 parkold alakitando ki telken beliil. A TEKA eldirasai is lakdsonként
1 db parkolohely 1étesitését irja elO.

A modositas miatt sziikségszeriien csokken a telken elhelyezhetd lakasok szdma, ezért a sziikséges
parkoldk szdma is csokkenni fog.

Kerékpartarolo

2025. julius 1-t61 a TEKA 60. § 12. bekezdése szerint:

(12) Az épitmények, 6nall6 rendeltetési egységek, épitési telkek rendeltetésszerii hasznalatdhoz az
5. melléklet szerint szamitott kerékpar- €s motorkerékpar-elhelyezési lehetdséget kell biztositani.

Az 5. melléklet szerint:
5. melléklet a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelethez

Az épitmények rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges kerékpar és motorkerékpar varakozohelyek egyiittes szamanak
megallapitasa

A B
1. Lakas, adiiléegység Minden lakas és iidiléegység utan 1 db

Cc) Humaninfrastruktira

A tervezési teriileten az épitési Ovezeti valtoztatissal a teriileten elhelyezhetd lakasok szdma

/////

Bicske varos rendelkezésre all6 alapellatasat.

D) A javasolt beépités kornyezeti hatdsai és kovetelményei

Da) A javasolt beépités valtozasanak varhaté kornyezeti hatasai, rovid
osszefoglalo

A teriileten tervezett beépités nincs relevans hatissal a kornyezetére. Kornyezetvédelmi é€s
varosképi szempontokat sem befolyasol a modositas. A beépités intenzitasa csokken, a zoldfeliilet
intenzitdsa nem valtozik. A csaladi haz 1éptékii épiiletek elhelyezése sem varosképi, sem
zoldfeliileti, sem kornyezetvédelmi hatdsokat nem okoz az ingatlanon és annak kornyezetében.

Db) Orokségi vagy kornyezeti értékek sériiléseinek lehetéségei, rovid
osszefoglalo

A fejlesztési teriiletet orszagos vagy helyi védett miivi elemek nem érintik, nem talalhat6 a
tervezési teriileten nyilvantartott régészeti lelohely, igy a beruhdzas orokségvédelmi értéket nem

érint.

E) A telepiilésterv vdltozdsdanak, modositasanak tartalma,
szabdlyozasi koncepciodja
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Bicske telepitési tanulmanyterv 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen

Ea) A moédositais soran elérendo célok osszefoglalasa, a szabalyozas
e célbol moédositando elemeinek dsszefoglalasa

A tervmédositasi céljainak rovid osszefoglalasa — TSZT, HESZ és SZT, TAK
és TKr

Tervmodositas célja
A tervmOdositdas célja, hogy az érintett 4209/71 hrsz ingatlanra  vonatkozd
Vt-2 épitési Ovezet helyett a Vt-8 épitési ovezet keriiljon kialakitasra.

Telepiilésrendezési Eszkozok médositasa - TRE (TSZT, HESZ és SZT)

TSZT - Telepiilésszerkezeti terv modositasa
A tervezett épitési 6vezet modositas miatt a Telepiilésszerkezeti terv modositisa nem sziikséges.

HESZ - Helyi Epitési Szabalyzatmédositas célja

A 4209/71 hrsz fejlesztési teriiletet érintden a Vt-8 épitési dvezet kijelolése.

Az elbirasok a Vt-2 jelti épitési Ovezet eldirasai koziil a kialakithat6 legkisebb telekteriilet csokken,
de ez a tervezett telekmegosztas és a beépités tekintetében nem relevans. A Vt-8 épitési 6vezetben
az épiiletmagassag 16 m helyett 7,5 méterre csokken. Az épiiletmagassag csokkenése miatt a
szabadonall6 beépités esetén az oldalkert legkisebb mérete 8 méterrdl 3,75 m-re csokkenthetd.

Telepiilésképi dokumentumok — TAK és TKr

A fejlesztési teriileten torténé HESZ modositds nem igényli a telepiilésképi dokumentumok
modositisat.

Eb) A Szabalyozasi elemek moédositasanak szoveges osszefoglalasa, koncepcidja

SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az épitési ovezet valtozasaval kapcsolatos koncepcio

A teriilet fenti részletes szabalyozasa az alabbiakban keriil meghatarozasra.

/////

eredményez. Az Uj épitési 6vezet a 4209/71 hrsz-u ingatlanra korlatozodik.

HELYI EPITESI SZABALYZAT — HESZ - MODOSITASANAK
KONCEPCIOJA

A HESZ normaszévegének moédositisa nem sziikséges.
A HESZ 1. melléklet tdblazatdban szerepld Vt-8 épitési Gvezet beépitési paraméterei megfelel6ek
a tervezett beépités szempontjabol.
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Bicske telepitési tanulményterv 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen

1. melléklet a 192023.(X11.15.) dnkormdnyzati rendelethez

Az épitési bvezetek beépitési modja és hatarértékei

1. A B L& D E F G
A A A A A
o _ % krala_kjtl_lam kialakithaté megengedett|megengedett legkisebb
Az épitési dvezet |, . . . telek . legnagyobb | legnagyobb | 5
2. il beépités jsakisatb legkisebb bedniiatiss Aot zoldfelulet
J modja g‘ 15C00 | elek-tertilet| TP C SC8 e méricke
szélessége (m2) mértéke magassag (%)
(m) (%) (mj}
44, V-8 | sz | 14 | 550 | 60 HEE | 20 |

4209/71

\iesl tertlet

Modositott szabalyozasi terv

2-3. BEEPITESI- ES KORNYEZETALAKITASI TERYV,
LATVANYTERV

Az Elj.R. 7. melléklete szerint a beépitési terv telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés
el6készitésére, a foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kozértheté modon dbrazolja: a) a
beépités javaslatat, b) a hatarolé koz-, illetve kozhasznalatd teriileteket, c¢) a zoldfeliiletek
kialakitasanak modjat, d) a kozlekedési és parkolési rendet, e) a kozmiiveinek felszini és a felszin
alatti épitményeit.
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Bicske telepitési tanulményterv 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen

A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas és a latvanytervek szemléltetik.

LATVANYTERVEK

A 4209/71 hrsz-u ingatlan és kornyezete a tervezett csaladi haz 1€ptékli modularis hazak
latvanytervei:
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Bicske telepitési tanulményterv 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen

Ldtvdnytervek a kornyezettel Készitette: Fehér Vdrtervezd Kft

BEEPITESI- ES KORNYEZETALAKITASI TERV

Az Elj.R. 7. melléklete szerint a beépitési terv a telepitési tanulménytervvel kapcsolatos dontés
elOkészitésére, a foldhivatali alapadatok felhasznéldsaval kozérthetd modon abrazolja: a) a
beépités javaslatat, b) a hatarold koz-, illetve kozhasznalata teriileteket, c¢) a zoldfeliiletek
kialakitasanak modjat, d) a kozlekedési és parkolési rendet.

A beépitési terven feltiintettiik az épitési helyet és a tervezett épiiletek telepitésének helyét is.
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BICSKE VAROS
Telepitési tanulmanyterv - Akacfa utca

Beépitési terv . . 7

& RN

& %%Q
e =

Tervezéssel érintett ingatlan
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbél beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan készlilt.
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Tobblakasos tarsashaz

szomszédos ingaltanon Fehér VARtervezs KFT.
8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
tel.: +36 70/385 0133

/\ email: feterv@feterv.hu

Tervez6:  Bodo Beata Megrendelé:
TT 07-0368
Ertl Antal Outdoor Land Kit.
TT 07-0075

Tervezési teriilet:
Bicske 4209/71 hrsz-U ingatlan teriilete

Feladat: Rajz cime:
Telepitési tanulmanyterv Beépitési terv

Léptek: (A3) Kelt: 2025. aprilis




BICSKE VAROS
Telepitési tanulmanyterv - Akacfa utca

Helyszinrajz
M=1:2000

Jelmagyarazat

0 0o 0 0000000000000 0 0 00

Ovezeti hatar

Epitési hely hatara

Tervezési tertlet hatara

Javasolt telekalakitas

Tervezett épiletek

Meglévd éplletek

Zoldfelllet

Telken beltli burkolt feltilet

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbél beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan készlilt.

/_\

Fehér VARtervezs KFT.

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
tel.: +36 70/385 0133
email: feterv@feterv.hu

Tervez6: Bodd Beata
TT 07-0368
Ertl Antal
TT 07-0075

Megrendeld:

Outdoor Land Kift.

Tervezési teriilet:

Bicske 4209/71 hrsz-U ingatlan teriilete

Feladat:
Telepitési tanulmanyterv

Rajz cime:

Beépitési helyszinrajz

Lépték: m=1:2000 (A3) Kelt:

2025. aprilis




Bicske telepitési tanulmanyterv 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen

Osszességében megallapithatd, hogy a telepitési tanulmanytervben bemutatott tervezett beépités
€s hasznositds, valamint a tervezett épitési Ovezeti valtoztatds 0sszhangban van Bicske véros
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési valamint telepiilésképi dokumentumaiban foglaltakkal.

Székesfehérvar, 2025. aprilis

Do Fem =,
Bodo Beata
telepiiléstervezd

4. TERVIRATOK

1. melléklet — Bicske varos fOépitészének feljegyzése a Tanulmanyterv tartalmanak
meghatarozasarol

2. melléklet — Bicske Varos Polgarmesterének a kérelemmel kapcsolatban megfogalmazott
tajékoztato levele.
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Atelepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrél | sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerinti

Feljegyzés

Bicske Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete részére
a 4209/71 hrsz-u ingatlant érintéen
a Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv médositasahoz
késziil6 megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatdrozasahoz

.....

szabalyozasi tervet.
A tervezett mddositas a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Elj.R.) szerinti egyszer(sitett eljarassal torténik.
Az eljaras meginditasat az Elj.R.59. § (2) bekezdése értelmében 6nkormanyzat képviselGtestiletének
a) a készités vagy madositas tényét,
b) Uj beépitésre szant terilet kijelolése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,
c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitast és
d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikbnyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai 0sszefoglalo elfogadasat
tartalmazo dontése alapozza meg.

Onkormanyzati f6épitészként a mddositott tervdokumentécié megalapozé vizsgalatat az Elj.R. 1.
mellékletének, valamint az alatamasztd javaslatat az Elj.R. 2. mellékletének figyelembe-vételével az
aldbbiak szerint javaslom meghatarozni.

A moddositas kapcsdn az aldbbi munkarészek elkészitését javaslom:
ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A MODOSITAS CELIA

2. ALATAMASZTO JAVASLAT

2. Szabadlyozas célja, megbizdi igények

3. HESZ mddositds

Megalapozé vizsgalat készitése nem sziikséges

Koérnyezeti vizsgalat - Az 6nkormanyzat kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

HESZ és szabalyozasi tervmédositas kidolgozasa sordn a szerzett jogok nem sériilnek.
Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

oyl

Székely Néra
Onkormanyzati fGépitész

Bicske, 2025. marcius 21.



Bicske Viros Onkormdnyzata

Iktatoszam: BER/254/2025 Targy: Bicske beltertilet 4209/71 hrsz. 6vezeti
Ugyintézd: Takacs Gyorgy besorolas mddositéasi kérelem
Telefonszam:06-22-565-454 mellék: 25

Outdoor Land Kft.
ugyvezeto részére

Tisztelt Malik Mark Andras tr!

A 2025.02.27-én kelt, Bicske Varos Onkormanyzatanak cimzett kérelmében a Bicske
beltertilet 4209/71 hrsz-t ingatlan atmindsitését kéri Vt2-bol Vt8-ra.

Té4jékoztatom, hogy az épitési Gvezeti besorolds modositdsahoz a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 2. § 17. pontban taglalt
telepitési tanulmdnytery benytjtasa is sziikséges a kérelem mellékleteként.

2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl 92. §-a taglalja a telepiilésrendezési szerzdést.
(2) A telepiilésrendezési szerzodés megkotése eldtt a telepiilési onkormanyzat képviseld-
testiilete dont a cél megvaldsitoja dltal — benyujtott  telepitési  tanulmdnyterv
elfogadhatosdagardl, annak hianytalan benyujtdsdtdl szamitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmdnytervet kizdardlag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési
szakeértoi jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv
tartalmazza azon kozfejlesztések korét és elozetes koltségbecslését, amelyek kizdardlag a
tervezett  beruhdazdssal kapcsolatos szabdlyviltozds miatt  vdlnak  sziikségessé.

A fentiek alapjan felkérem, hogy az épitési Gvezeti besorolds moddositasara vonatkozo
kérelmének mellékleteként sziveskedjen elkészittetni a fent idézett Korm. rendeletben,
illetve torvényben meghatdrozottak szerint a telepitési tanulmanytervet és benyujtani
Onkormanyzatunkhoz elektronikus forméban hitelesitett példanyként a DAP térvényben
leirtaknak megfeleléen!

Kelt: Bicske, marcius J( J
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A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 1 szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése szerinti

Feljegyzés

Bicske Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilete részére
Bicske 4209/71 hrsz-u ingatlan teriiletét érintoen a Telepiilésrendezési eszkozok
(Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv) modositisahoz
késziilo megalapozd vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasahoz

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete modositja a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozoket Bicske 4209/71 hrsz-u ingatlan teriiletét érintden tigy, hogy Vt-2-bdl Vt-8 dvezetbe
kertil a teriilet atsorolasra.

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Elj.R.) szerinti egyszerisitett eljarassal torténik.

Az eljaras meginditdsait az ElJ.R.59. § (2) bekezdése értelmében Onkorményzat
képviselotestiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv ¢€s a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai 0sszefoglalo elfogadasat

tartalmazd dontése alapozza meg.

Onkorményzati foépitészként a modositott tervdokumentacié megalapozé vizsgalatat az Elj.R.
1. mellékletének, valamint az aldtdmaszto javaslatat az Elj.R. 2. mellékletének figyelembe-
vételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

I. El6zmények

1. Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések

2. Tervezési teriiletek ismertetése, lehatarolasa

3. Terv modositasanak egyeztetése

II. Megalapozo vizsgalat a tervezési teriiletre vonatkozdan

1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

2. Az épitett kornyezet és az épitészeti 0rokség vizsgalata

3. A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata

4. Kozlekedési vizsgalat

5. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas vizsgélata

III. Alatadmaszt6 javaslat a tervezési teriiletre vonatkozdan

1. Valtozasok, a rendezést érintd moddositasok bemutatasa, dsszefiiggéseik feltardsa, szakagi
javaslatok Osszefoglaldsa)

2. Telepiilésrendezési javaslat

3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség megdrzésére, ismertetése



4. Kozlekedési és kozmiifejlesztési javaslat

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

il

Székely Nora
onkormanyzati f6épitész

Bicske, 2025. junius 13.



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES (tervezet)

amely létrejott

egyrészrol:

név: Bicske Varos Onkorméanyzata
székhely: 2060 Bicske, HOsok tere 4.
adoszam: 15727048-2-07

képviseli: Balint Istvanné polgarmester

kapcsolattartd, elérhetdségei:  polgarmester@bicske.hu
— tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol

név: Outdoor Land Kft.

székhely: 1139 Budapest, Kartacs utca 24-26. Fsz. 1. ajto
cégjegyzékszam: 01 09 737666

adoszam: 13485751-2-41

keépviseli: Malik Mérk Andras tigyvezetd

kapcsolattartd, elérhetoségei:

— tovabbiakban: Finanszirozo

harmadrészrol

név: Fehér Vartervezo Kft.

székhely: 8000 Székesfehérvar, Réba utca 22.
cégjegyzékszam: 07-09-021464

adoszam: 23705445-2-07

bank és szamlaszam: CIB BANK Zrt, 10700093-67018231-51100005
képviseli: Ertl Antal ligyvezetd

kapcsolattarto, elérhetdségei: Bodo Beata telepiiléstervezo bodo.beata@feterv.hu 70/385-0132
— tovabbiakban: Tervezd, a tovabbiakban egyiitt: Felek

kozOott a mai napon az alabbi tartalommal és feltételekkel:

I. El6zmények

Felek megallapitjak, hogy Bicske 4209/71 hrsz-u ingatlan teriiletét érintden a szerzodés 1.
mellékletét képezo telepitési tanulmanyterv alapjan a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok (helyi
¢épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasa sziikséges.

Felek megallapitjak, hogy a telepiilésrendezési eszkdozok modositasa a 419/2021. (VII.15.) Kormany
rendeletben (tovabbiakban Korm.R.) szerinti egyszertsitett eljarassal torténik.

Jelen telepiilésrendezés szerzodéssel a Felek megallapodast kdtnek abbol a célbol, hogy az 1. pont
szerinti beruhazasra vonatkozéan az Onkormdanyzat a .../2025. (............ ) hatarozat alapjan
modositsa a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzoket.

I1. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a tervezett valtoztatasrol szol6 dnkorméanyzati
hatarozatnak megfelelden a sziikséges partnerségi egyeztetést és az egyszerlsitett eljarast
meginditja és lefolytatja.

Bicske Varos Polgarmestere vallalja, hogy a modositashoz sziikséges eljaras lezarasaként a
telepiilésrendezési eszk6zok modositdsat — melynek finanszirozasa a Finanszirozo feladata és
koltsége— Bicske Varos Képviselo-testiilete elé terjeszti és azt a Képviselo-testiilet kiilon
napirendként targyalja a terv elkésziiltét kdvetd iilésén. Bicske Varos Onkorményzat képviseld-
testiiletének feladat- és hataskorébe tartozik a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa.


mailto:bodo.beata@feterv.hu

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Az Onkormanyzat biztositja tervezé részére a jovahagyott, hatalyos telepiilésszerkezeti terv, a helyi
¢épitési szabalyzat és szabalyozasi terv 1 példanyat a munkavégzés idejére.

I11. Finanszirozo kotelezettségvallalasai

Finanszirozé atvallalja jelen szerzédéssel a teriilet atsorolasahoz sziikséges, az Onkorményzatot
terhel6 teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak koltségét.

Finanszirozé a szerzodés alairasaval egyidoben adatszolgaltatasként atadja Tervezd részére az
elkésziilt telepitési tanulmanytervet.

Finanszirozoé a tervezo altal véleményezésre atkiildott tervet 8 napon beliil véleményezi.
Finanszirozo tervezési dijként 800.000.-Ft + Afa 6sszeget fizet Tervezd részére az allami f6épitészi
zarovéleményt kovetden leszallitott végleges, onkormanyzati elfogadasra alkalmas terv atadasakor.

IV. A Tervezo kotelezettségvallalasai

Az Onkormanyzat és Finanszirozd képviseldinek elézetes egyeztetésére alapozva a Tervezd
véllalja az 1 pontban emlitett beruhdzas megvaldsithatosaga érdekében Bicske telepiilésrendezési
eszkdzeinek modositashoz a kiilon rendeletben és az dnkormanyzati f6épitész altal meghatarozott
tartalmi tervdokumentacid elkészitését. Felek rogzitik, hogy a szerz6dés nem vonatkozik a
kornyezeti értékelés elkészitésére, arra sziikség esetén kiilon szerzodést kotnek.
A Tervezo6 feladata tovabba a telepiilésrendezési eszk0zOk egyszerlsitett egyeztetési eljarasaban
torténd részvétel, mely alatt partnerségi egyeztetésben és az egyszerisitett eljarason torténd
részvétel értendo.
A terv tartalma: jovahagyandé munkarészek a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara,
alatamasztdé munkarészek.
Szallitando példanyok: a terv egyeztetése E-TER feliileten zajlik, melyhez tervez6 pdf formatumi
tervdokumentaciot készit. A végleges, jovahagyott egységes szerkezetll telepiilésrendezési
eszkozok pdf formatumban adandok at. A szerzédésben vallalt dokumentacié megkiildésével a
Tervezé a szerzodésben vallalt kotelezettségét teljesiti.
A Felek rogzitik, hogy a szerzédésben meghatarozott formatumon feliil igényelt papir alapt
dokumentacio6 sokszorositasi koltsége a Finanszirozot terheli.
Tervegyeztetés:

a) a Tervezd koteles a munkakozi tervet Finanszirozéval és Onkormanyzattal is egyeztetni,

b) a terv véleményezési eljarisdban és az Gin. partnerségi egyeztetésben - az Onkormanyzat

altali megkeresés Gtjan — részt venni.
c) A Tervezo az egyeztetésen a tervet ismertetni és a terv elfogadasat eldsegiteni.
d) Ha sziikségessé valik, tigy a Tervezé az Onkormanyzattal és Finanszirozoval egyetértésben
az észrevételek alapjan a tervet legkésébb 15 munkanapon beliil kijavitja.

Tervezési hataridd: a partnerségi egyeztetésre alkalmas tervdokumentécio leadasa az Onkormanyzat
részére a szerzddés alairasat kovetd 15 nap. A tervezési hatarid6t befolyasolja a Finanszirozo és az
Onkorményzat részérdl torténé adatszolgaltatas.
A szerz6désben vallalt kotelezettségét a Tervezo az egyeztetési tervdokumentacio 15. pontja szerinti
példanyban torténd atadasaval teljesiti. A Tervezd teljesitését az Onkormanyzat képviseletében a
polgarmester igazolja.

V. Vegyes rendelkezések

A Megrendel6 és a Tervezo kijelentik, hogy a Megrendel6 az Moétv. szerinti helyi 6nkormanyzat, és
a Tervez6 Magyarorszagon bejegyzett és székhellyel rendelkezd jogi személy, szerzodéskotési
képességiiket sem jogszabaly, sem biroi, hatosagi végzés, hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.



20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Finanszirozé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett és székhellyel rendelkez6 jogi személy,
szerz6déskotési képességét sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzes, hatarozat nem korlatozza,
nem zarja ki.

A Felek kotelezik magukat, hogy amennyiben a tervezés soran tovabbi adatszolgaltatasi igény vagy
egyeb, a szerzOdéskotéskor eldre nem lathatod koriilmény az adatszolgaltatasi, illetve tervszallitasi
hataridé modositasat teszi sziikségessé, a Felek kozos nyilatkozattal kiilon megallapodnak. (a Felek
a tervezés ideje alatt rendszeresen egyeztetnek e-mailen és telefonon.)

Ha az Onkormanyzat vagy a Finanszirozé a szerzédéstdl elall, vagy a tervezést barmely félnek
felrohatd okbdl sziineteltetni kell, Tervezd addigi tevékenységének (késziiltségi foknak megfeleld),
¢s a munkaval kapcsolatos koltségeknek ellenértékét — errdl kiallitott szamla ellenében — a
szerz0déstol elallo megfizeti.

Felek jelen szerzédésben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egylittmiikodnek, ideértve
kiilondsen a kolcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyalasos uton kivanjak
rendezni. A targyaldsos rendezés esetleges eredménytelensége esetére a pertargy értéktol fiiggden a
Bicskei Jarasbirosag illetékességét kotik ki.

Az Onkormanyzat és a Finanszirozé tudomaésul veszi, hogy a Tervezé a teljesitéshez
alvéllalkozokkal szerzddhet.

Jelen megallapodas 6 példanyban késziilt, amelybdl 2 példany az Onkorményzatot, 2 példany a
Finanszirozot, 2 példany pedig a Tervezot illeti.

A jelen szerzédésben nem, vagy nem kellden szabalyozott kérdésekben az Etv., valamint a Ptk.
rendelkezései iranyadoak.

Felek a jelen szerz6dést, mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyezot — képviselet esetén a
képviseletre vonatkozd szabalyok figyelembevételével -, jovahagyolag irjak ala.

Bicske, 2025. junius. ........

Bicske Viros Onkormdnyzata képviseletében

Fehér Virtervezo Kft.

képviseletében
Balint Istvanné Ertl Antal
polgarmester ligyvezetd
Onkormanyzat Tervezé

Outdoor Land Kft. képviseletében

Malik Mark Andras
igyvezetd
Finanszirozo
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatdé — elektronikus bélyegzével és
idébélyegzével latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény szerint nyuijtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BODO
BEATA iigyféltsl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.04.24. 11.48.19

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: BODO BEATA
Sziiletési hely: MOR

Szlletési datum: 1966.07.19.

Anyja neve: BALOGH KATALIN

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh E-mail: 1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges




https://magyarorszag.hu/avdh
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