Eloterjesztés

a Bicske, 4209/83 hrsz-u ingatlan elidegenitésérol

. el6terjesztés szama: 68/2025
. Eloterjesztést készitd személy neve: Soos Attila
. eldterjesztés készitésében kdzremiikodo személy neve: —
. eldterjesztés mellékleteinek felsorolasa:

1. melléklet: hatarozati javaslat

2. melléklet: adasvételi szerzddés tervezet
5. el6terjesztést targyald bizottsagok felsorolasa:

— Gazdalkodasi Bizottsag

6. eldterjesztés nyilt vagy zart iilésen val6 targyalasa: nyilvanos
7. eléterjesztésrol vald dontés forméja: egyszerli tobbség
8. eldterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
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— Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény

— anemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. térvény

— az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas alapjairol szolo 29/2014. XII.
22.) 6nkormanyzati rendelet

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Gazdalkodasi Bizottsag!

Bicske Véaros Onkormanyzatanak tulajdondban 4ll a Bicske, 4209/83 hrsz alatti (a
természetben az Akacfa utca — Tolgyfa utca tdombben elhelyezkedd) kivett, épitési teriilet
megnevezésli, 14.292 m? alapteriiletii, forgalomképes ingatlan, rajta az EOCEN program
idején ¢épiilt szerkezetkész épiiletvazzal, melynek hasznos alapteriilete a 4 szinten
hozzavetdlegesen 7080 m?.

Az ingatlan tehermentes, kozmiicsatlakozasokkal nem rendelkezik.

A hatélyos szabdlyozasi terv szerint tobbségében lakokornyezettel korbe véve Vt2 dvezetbe
tartozik.

Az onkorményzat az épiiletet kialakitdsa és méretei, valamint miiszaki allapota miatt nem
tudja feladatai ellatdsaban hasznositani, ezért felmeriilt annak elidegenitési lehetdsége a piaci
hasznositas érdekében.

Az onkormanyzat az elmult években tobb alkalommal prébalta értékesiteni az ingatlant, eddig
eredményteleniil, az ajanlattételre nyitva all6 hataridéig érdeklddések voltak, de érdemi
ajanlattételre nem kertilt sor.

A képvisel6-testiilet 22/2025. (I1I. 28.) hatarozata az ingatlant ismét kijelolte elidegenitésre, a
legalacsonyabb vételdrat a statikai szakvéleménnyel alatdmasztott értékbecslés alapjan 80,7
milli6 forintban meghatarozva.

A nemzeti vagyonrodl sz616 torvény 13. § (1) bekezdése szerint a torvényben vagy rendeletben
megallapitott értékhatar felett az ingatlan értékesitése csak versenyeztetés utjan lehetséges.



Az értékhatart a Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérol szold 2024. évi XC.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja 25 millié forint egyedi értékben hatarozza meg.

Az ingatlan elidegenitésérdl szol6 ajanlattételi felhivasra — a 2025. majus 14. napjaig nyitva
allo ajanlattételi hataridéig — két ajanlat érkezett.

Ajanlattevo neve Ajanlattevé cime Adodszam Ajanlati ar
G-S Works Kft 1139 Budapest, | 27421725-2-41 81.001.000,-Ft
Kartacs u. 24-26.
GNR Epitd Kft 2091 Etyek, Kocsag u. | 25444579-2-07 84.500.000,-Ft
78.

Az ajanlattételi felhivas 5. pontja szerint az értékelési szempont a legmagasabb ajanlati ar.

A nemzeti vagyonrdl szolo torvény 14. § (2) bekezdés szerint dnkormdnyzati ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg,
kivételt csak a (3) — (4) bekezdésben felsoroltak képeznek.

Az éllami vagyonkezeld az eldvasarlasi jog gyakorlasardl 35 napos, jogvesztd hataridével
nyilatkozhat, vagyis az adéasvételi szerz0dés hatalyba Iépéséhez az éallami vagyonkezeld
elOvasarlasra vonatkozo nyilatkozata is sziikséges.

Kérem a képviseld-testiiletet, hogy hozza meg dontését..

Bicske, 2025. méjus 19.

Balint Istvanné
polgarmester




1. melléklet a 68/2025. eloterjesztéshez
HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Bicske, 4209/83 hrszu ingatlan elidegenitése

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

1. atulajdonaban all6 bicskei 4209/83 hrsz-u, kivett, épitési teriilet megnevezésii ingatlan
elidegenitésére a 22/2025. (II1. 28.) hatarozataban elrendelt nyilt ajanlattételi eljarast a
2025. majus 14. napjaig nyitva allo ajanlattételi hataridére beérkezett 2 db ajanlat
alapjan érvényesnek nyilvanitja,

2. az ajanlattételi felhivas 5. pontja alapjan nyertes ajanlattevének a GNR Epitd Kft-t
(2091 Etyek, Kocsag u. 78; addszdm: 25444579-2-07) hirdeti ki 84.500.000,-Ft
ajanlati arral,

3. felkéri a jegyzo6t, hogy az allami eldvasarlas joganak gyakorlasara vonatkozo
nyilatkozatot a vagyonkezel6tdl szerezze be,

4. felhatalmazza a polgarmestert, hogy a 2. pont szerinti ajanlattevével az adasvételi
szerz6dést megkdsse.

Hataridé:  2025. julius 31.
Felelos: polgarmester
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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészril Bicske Varos Onkormanyzata (székhely: 2060 Bicske, Hésok tere
4.; torzskonyvi azonositdé szam: 727046; adoszam: 15727048-2-07; KSH azonosito:
15727048-8411-321-07; képviseli: Balint Istvanné polgarmester), mint Eladé (tovabbiakban:
Elado)

TASTESZIOL ... cet e eee eee eee eeeeee ee e e et vt vt et et e e e e . INE . VeEVO  (tovabbiakban:
Vevo) kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1.  Elado kizéarolagos tulajdonat képezi, a bicskei 4209/83 hrsz. alatt felvett (természetben
Bicske, Akicfa utca — Tolgyfa utca todmb), 14.292 m? alapteriiletii, kivett, épitési teriilet
megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: ingatlan). Az ingatlanon talalhaté egy kb. 7080 m?
hasznos alapteriiletii, 4 szintes, leromlott miiszaki allapotu, szerkezetkész vasbeton épiiletvaz.
Az ingatlan k6zmiicsatlakozasokkal nem rendelkezik.

2. Elad6 ezennel eladja, vevo pedig megvasarolja az 1. pontban leirt ingatlant, a k6zdsen
és kolcsonosen kialkudott 6sszesen .................. - Ft, azaz ... forint
vételarért.

Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatlan vételara értékbecslés alapjan, palyazati eljaras
eredményeként alakult ki, amelyre figyelemmel kdolcsondsen kijelentik, hogy a fent
meghatarozott vételar az ingatlan valds forgalmi értékét tiikkrozi, igy felek a jelen szerzodés
feltinden nagy értékaranytalansadg cimén torténd megtamadasat kizarjak.

3. Vevd az ingatlan vételarat az alabbiak szerint fizeti meg elado részére:

Vevo palyazati biztositékként Elad6 MBH Bank Nyrt-nél vezetett 50420410-10000166 letéti

szamlédjara megfizetett .................. ~Ft,azaz ........................ forintot.
Jelen adasvételi szerzddés aldirasaval egyidejlileg Vevo tovabbi ......................... , azaz

.................. forintot koteles banki atutaldssal megfizetni eladonak a MBH Bank Nyrt -nél
vezetett 50420410-10000128 szamu bankszamlaszamra.

Vevd a teljes vételarat a palyazati biztositékként Elado letéti szamlajan elhelyezett, valamint a
jelen szerzOdés alairasakor megfizetett vételar egyiittes Osszegével egyenliti ki Elado felé. A
vételar megfizetésének tényét Vevd a szerzOdés alairasakor igazolja Elado felé. A vételar
akkor tekinthetd megfizetettnek, ha az elad6 szamlajan jovairasra kertil.

4. Elad6 az ingatlant 12. pontban irt hatalybalépéstdl szamitott 5 munkanapon beliil,
ingosagaitdl kiiiritett allapotban koteles Vevo birtokéba adni.

Szerz6do6 felek az ingatlan birtokbaaddsanak napjén birtokbaadasi jegyzokonyvet készitenek,
melyben régzitik az ingatlan 4tadéaskori, relevans allapotat. Vevo a birtokbaadés idépontjatol
viseli az ingatlan terheit, a karveszélyt, és szedi az ingatlan hasznait.

Elad6 kijelenti, hogy az ingatlant semmiféle koztartozas, koziizemi dij, kozos koltség, helyi
ado, stb. tartozas nem terheli, az ingatlanba maganszemélyek nincsenek bejelentkezve,
tovabba nincs olyan gazdasagi tarsasdg, vagy mas jogi személy, tarsadalmi szervezet,

Bicske Véaros Onkormanyzata dr. Kelemen Péter
vevo Balint Istvanné polgarmester igyvéd
eladd
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amelynek az ingatlan székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként a vonatkozd
nyilvantartasban szerepel.

5. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Elad6 az ingatlan
birtokbaadasaval a vételar megérkezése ellenére késedelembe esne, kdteles a birtokatruhazas
minden késedelemmel érintett naptdri napja utan 15.000,- Ft késedelmi kotbért a
birtokbaadassal egyidejlileg, egy 0sszegben megfizetni vevo részére.

6. Elad6 szavatossagot vallal az ingatlan per-, teher- és igénymentességeért.

7. Vevdé az ingatlant megtekintett allapotban, a hozza tartozo tartozékokkal ¢és
alkotoérészekkel egylitt vasarolja meg.

8. Elad6 — a teljes vételar kifizetésének feltételével — feltétlen €és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozodan tulajdonjoga
torlésre, Vevo tulajdonjoga pedig az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara, vétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

9. Szerz6dd felek meghatalmazzak Dr. Kelemen Péter Ugyvédi Irodat (1145 Budapest,
Bosnyak tér 1/b) Dr. Kelemen Péter iigyvédet; KASZ: 36062832), hogy jelen szerzddést
elkészitse, ellenjegyezze, ¢s jelen adasvételi szerzddésben foglaltakkal, illetve vevd
tulajdonjog szerzésével kapcsolatban szerzodd feleket az ingatlan-nyilvantartasi ¢s NAV
eljarasban az illetékes kormanyhivatal foldhivatali osztalya eldtt teljes jogkorrel onélldoan
képviselje.

Az ligyvéd a megbizast elvallalja.

10.  Elado kijelenti, hogy helyi koltségvetési szerv, amely rendelkezik minden olyan
jogosultsadggal, amely a jelen adasvételi szerzddés megkotéséhez ¢€s teljesitéséhez sziikséges.
Elado képviseldje kijelenti, hogy az Onkorményzat képviseletében 6nalldan alairhat, valamint
Bicske Véaros Onkormanyzatanak ....... /2025, (ceevennnn. ) szamu Képviselo-testiileti
hatarozata alapjan eljarhat a jelen ingatlan adasvételi szerz6dés megkotésével és teljesitésével
kapcsolatos valamennyi eljarasban.

Vevo kijelenti, hogy .........ooooviiiiiiiiiiiin. , ugyletkdtési képessége nincs korlatozva.
Ha cég lesz, azt is kijelenti, hogy atlathaté szervezet.

11. Szerz6do Felek kijelentik, hogy az ingatlan-értékesitéssel kapcsolatos ad6zésra, illetve
az ingatlanszerzéssel kapcsolatos illetékekre vonatkozd szabalyokat ismerik, azokrol az
okiratszerkesztd iigyvédtdl részletes tdjékoztatast kaptak. Jelen szerzddés készitésének
koltségei eladot terhelik.

12.  Vev0 a vételi ajanlataban tudomasul vette, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL torvény 14. § (2) bekezdés szerint az ingatlanra vonatkozéan a Magyar Allamot
minden mas jogosultat megeldzo eldvasarlasi jog illeti meg.

Jelen adasvételi szerzdés hatalybalépésének feltétele az, hogy a Magyar Allamot megilletd
elévasarlasi jogrol az Allamot képviselé szervezet lemondjon, vagy a torvényben biztositott
35 napos jogvesztd hatarid6 nyilatkozattétel nélkiil teljen el.

Amennyiben a Magyar Allam ¢l az elSvasarlasi jogaval, ugy Eladé 15 napon beliil egy
Osszegben, atutaldssal visszafizeti Vevo részére a vételar teljes 0sszegét kamat és kezelési
koltség nélkiil.

Bicske Véaros Onkormanyzata dr. Kelemen Péter
vevo Balint Istvanné polgarmester igyvéd
eladd
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13.  Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései
iranyadoak.

Jelen szerzodést szerzddd felek elolvasds és értelmezés utan azzal irtak ald, hogy az

akaratukkal mindenben megegyezik.

Bicske, 2025, ..ol

Bicske Varos Onkormanyzata
képviseli: Balint Istvanné polgarmester
vevo(k) elado

Ellenjegyzem Bicskén, 2025. ................ napjan:

Dr. Kelemen Péter iigyvéd
KASZ 36062832
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