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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tisztelt Gazdalkodasi Bizottsag!

Tisztelt Varos- és Vallalkozasfejlesztés Bizottsaga!
Tisztelt Humaneroforrasok Bizottsaga!

I. ALTALANOS INDOKOLAS

Bicske Varos Onkorményzata a lakasok és helyiségek elidegenitésérdl és bérletérdl sz61o
1993. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) alapjan megalkotta a lakasok és
helyiségek elidegenitésérdl és bérletérdl szo16 20/2005. (IV. 29.) rendeletét (a tovabbiakban:
Lakasrendelet).

A Lakésrendeletet az elmult 10 évben tobb alkalommal moddositotta Bicske Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiilete, azonban a rendelet vonatkozasaban sziikséges egy atfogd
feliilvizsgalat, amellyel a megvaltozott jogszabalyi (1) Ptk. keriilt elfogadéasra) és tarsadalmi
kornyezethez igazithaté a Lakéasrendelet.

Tekintettel arra, hogy a Lakasrendelet az elfogadaskor még nem a jogszabalyszerkesztésrol
sz616 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet (Jszr.) alapjan keriilt elfogadasra, ezért a Lakasrendelet
modositasa soran mindenképpen a Jszr. szerint sziikséges eljarni.

A Lakasrendelet ujraalkotdsanal arra torekedtiink, hogy a mar jol miikodé jogintézményeket
megOrizziik, a lakashoz jutds céljat az onkormanyzat maximalisan ki tudja elégiteni.

A kotelezden szabalyozando tertiletek az Ltv. 2. melléklete alapjan:
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1. a lakas bérbeadasanak feltételei [Ltv. 3. § (1)-(2) bekezdés, 12. § (5) bekezdés, 84. §
(1)-(2) bekezdés],

2. a bérldtarsi szerz6dés megkotésének, tovabba a lakdsban maradd tarsbérld részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei [Ltv. 4. § (3) bekezdés, 5. § (3)
bekezdés],

3. afelek megallapodasanak tartalmat a bérbeadd jogai és kotelezettségei vonatkozasaban

[Ltv. 19. §, 9. § (1) bekezdés, 10. § (2) bekezdés, 15. §, 17. § (2) bekezdés, 18. § (1)

bekezdés],

a lakashasznalati dij emelésének mértékét és feltételei [Ltv. 20. § (3) bekezdés],

a bérlo altal a lakasba befogadhato személyek korét és a befogadas feltételei [Ltv. 21. §

(6) bekezdés],

6. a szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas
bérbeadasara, illetdleg a pénzbeli térités mértékére €s megfizetésére vonatkozo
szabalyok [Ltv. 23. § (3) bekezdés],

7. a cserelakés felajanlasa helyett - megallapodas alapjan - fizethetd pénzbeli térités
mértekét és feltételei [Ltv. 27. § (2) bekezdés],

8. az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak
személyi korének és jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasat is [Ltv. 31. § (2)
bekezdés],

9. a lakés egy részének albérletbe adasdhoz val6é hozzajarulds feltételei [Ltv. 33. § (3)
bekezdés],

10. a lakbérnek a bérbeadas jellege - szocialis, koltségelvii vagy piaci alapu bérlet - szerint
differencialt mértéke [Ltv. 13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)-(5) bekezdések,,

11. a lakbértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyai [Ltv. 34. § (3)
¢s (6) bekezdések],

12. a bérbeado altal nyujtott kiilon szolgéltatds dija, ha azt a bérbeadonak nem masik
jogszabaly alapjan kell megallapitania [Ltv. 35. § (2) bekezdés; 9I/A. § 18. pont],

13.a lakésokra vonatkozd rendelkezések megfeleld alkalmazasaval, a helyiség
bérbeadasanak és a bérbeado6i hozzajarulasnak a feltételei [Ltv. 36. § (2) bekezdés],
14.a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg atruhdzasahoz torténd bérbeaddi

hozzajarulas feltételeit [Ltv. 42. §],

15.a torvény alapjan el6vésarlasi joggal érintett lakdsok vételardnak mértékét és
megfizetésének feltételei [Ltv. 54. § (1)-(2) bekezdések, figyelemmel a 49. § és az 52-
53. §-ok rendelkezéseire is], valamint a torvény alapjan elévasarlasi joggal nem érintett
lakasok eladasanak feltételei [Ltv. 54. § (3) bekezdés],

16. a torvény alapjan elOvasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértéke és
megfizetésének modja, feltételei [Ltv. 58. § (1)-(2) bekezdés], valamint a torvény
alapjan el@vasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételei [Ltv. 58. § (3)
bekezdés],

17. a lakésok elidegenitésébdl szarmazd bevételek felhasznaldsanak részletes szabalyai
[Ltv. 62/B. § (2) bekezdés],

18. a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakds bérbeadasanak
feltételei [Ltv. 68. § (2) bekezdés],

19. az 6nkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatanak) sajat feladataihoz biztositott
onkormanyzati helyiség ¢és lakds bérbeadasara torténd felhatalmazast, illetdleg a
bérbeadas feltételei [Ltv. 80. § (1)-(2) bekezdések].

Az 1j Lakasrendeletét az onkorményzat két forduloban koteles targyalni. Januari képviseld-
testiileti tilésen a képviseld-testiilet 15/2016. (I. 27.) hatarozatdban véleményezési eljarasra
alkalmasnak mindsitette a rendelet-tervezetet.
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A tervezet kifliggesztésre keriilt, vélemény a véleményadasra jogosult bérbeaddk telepiilésen
mukodo érdekképviseleti szervezetétdl vagy mas személytol nem érkezett.

A Fejér Megyei Kormanyhivatallal folytatott egyeztetés eredményeként a rendelet-tervezetbe
beépitésre keriiltek a lakbérekrdl szold rendelkezések is, igy a rendelet-tervezet elfogadasa
esetén a lakasrendelet és a lakbérrendelet egy jogszabalyban keriil szabalyozasra, igy biztositva
a jogi normak kozotti 6sszhangot.

Il. RESZLETES INDOKOLAS
Bevezetd rendelkezésekhez

A rendelet bevezet részében a jogszabalyszerkesztésrdl szol6 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet
54. § (1) bekezdésében €s 55. § (1) bekezdésében foglaltak szerint fel kell tiintetni

e a jogszabaly megalkotasat lehet6vé tevd felhatalmazo rendelkezéseket (1993. évi
LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdése, 4. § (3) bekezdésen, 5. § (3) bekezdése,
12. § (5) bekezdése, 19. § (1)-(2) bekezdése, 20. § (3) bekezdése, 21. § (6)
bekezdése, 23. § (3) bekezdése, 27. § (2) bekezdése, 31. § (2) bekezdése, 33. § (3)
bekezdése, 34. § (3) és (6) bekezdése, 36. § (2) bekezdése, 42. § (2) bekezdése, 54.
§ (1)-(3) bekezdése, 58. § (2)-(3) bekezdése, 62. § (3) bekezdése, 68. § (2)
bekezdése, 80. § (2) bekezdése, 84. § (1)-(2) bekezdése)

o a feladatkort megallapitd jogszabalyi rendelkezést (2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 9. pontja) Fel kell tiintetni tovabba a véleményezési jogkorében
eljard a bérlok és a bérbeadok telepiilésen miikodo érdekképviseleti szervezetét.

1. §-hoz

Az 1. §-ban az értelmez6d rendelkezések a Jszr. 67. §-aban foglaltak szerint az értelmezd
rendelkezések kertiltek elhelyezésre.

Ertelmezni volt sziikséges: csalad, kozeli hozzatartozo, vagyon, rendkiviili élethelyzet, elemi
csapas fogalmakat.

2-4. §-hoz (a lakas bérbeadasanak feltételei)
A lakéas bérbeaddsanak altalanos, kozos szabalyai keriiltek meghatarozasra figyelemmel a
jelenleg hatalyos Lakasrendelet rendelkezéseire. A rendelet-tervezet ezen szakaszai a kérelem

benyujtasanak altalanos szabalyait tartalmazzak. (Szabalyozasra az Ltv. 3. § (1)-(2) bekezdés
és 12. § (5) bekezdése ad felhatalmazast.)

5-8. §-hoz (A lakasbérleti szerz6dés létrejotte koltségelven torténd bérbeadas esetén)
A rendelet-tervezet alapjan palyazat Gtjan lehet bérbe venni a koltségelven torténd bérbeadas
esetén a bérlakast, azonban Onkormdnyzati vagy iskolai dolgozdk esetében érdemes ezen

szabaly alol kivételt tenni, ugyanis indokolt és tdmogathat6 cél az dnkormanyzati és iskolai
alkalmazottak helyi lakhatdsanak egyszerii és gyors tdmogatasa.

A rendelet-tervezet bérlokijelolési jogot a Bicskei Rendérkapitanysag vezetdjének és a
képviselo-testiilet altal kivalasztott palyazonak ad.

A rendelet-tervezetben az 6vadék szabalyai részletesen rogzitésre keriiltek.
(Szabalyozasra az az Ltv. 3. § (1)-(2) bekezdés adja meg a felhatalmazast.)

9-12. §-hoz (A lakasbérleti szerz6dés 1étrejotte piaci alapon torténd bérbeadas esetén)
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Bicske Varos Onkormanyzata jelenleg nem ad ki piaci alapon bérlakdst, azonban a jévére nézve
érdemes megteremteni ennek jogszabalyi feltételeit, amelyre a rendelet-tervezet lehetdséget
biztosit.

A rendelet-tervezetben kiilon nevesitésre keriilt az az eset, amikor a bicskei vallalkozas kivan
lakast bérelni dolgozdi szdmara. Mindenképpen indokolt kiilon is nevesiteni ezt az esetet,
ugyanis az dnkormanyzat altal inditott és jelenleg folyamatban 1évo felmérés (visszaérkezett 6
megkeresésébol 3 valaszado hajlandé lenne lakasbérletre) szerint lenne igény a helyi vallalatok
részérdl dolgozdik szamara Onkormanyzati lakas bérletére, amelynek jogszabalyi alapjait
teremti meg a rendelet-tervezet.

(Szabalyozésra az az Ltv. 3. § (1)-(2) bekezdés adja meg a felhatalmazast.)

13-18. §-hoz (A lakasbérleti szerzodés 1étrejotte szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas
esetén)

A rendelet-tervezet a lakasigénylési névjegyz¢ék intézményét nem tartalmazza, tekintettel arra,
hogy célszeriibb és kezelhetdbb az, hogy a megiliresedd szocialis bérlakds esetén palyazatot ir
ki a képviselo-testiilet.

A palyazat kiirdsarol hirdetményben értesiilnek a helyi lakosok.

A palyazatokat a Humanerdéforrasok Bizottsaga tekinti at és fogalmaz meg javaslatot a
képviselo-testiilet részére.

A pélyéazatot a rendeletben meghatarozott kérelmen kell benyujtani. A szocialis raszorultsag
feltételei nem valtoztak a jelenlegi Lakasrendelethez képest.

A kérelmeket a képviseld-testiilet biralja el.

Indokolt rugalmasabba tenni azon rendelkezések korét, amely harom évi hatarozott idejii
szerz6dés alairasat teszi kotelezové a szocidlis bérlakdsok esetére. Novelheti a fizetési
hajlandésagot ¢és fegyelmet a rendelet-tervezet azon rendelkezése, amely szerint a
lakbérhatralékkal rendelkez6 bérlék vonatkozasaban csak egy évre lehet megkdtni a bérleti
szerz6dést. (Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 3. § (1)-(2) bekezdés és 84. § (1)-(2)
bekezdése adja meg.)

19. §-hoz (A lakasbérleti szerz6dés 1étrejotte sziikséglakas bérbeadasa esetén)

A rendelet-tervezet kiilon tartalmazza a sziikséglakas 1étrejottének eseteit. Elemi csapas és a
lakhatas lehetetlenné valasa esetén lehetséges iires sziikséglakdsra 1 évre szerz6dést kotni.
(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 4. § (3) bekezdése és az 5. § (3) bekezdése adja
meg.)

20-21. §-hoz (A bérldtarsi szerz6dés megkotésének és a lakasban marado tarsbérld részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei)

A bérldtarsakra vonatkozoan a rendelet-tervezet a hazastars torvényen alapuld bérlétarsi
jogviszonyanak kivételével kizarja a bérldtarsi szerzodés kotését. Kizarolag a hazassag
intézménye az a jogintézmény, amely vonatkozasaban a bérlétars jogintézményét alkalmazni
érdemes.

A tarsbérletre vonatkozd szabalyozast kotelez6 volt a rendelet-tervezetbe épiteni, azonban a
rendelet-tervezet tekintettel a tarsbérlet céljara a lakasban marado tarsbérlé részére a nem
engedi meg a megiliresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasat. (Szabalyozas felhatalmazasi alapjat
az Ltv. 4. § (3) bekezdése és az 5. § (3) bekezdése adja meg.)
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22-26-. §-hoz (A felek megallapodasanak tartalma a bérbeado jogai és kotelezettségei
vonatkozaséban)

A 22. §-ban szabalyozni kellett azt az esetet, amikor a bérbeado és a bérlé megallapodnak, hogy
a lakast a bérlo teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak
megfeleld lakasberendezésekkel, akkor a felmeriilé koltségek megtéritése és annak feltételei
miképpen keriilnek rendezésre. A rendelet-tervezetben a feltételek teljesitését a késedelem be
nem kovetkezéséhez, a szdmldk benyujtasdnak kotelezettségéhez és a hivatali ellendrzés
lefolytatasahoz kotottiik. A felmeriilt és igazolt koltségeket a bérbead6 nem fizeti meg, hanem
a bérleti dijbol irja jova.

A 23. §-ban rogzitésre keriilt, hogy az épiilet karbantartasan, az épiilet kozponti
berendezéseinek allandd ilizemképes allapotan, a kozds hasznalatra szolgald helyiségek
allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésén tuli
kotelezettségek viselése a bérld feladata. Nem indokolt plusz feladatokat atvenni a bérldtol.

A 24-25. §-ban a lakas atalakitasanak és korszeriisitésének, a lakas ¢és a lakasberendezések
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételének koltségviseléssel kapcsolatos rendelkezések
keriiltek beépitésre.

A 26. § azt az esetet szabalyozza, amikor a bérbeadd olyan munkalatokat végez az épiileten,
amely munkélatok miatt bérldnek ideiglenesen ki kell koltoznie az épiiletbdl. (Szabalyozas
felhatalmazasi alapjat az Ltv. 19. §, 9. § (1) bekezdése, 10. § (2) bekezdése, 15. §-a, 17. § (2)
bekezdése, 18. § (1) bekezdése adja meg.)

27-28. §-hoz (A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei)

Az dnkormanyzati lakast jogcim nélkiil hasznald személyek vonatkozasdban a rendelet-tervezet
atvette a Lakasrendelet azon rendelkezéseit, amely szerint a hasznalat els¢ 2 honapjaban a
bérleti dijnak megfeleld, a haszndlat 1. évéig a bérleti dij kétszeresének megfeleld, az ezt kdvetd
hasznalat esetén a bérleti dij haromszorosanak megfelelé hasznalati dijat koteles havonta
megfizetni.

A rendelet-tervezet 28. §-a tartalmaz egy olyan konnyitést, hogy a szocialis bérlakast hasznald
személy, amennyiben 6 honapon beliil bérleti szerzddést kot az onkormanyzattal, akkor nem
kell megfizetni a 3-6. honapokra a kétszeres hasznalati dijat, csak a bérleti dijnak megfeleld
hasznalati dijat. Ezzel a szabalyozéassal 6sztondzni lehet a jogcim nélkiili hasznalokat, hogy
kossenek bérleti szerzédést az dnkormanyzattal. (Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 20.
§ (3) bekezdés adja meg.)

29-30. §-hoz (A bérl6 altal a lakasba befogadhato személyek kore és a befogadas feltételei)

A bérld altal a lakasba befogadhatd személyek kore és a befogadas feltételei nem valtoztak a
Lakasrendelet szabalyaihoz képest, kizardlag a hatalyos Ptk-hoz és Ltv.-hez lett igazitva a
szabalyozas. (Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 21. § (6) bekezdése adja meg.)

31-34. §-hoz (A szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a masik lakas
bérbeadasara, illetleg a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo szabalyok)

A 31-34. §-ban szabalyozott eset kizardlag arra vonatkozik, amikor az 6nkormanyzat ¢s a bérlo
kozott valamilyen oknal fogva kdzos megegyezéssel szlinik meg a bérlet. Az ilyen megsziinés
esetén lehetséges masik lakds vagy pénzbeli térités vagy mindketté megallapitasa.

A rendelet-tervezet szerint az onkormanyzat kizarolag abban az esetben jogosult masik lakas
felajanlasara, amennyiben rendelkezik iires lakassal. FO szabaly szerint a masik lakdsnak
azonos komfortfokozatinak kell lennie. Ennek az az oka, hogy a bérlé kozos megegyezéssel
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torténd megsziintetés esetén azzal, hogy jobb mindségli lakashoz jut, ne keriiljon elénydsebb
helyzetbe, mint amelyben korabban volt.

Alacsonyabb komfortfokozatii lakas felajanlasa csak a bérld kiilonleges élethelyzetére
hivatkozéssal lehet.

A rendkiviili élethelyzetben 1évé személyek tamogatdsara ad lehetoséget még a rendelet-
tervezet azon szabdlya, amely szerint amennyiben nincs a bérbeadénak {iires lakasa, akkor
maximalisan harom havi bérleti dijnak megfeleld pénzbeli téritést fizethet a bérbeadd a
bérlének. (Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 23. § (3) bekezdése adja meg.)

35. §-hoz (A szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasanak
feltételei)

Az Ltv. 68. § (2) bekezdése alapjan dnkormanyzati rendeletben kell szabalyozni azt az esetet,
amikor a szocialis intézménybdl elbocsatott személy az intézménybe utalaskor a lakasbérleti
jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott le a lakasiligyi hatosag javara.

A rendelet-tervezet a lakas kiutalasanak feltételeit egyrészt 15 napos hatarid6hoz, masrészt a
korabbi bérleti szerzodésben szerepld alapteriiletli és komfortfokozati lakas rendelkezésre
allasdhoz koti. Egyéb kedvezményt indokolatlan adni, ugyanis a lakasbérletrdl valé lemondas
térités ellenében tortént ezen esetben.

(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 68. § (2) bekezdése adja meg.)
36.-37. §-hoz (A cserelakas felajanlasa helyett fizetheté pénzbeli térités mértékét és feltételei)

Az 36. és 37. §-okban meghatarozott rendelkezések kizardlag a hatarozatlan idejii bérbeadas
esetére vonatkoznak. Jelenleg Bicske Varos Onkormanyzata nem kotott egy bérldvel sem
hatarozatlan iddre lakasbérleti szerz0dést, igy ezen szakaszok rendeletbe épitése kizarolag a
jogszabalyi megfeleldséget szolgalja.

A Ltv. ugy rendelkezik, hogy feltételeket kell megallapitani arra az esetre, hogy a hatarozatlan
1dejli szerzddés rendes felmondassal sziinik meg és a lakas felajanlasa helyett pénzbeli téritést
fizet az Onkormanyzat. A feltétel a bérl6 altal hataridében megtett nyilatkozat és
bankszamlaszam megadasa. A rendelet-tervezet az igazolasi kérelem szabalyait is tartalmazza.
(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 27. § (2) bekezdése adja meg.)

38.-39. §-hoz (Az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételei, ideértve az elhelyezésre
jogosultak személyi korének €s jovedelmi, vagyoni helyzetének szabalyozasa)

Az Ltv. alapjan szabalyozni sziikséges a szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamarado
személy vonatkozasdban a masik lakésban vald elhelyezési kotelezettség vallalasanak
feltételeit.

A Ltv. alapjan automatikusan jogosultak a lakéasbérleti jog folytatasara az alabbi személyek: a
bérld hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke, tovabba a sziilgje, igy rajuk
nem vonatkoztathatd a rendeletalkotasi kotelezettség az elhelyezési kotelezettség vallalasa
tekintetében.

Az Ltv. alapjan meg kell allapitani azon személyek korét, akikre vonatkozoan a bérbead6 az
elhelyezési kotelezettséget vallalja. Ilyen személy a bérld élettarsa lehet, ezért a rendelet-
tervezet az 6 elhelyezésének kotelezettséget szabalyozza a bérleti szerz6dés megsziinése esetén.
Mindenképpen sziikséges volt olyan feltételeket megallapitani, amely kizarja az elhelyezési jog
parttalan alkalmazasanak feltételeit. A rendelet-tervezet az aldbbi feltételekhez kotdtte az
¢lettars masik lakasban valé elhelyezési kotelezettségét:

a) bérld legalabb 5 éven keresztiil bérelte a megsziinéssel érintett lakast,

6


http://www.opten.hu/optijus/lawtext/301744#sid159232
http://www.opten.hu/optijus/lawtext/301744#sid218112

b) bérl6 a bérleti jog megsziinése idépontjaban ne rendelkezzen lakbérhatralékkal.
(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 31. § (2) bekezdése adja meg.)
40.-41. §-hoz (A lakas egy részének albérletbe adasahoz valo hozzajarulas feltételei)

A jelenleg hatalyos Lakasrendelet ad lehetdséget albérleti jogviszony bérbeado jovahagyasat
kovetd kialakitasara, azonban ezen szabalyozast érdemes feliilvizsgalni, €s az albérletbe adast
megtiltani. Az albérletbe adas tilalménak indoka az, hogy aki az Onkormanyzati lakést
albérletbe kivanja adni, az valoszinlileg nem is szorul r4d az Onkormanyzati bérlakasra.
(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 33. § (3) bekezdése adja meg.)

42.-47. §-hoz (A lakbérnek a bérbeadas jellege szerint differencialt mértéke)

A lakbérekrdl a rendelet-tervezet a 7/2005. (II. 15.) rendeletben foglalt szabalyok atvételével
rendelkezik. A rendelet-tervezet nem tartalmaz semmilyen dijemelést, kizardlag a
lakbérrendelet és a lakasrendelet egy jogszabdlyban vald szabalyozéasat tartalmazza.
(Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 13. § (1)-(2) bekezdések, 34. § (1)-(2) és (4)
bekezdései adjak meg.)

48. §-hoz (A lakbértamogatas mértéke, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyai)

Bicske Varos Onkormanyzata lakbértamogatést jelenleg sem allapit meg a bérlék részére. Az
Ltv. kizéarolag a szocialis bérlakasok esetében engedi meg a lakbértamogatas intézményének az
alkalmazasat. Bicske Varos Onkormédnyzata a telepiilési tdmogatasrol és az egyéb szociélis
ellatasokrol szolo 10/2015. (IV.30.) onkormanyzati rendeletben foglaltak szerint telepiilési
lakasfenntartdsi tAmogatast nyljt a raszorulok részére, amely tamogatéasi forma kell6képpen
tamogatja a bérlakast bérléket is. (Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 34. § (3) és (6)
bekezdései adjak meg.)

49. §-hoz (A bérbeado altal nyqjtott kiilon szolgaltatas dija, ha azt a bérbeadonak nem masik
jogszabdly alapjan kell megallapitania)

A bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasrol a rendelet-tervezet az 7/2005. (I1. 15.) rendelet
szabalyainak atvételével rendelkezik. (Szabdlyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 35. § (2)
bekezdése; 91/A. § 18. pontja adja meg.)

50-54. §-hoz (A torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértéke és
megfizetésének feltételei, valamint a torvény alapjan eldvasarlasi joggal nem érintett lakdsok
eladasanak feltételei)

Az Ltv. 49. §-a alapjan az dallam tulajdondbol az Onkorményzat tulajdonaba kertlt
onkormanyzati, illetéleg az allami lakasra, mas személyt megeldz6 elévasarlasi jog illeti meg
a) a bérlot;

b) a bérlotarsakat egyenld aranyban;

C) a tarsbérlot az altala kizarolagosan hasznalt lakoteriilet aranyaban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokonat, valamint 6rokbe
fogadott gyermekét.

(2) Tarsbérlet esetén a kdzosen hasznalt lakoteriiletet az (1) bekezdés c) pontjaban emlitett
aranyban kell figyelembe venni.

Tekintettel arra, hogy az dnkorményzat lakdsalloménya az allamtdl keriilt az 6nkorméanyzat
tulajdondba, ezért az eldvasarldsi jogra vonatkozo rendelkezéseket alkalmazni kell. Az
elovasarlasra vonatkozo szabalyok megalkotasanal figyelembe kellett venni az Ltv. olyan
megengedd szabalyozasat, mint példaul a 15 vagy 18 évre vonatkozd részletfizetés, vagy a
szocialis helyzet alapjan torténd kiilonbségtétel.
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Az eldvasarlasi joggal nem érintett lakdsok tekintetében a vagyonrendelet altalanos szabalyai
az alkalmazandok. (Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 54. § (1)-(2) bekezdése, a 49. §-
a, az 52-53. §-ai, az 54. § (3) bekezdése adja meg.)

55-57. §-hoz (A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasanak részletes
szabalyai)

Az Ltv. 62. § (3) bekezdése szerint lakascélokra ¢és az ezekhez kapcsolodd infrastrukturalis
beruhazasokra lehet hasznélni a lakasok elidegenitésébdl szarmazé bevételeket. Az Ltv. szerint
a felhasznalas részletes feltételeit onkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

A rendelet-tervezet arra tesz javaslatot, hogy a felhasznalas megkezdése elbtt a foépitész
vélemények beszerzése legyen kotelezd. A dontésrdl hirdetmény utjan kell értesiteni a
lakossagot. (Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 62. § (3) bekezdése adja meg.)

58. §-hoz (Az onkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatanak) sajat feladataihoz
biztositott dnkormanyzati helyiség és lakas bérbeadasara torténd felhatalmazast, illetdleg a
bérbeadas feltételei)

Az Ltv. 80. § (1)-(2) bekezdése alapjan szabalyokat kell alkotni arra vonatkozodan, hogy az
onkorményzat lehetdvé teszi-e, hogy az Onkormanyzat vallalata és koltségvetési szerve
Onalloan hatarozza meg a feladataik ellatdsahoz biztositott helyiség bérbeadasanak feltételeit.
A rendelet-tervezet ezen lehet6séget kizarja. (Szabalyozas felhatalmazasi alapjat az Ltv. 80. §
(1)-(2) bekezdése adja meg.)

59-66. §-hoz (A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasanak és a bérbeadoi
hozzéjarulasnak a feltételei)

A helyiség bérbeaddsdnak szabalyai nem modosultak érdemben a jelenleg hatalyos
Lakésrendelethez képest, kizarolag pontositdsokra, a hatdlyos jogszabalyszerkesztési
rendelkezésekre figyelemmel torténd szovegezésre keriilt sor. (Szabalyozas felhatalmazasi
alapjat az Ltv. 36. § (2) bekezdése adja meg.)

67. §-hoz (A nem lakas céljara szolgald helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg
atruhazasahoz torténd bérbeadoi hozzajarulas feltételei)

A rendelet-tervezet kizarja a helyiség bérleti joganak cseréjéhez, illetdleg atruhazasahoz torténd
bérbeaddi hozzajarulast, amelynek indoka az, hogy a bérleti jogra vonatkozo jogositvanyok
kiterjesztése nem sziikséges. Az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 helyiségek bérlete
vonatkozasdban a bérld szaméra az Ltv. és a Ptk. elegendd jogot biztosit. (Szabalyozas
felhatalmazasi alapjat az Ltv. 42. §-a adja meg.)

68-70. §-0khoz (A torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett helyiségek vételaranak mértéke
¢és megfizetésének modja, feltételei, valamint a térvény alapjan eldvasarlasi joggal nem
¢érintett helyiségek eladasanak feltételei)

Az eldvasarlasi joggal érintett helyiségek vonatkozasaban a lakés eldvasarlasara vonatkozo
szabalyozast vette alapul a rendelet-tervezet, azzal a kitétellel, hogy onkorményzati helyiség
eladidsa esetén vételarra részletfizetés vagy vételarengedmény nem adhatd. A helyiség
hasznositasa altalaban gazdasagi célt szolgal, igy nem indokolhato a lakasok eldvasarlasa soran
alkalmazott részletfizetési, vételarfizetési kedvezmények alkalmazasa.

A rendelet-tervezet az el6vasarlasi joggal nem érintett helyiségek tekintetében a vagyonrendelet
szabalyait rendeli alkalmazni.

71. §-hoz (Zar6 rendelkezések)
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A zard rendelkezések a hatalyba Iéptetd ¢és hatdlyon kiviil helyezd rendelkezéseket
tartalmazzak.

Kérem az elbterjesztésem megyvitatasat.
Bicske, 2016. marcius 9.

Tisztelettel:

Palffy Karoly
polgiarmester



III. ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

a lakasok és helyiségek elidegenitéséraol szolo rendelet feliilvizsgalatarol 1 sz0l6 rendelet
tervezetéhez

I. tarsadalmi hatasai:

A rendelet-tervezet nem vonatkozik a késébb 1étrejovo 10 bérleti szerzédésekre vonatkozik,
nem kell feliilvizsgalni a jelenleg hatalyos szerzddéseket. A rendelet-tervezet 0sztondzni
kivanja a bérloket arra, hogy hataridében teljesitsék a bérleti dij fizetési kotelezettségiiket,
illetve megteremti a vilagos alapjat a vallalkozéasok lakasbérletének.

1. gazdasagi hatasai:

A tervezet gazdasagi hatdsa abban mérhetd, hogy tamogatja a bicskei vallalkozasok bérlakasi
igényeit, amelyen keresztiil néhet a teleptiilésre érkezd vallalkozasok szama, illetve a miikodo
vallalkozasok 0j szakembereket vehetnek fel, hiszen a lakhatasuk megoldotta valik.

I11. koltségvetési hatasai:

A tervezetnek a korabbi Lakasrendelethez képest kdzvetlen koltségvetési hatasai nincsenek,
ugyanis a bérleti dijakat kiilon rendelet szabalyozza, amely rendeletet jelen rendelet-tervezet
nem érint.

IV. kérnyezeti kovetkezményei:
A rendelet-tervezet kdrnyezeti kovetelményeket nem tartalmaz.

V. egészségi kivetkezményei:
A tervezetnek egészségi hatasa nincs.

V1. adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai:
A tervezetnek adminisztrativ terheket befolydsol6 hatdsa minimalis. A Hivatal jelenleg is és
ezt kovetden is ellatja a bérbeadassal kapcsolatos elokészitd és végrehajté munkat.

VII. megalkotasanak sziikségessége:
A jelenleg hatdlyos Lakasrendelet tobb, mint 10 évvel ezel6tt Iépett hatalyba. Az elmult
1d6szakban bekovetkezett jogszabalyi kornyezethez valo igazitasa a rendeletnek fontos.

VIII. a jogalkotas elmaradasanak varhato kovetkezményei:
A jogalkotés elmaraddsanak hianya esetén elmarad a Lakasrendelet hatalyos jogszabdlyokhoz
val6 igazitasa. .

IX. alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Nem igényel tobblet személyi és szervezeti feltételt az eddigiekhez képest.
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1. szamu melléklet az 70 / 2016. szamu eléterjesztéshez

Bicske Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........................... /2016. (111. 30.) 6nkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek elidegenitésérol és bérletérol

Bicske Varos Onkorméanyzat Képvisel-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)-
(2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27.
§ (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3) és (6)
bekezdéseiben, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. §
(1)-(3) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésében, 80. § (2) bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
a ,,Magyarorszag helyi dnkormdnyzatair6l” szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a bérldk és a bérbeadok telepiilésen
miikodo érdekképviseleti szervezetének véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. Ertelmezé rendelkezések

1. § E rendelet alkalmazasaban:

a) csalad: a szocialis igazgatasrol és a szocialis ellatasrol szolo 1993. évi Ill. torvény 4. § (1)
bekezdés c) pontjaban foglalt csalad fogalom.

b) kozeli hozzatartozo: a Polgéari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény 8:1. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatdrozott kozeli hozzatartozo.

c) vagyon: a kérelmezo és vele egyiitt koltozni szandékozo kozeli hozzatartozoi tulajdonaban
1év0 ingatlan vagy a mindenkori 6regségi nyugdijminimum huiszszorosat meghaladé forgalmi
értékll ingdsag

d) rendkiviili élethelyzet: kérelmez6 csaladjaban bekovetkezett sulyos betegség vagy baleset
vagy elemi csapas.

e) elemi csapas: a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarol
sz0l6 2011. évi CXXVIIL. térvény 44. § a) pontja szerinti fogalom.

2. A lakas bérbeadasanak feltételei

2.§ (1) Lakas bérletére az 1. mellékletben foglalt kérelemben kell benytjtani az igényt,
valamint nyilatkozni kell a 2. mellékletben foglaltakrol.

(2) A benytjtott kérelemhez csatolni sziikséges:

a) a kérelmezd és a vele egy csaladban é16 kozeli hozzatartozok jovedelmérdl szolo
igazolast, és

b) akérelmezo €s a vele egy csaladban €16 kozeli hozzatartozok munkaltatoi igazolasat, és

c) akérelmezett lakas bérleti dija alapjan szamitott legalabb két havi 6vadék rendelkezésre
allasarol szolo igazolast.
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(3) Amennyiben a kérelmez6 szocialis helyzet alapjan igényel bérlakast, akkor a (2) bekezdés
¢) pontjaban foglalt igazolast nem kell benyujtani.

(4) A kérelmezd a palyazatban el6zetesen megjeldlt idépontban jogosult az dltala bérelni kivant
lakast megtekinteni. A megtekintés soran elhangzott nyilatkozatokrdl a jegyzo jegyzékonyvet
vesz fel.

3.§  Akérelmezd bérlo kérelmében vallalni koteles, hogy a lakasbérleti szerzddés fennallasa
alatt életvitelszeriien a lakasban fog lakni.

4.§  Akérelmezo bérlo kérelmében koteles tudomasul venni, hogy a bérbeadd megbizasabol
eljard jegyzo a bérbe adott lakés rendeltetésszerii hasznalatat, valamint a bérleti szerzodésben
foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egy alkalommal - a bérlé sziikségtelen
haboritasa nélkiil - ellendrzi.

3. A lakasbérleti szerzodés 1étrejotte koltségelven torténé bérbeadas esetén

5.§ (1) A koltségelven torténd bérbeadas esetén a bérbeado a lakas bérbeadasara palyazatot
ir ki.
(2) A péalyazati hirdetmény tartalmazza:

a) alakas

aa) cimét, és
ab) helyrajzi szamat, és
ac) komfortfokozatat, és
ad) havi bérleti dijat, és
ae) muszaki allapotat.
b) akérelem benyujtasanak hataridejét, és
c) alakas megtekintési lehetdségének idejét, és
d) egyéb a lakas bérbeadasa szempontjabdl jelentds koriilményeket.

6.§ (1) Amennyiben Bicske Varos Onkorményzat intézménye vagy bicskei székhellyel
rendelkezd iskola munkaviszonyban, megbizasi jogviszonyban, kozalkalmazotti vagy
kozszolgalati jogviszonyban all6 dolgozdja ad be kérelmet lakasbérletre és a bérbeado
rendelkezik hatalyos bérleti szerz6déssel nem érintett kdltségelven bérbe adando bérlakéssal,
akkor a bérbeado palyazat kiirdsa nélkiil is jogosult donteni a kérelem alapjan a lakéasbérleti
szerz8dés megkotésérol.

(2) A képviselo-testiilet altal meghatarozott lakésok tekintetében bérldkijeldlési joggal
rendelkezik a Bicskei Renddrkapitanysag vezetdje.

7.§ (1) A kérelmezdnek a lakasbérleti szerz6dés megkdtését megeldzden a bérbeado altal
megadott bankszamlara a bérbead6 altal megjeldlt hatarnapig kell atutalnia a fizetend6 6vadék
teljes Osszegét.

(2) Amennyiben a kérelmez6 a bérbead6 részére a megadott hatarnapig az 6vadékot nem fizeti
meg, akkor a bérleti szerzédés nem kothetd meg.

(3) Ovadékot kizarolag pénzben lehet megfizetni.

8.§ A bérbeado koltségelven torténd bérbeadas esetén lakasbérleti szerzdédést harom évre
hatarozott idére koti.

4. A lakasbérleti szerzodés létrejotte piaci alapon torténo bérbeadas esetén
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9.§ (1) A piaci alapon torténd bérbeadas esetén a bérbeado a lakas bérbeadasara palyazatot
ir ki.

(2) A piaci alapon torténé bérbeadas esetén az eljarasi szabalyok a 10. §-ban foglalt kivétellel
megegyeznek az 5. §-ban, 7. §-ban, 8. §-ban meghatarozott koltségelven torténd bérbeadas
esetére meghatarozott szabalyokkal.

10. § (1) A bérbeado jogosult az (1) bekezdés szerinti palyazatot Bicske Varos Onkormanyzat
kozigazgatasi teriiletén székhellyel vagy telephellyel rendelkez6 véllalkozas alkalmazottainak
lakasigényének kielégitése céljabol kizarolag vallalkozasok szamara kiirni.

(2) A palyazatot hirdetmény utjan kell kozolni, azzal, hogy kizarolag a hirdetményben
meghatarozott idétartamban lehet kérelmet benyujtani.

(3) A hataridében beérkezett palyazatok kozil a képviseld-testiilet azt a palyazatot részesiti
elényben, amelyben nagyobb 6sszegli 6vadékot ajanlott fel a palyaz6. Megegyez0 nagysagu
ovadékok esetén a képviseld-testiilet sorsolds utjan dont. A sorsolést a képviseld-testiileti tilésen
kell végrehajtani, oly modon, hogy a palyazok neveit lezart, jelolés nélkiili boritékba kell
helyezni, amely boritékokat az erre a célra kijelolt urnaba kell helyezni. A polgarmester
véletlenszerlien kivalasztott boritékot az urnabol kiveszi és a palyazd nevét felolvasva
nyilvanitja a palyazot a bérlakas bérldjének.

(4) A palyazat alapjan kivalasztott vallalkozassal hatarozott idejii bérlokijeldlési jogra
vonatkoz6 szerzodést kot a képviseld-testiilet.

(5) A Dbérlokijelolési jogra iranyuld szerz6dés alapjan a bérlé személyét a vallalkozas
kivalasztja.

(6) A polgarmester jogosult a bérleti szerzodést a (5) bekezdésben foglalt bérlokijel6lés alapjan
megkotni.

11.§ A piaci alapon torténd bérbeadds esetén alkalmazanddé oOvadék szabdlyai
vonatkozasaban a 7. §-ban foglaltakat kell alkalmazni.

12.§ A bérbeadd piaci alapon torténd bérbeadas esetén lakasbérleti szerz6dést harom év
hatarozott iddre koti.

5. A lakasbérleti szerzodés létrejotte szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas esetén

13.§ (1) Amennyiben szocialis helyzet alapjan torténd igényléssel érintett bérlakas tiresedik
meg, akkor a képviselo-testillet err6l az Onkormanyzat hirdetétablajan elhelyezett
hirdetményben tajékoztatja a lakossagot.

(2) A palyazatnak tartalmaznia kell:
a) a szocialis helyzet alapjan torténd igényléssel érintett bérlakas
aa) cimét, és
ab) helyrajzi szdmat, és
ac) komfortfokozatat, és
ad) havi bérleti dijat, és
ae) miiszaki allapotat.

b) abérbeadas 15. §-ban foglalt szocialis raszorultsagi feltételit.

14.§ A palyazatot a 2. §-ban meghatarozott kérelem kitoltésével kell benyujtani a
Humanerdforrasok Bizottsaganak cimezve.
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15.§ Az akérelmez6 jogosult szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasra, aki a 2.-4. §-ban,
meghatarozott feltételeknek eleget tesz és

a) csaladjaban az egy fére jutdo jovedelem nem haladja meg a mindenkori Oregségi
nyugdijminimum masfélszeresét, egyediilallo esetén a kétszeresét, és
b) a vele egyiitt koltozni szandékozo kozeli hozzatartozoi vagyonnal nem rendelkeznek.

16.§ A Humanerdforrasok Bizottsdga a beérkezett kérelmeket megvizsgalja €s a szocialis
raszorultsag alapjan javaslatot fogalmaz meg a képviseld-testiilet felé a bérld személyére.

17.§ A bérbeadd a bérld kivalasztasat kovetd 15 napon beliil koteles megkotni a bérleti
szerzodést.

18.§ (1) A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas esetén harom évre sz616 szerzédést
kell kotni a bérlovel.

(2) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén a bérleti szerzodés iddtartamanak
megsziintését megeldzoen a bérld jogosult nyilatkozni arrdl, hogy ismét szerzddést kivan kotni
a bérbeadoval. A bérbeadd, amennyiben a 15. §-ban foglaltak fennallnak és a bérlé nem
rendelkezik lakbérhatralékkal, ujabb bérleti szerzodést kot a bérlovel.

(3) A bérbeado szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadas esetén jogosult egy évre szerzddést
kotni, amennyiben a bérlének bérbeado felé lakbértartozésa van.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott esetben legfeljebb harom alkalommal kot szerzédést a
bérbeado.

6. A lakasbérleti szerzodés létrejotte sziikséglakas bérbeadasa esetén

19.§ A bérbeado palyazat kiirasa nélkiil jogosult 1 éves hatarozott idére a rendelkezésre allo
bérleti szerzddéssel nem érintett sziikséglakas vonatkozasaban bérleti szerzddést kotni azon
kérelmezovel, aki

a) tekintetében a 15. §-ban meghatarozottak fennallnak, €s
b) elemi csapas bekovetkezte miatt a lakhatasa lehetetlenné valt.

7. A bérlétarsi szerz6dés megkotésének és a lakasban maradé tarsbérld részére a
megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasanak feltételei

20.§ Onkormanyzati lakasra bérlétarsi szerzédést jogszabalyban foglalt kivételtdl eltekintve
a bérbeadd nem kot.

21.§ Onkormanyzati lakdsban 1évé megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasara a bérbeadd
nem biztosit lehetdséget.

8. A felek megallapodasanak tartalma a bérbeadé jogai és kotelezettségei
vonatkozasaban

22.§ (1) A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 9. § (1) bekezdésében
meghatarozott megallapodasban rogziteni kell, hogy a felmeriild koltségek megtéritésének
feltételei az alabbiak:
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a) a teljesités soran a megallapodasban rogzitett hataridé vonatkozasaban késedelem nem
kovetkezik be, és

b) a megallapodas alapjaul szolgalo koltségek szamlakkal keriilnek igazolasra, és

C) ateljesitést a jegyzo6 ellendrzi és az ellendrzés alapjan a teljesitést elfogadja.

(2) A bérbead¢ a felmertilé koltségeket a lakas havi bérleti dijabol torténd a havi bérleti dij 25
%-anak megfelelo jovairassal tériti meg.

23.§ Az épiilettel, a kozos hasznélatra szolgald helyiségekkel és teriilettel 0sszefiiggd Ltv.
10. § (1) bekezdésében foglaltakon feliil felmeriil6 bérld altal szerzodésben vallalat vagy
jogszabalyban meghatarozott mas kotelezettségeket a bérlo koteles teljesiteni.

24.§ (1) Az Ltv. 15. § -aban meghatarozott megallapodasban rogziteni kell, hogy a lakas
atalakitasanak és korszertisitésének koltségeit a bérld viseli.

(2) Az Ltv. 17. § (2) bekezdésében meghatarozott megallapodasban rogziteni kell, hogy a bérld
a megallapodas alairasaval egyidejiileg megtériti a lakas ¢és a lakasberendezések
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételének koltségeit.

25.§ AzLtv. 18. § (1) bekezdésében meghatarozott megallapodasban rogziteni kell az épiilet
karbantartdsaval, felujitasaval, helyredllitdsdval, atalakitasaval, bdvitésével kapcsolatos
munkak kezdd és végsd idOpontjat, amely idépontoknak meg kell felelnie a lakésbérleti
jogviszony sziinetelés id6tartamanak.

26.§ (1) A lakasbérlet megsziinésével vagy megsziintetésével kapcsolatos jogokat a bérbeadd
nevében a polgarmester gyakorolja.

(2) A lakasbérlet megsziinése vagy megsziintetése esetén a bérld a bérbeadaskor fennalld
miuszaki és esztétikai allapotban koteles a lakast a bérbeadonak atadni.

9. A lakashasznalati dij emelésének mértéke és feltételei

27.§ (1) A lakast jogcim nélkiil hasznalo koteles Bicske Varos Onkormanyzata részére a
hasznalat elsé két honapjaban a mindenkor hatalyos lakdsok bérleti dijat szabalyozo6 rendelet
szerinti lakbérnek megfelel6 hasznalati dijat megfizetni.

(2) Amennyiben a hasznalo két honapot, de egy évet meg nem haladé idétartamban hasznalja
a lakast, akkor a mindenkor hatalyos lakasok bérleti dijat szabalyozo rendelet szerinti lakbér
kétszeresét koteles fizetni.

(3) Amennyiben a hasznalé egy évet meghalad6 idétartamban haszndlja a lakast, akkor a
mindenkor hatdlyos lakdsok bérleti dijat szabalyozd rendelet szerinti lakbér haromszorosat
koteles fizetni.

28.§ Amennyiben a hasznal6 a hasznalat megkezdésétdl szamitott hat honapon beliil Bicske
Viros Onkorményzataval, mint bérbeadoval lakasbérleti szerz8dést kot az ltala jogeim nélkiil
hasznalt lakasra, akkor a hasznalat harmadik honapjatol legfeljebb hatodik honapjaig terjedd
iddszak vonatkozasaban csak a bérleti dijnak megfeleld hasznalati dijat koteles megfizetni.

10. A bérlé altal a lakasba befogadhaté személyek kore és a befogadas feltételei

29.§ Amennyiben az Ltv. rendelkezései alapjan a befogadashoz a bérbeado6i hozzéjarulés
szlikséges a bérld kérelmet terjeszt eld a polgarmesternél.

30.§ A polgarmester kizarolag abban az esetben jarul hozza a befogadashoz, amennyiben
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a) abefogadott a bérl6 Ptk. szerint kdzeli hozzatartozdja, de nem tartozik az Ltv. 21. § (2)
bekezdésének hatalya ala,

b) a befogadott sajat lakassal nem rendelkezik,

c) befogadott nyilatkozik arrol, hogy a bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérlével
egyiddben elhagyja a lakast,

d) abérl6 nyilatkozik arrdl, hogy a befogadott személyt az nkormanyzati lakasba 3 napon
beliil bejelenti.

11. A szerz6dés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése esetén a masik lakas
bérbeadasara, a pénzbeli térités mértékére és megfizetésére vonatkozo szabalyok

31.§ Amennyiben a felek az onkormanyzati lakasra kotott szerzodést kozos megegyezéssel
sziintetik meg és a bérbeadd rendelkezik masik lakassal, akkor a bérbeadd joga, hogy
felajanljon a bérlének masik lakéast.

32.§ Masik lakas felajanlasa esetén a felajanlott lakas komfort fokozata meg kell, hogy
egyezzen a megszint bérleti szerzOdéssel érintett lakas komfort fokozataval.

33.§ (1) A Dbérbeadd jogosult rendkiviili élethelyzetben 1évo bérlonek alacsonyabb
komfortfokozatu lakds felajanlésara.

(2) Alacsonyabb komfortfokozatu lakas felajanlasa esetén a bérld pénzbeli téritésre nem
jogosult.

34.§ Amennyiben a felek az dnkormanyzati lakasra kotott szerzodést kozos megegyezéssel
szlintetik meg ¢és a bérld rendkiviili élethelyzetben van, akkor a bérbeado jogosult maximalisan
harom havi bérleti dijnak megfeleld téritési dijat a bérld szadmara biztositani.

12. A szocialis intézménybdl elbocsatott személy részére a masik lakas bérbeadasanak
feltételei

35.§ Az Ltv. 68. § (2) bekezdésében meghatarozott esetben a masik lakds bérbead4sanak
feltételei:

a) a szocialis intézménybdl elbocsatott az elbocsatasat kovetd 15 napon beliil kérelmezze
a masik lakas bérbeadasat,

b) a bérbeadd rendelkezzen a megsziint bérleti szerzodéssel érintett lakassal megegyezo
komfortfokozatu €s alapteriiletli lakéssal.

13. A cserelakas felajanlasa helyett fizetheté pénzbeli térités mértéke és feltételei

36.§ (1) Amennyiben a bérbeado a hatarozatlan idore sz616 szerzdést rendes felmondassal
sziinteti meg, akkor a bérbeadd jogosult a bérlének cserelakas biztositasa helyett hat havi bérleti
dijnak megfeleld pénzbeli térités felajanlasara.

(2) A felmondasban a bérbeadod koteles tajékoztatni a bérlét a pénzbeli térités elfogadasanak
lehetdségéral.

37.§ (1) A bérlo a felajanlott pénzbeli téritést a felmondas kézhezvételét kovetd 30 napon
beliil kizarolag irasbeli nyilatkozattal jogosult elfogadni. A nyilatkozatban meg kell jeloIni a
bankszamlaszamot, amelyre a bérld a pénzbeli téritést kéri.
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(2) A bérbeadd a nyilatkozat kézhez vételét kovetd 60 napon beliil utalja at a bérld altal
megadott bankszamlaszamra a pénzbeli téritést.

(3) Amennyiben a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt 30 napos hataridon beliil ellenérzési korén
kiviil es6 elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogaval élni nem tud, az elmulasztott
hatariddt kovetd 15 napon beliil a bérbeado felé igazolasi kérelmet csatol a nyilatkozattal egyfitt.
A bérbeadd az igazolasi kérelmet megvizsgalni €s az igazolasi kérelem alapjan a nyilatkozat
elfogadasarol vagy el nem fogadéasardl a bérldt értesiteni koteles.

14. Az elhelyezési kotelezettség vallalasanak feltételei

38.§ A lakéasbérleti szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamarad6 személy masik
lakasban valo elhelyezési kotelezettsége kizardlag a bérld élettarsa tekintetében a 39. §-ban
foglalt feltételek fennallasa esetén terheli a bérbeadot.

39.§ A bérld ¢élettarsanak masik lakésban val6 elhelyezési kotelezettségének feltételei:

a) bérlo legalabb 5 éven keresztiil bérelte a megsziinéssel érintett lakast, és
b) bérld a bérleti jog megsziinése idépontjaban ne rendelkezzen lakbérhatralékkal.

15. A lakas egy részének albérletbe adasahoz vald hozzajarulas feltételei

40. § A bérld a lakés egy részét nem jogosult albérletbe adni.

41.§ A lakas albérletbe adasara iranyuld bérbeaddi hozzajarulas iranti kérelmet a bérbeado
vizsgalat nélkiil elutasitja.

16. A lakbérnek a bérbeadas jellege szerint differencialt mértéke

42.§ Az dnkormdanyzati szocialis jellegli bérlakdsok lakbérének mértéke

a) 0sszkomfortos lakas esetén 530,- Ft/m?/hé
b) komfortos lakas esetén 320,- Ft/m?/hé
¢) félkomfortos lakas esetén 160,- Ft/m?/hé

d) komfort nélkiili lakas esetén 110,- Ft/m?/hé.
43.§ Az dnkormanyzati kdltségelvii bérlakasok lakbérének mértéke: 850,- Ft/m?/hé

44.§ Az dnkormdanyzati piaci bérlakdsok lakbérének mértékét a bérbeado piaci alapon bérbe
adando lakés hidnyaban nem allapitja meg.

45.§ A sziikséglakasok lakbérének mértéke 21,- Ft/m?/hé
46.§ (1) A lakbért a lakas teljes alapteriilete utan kell fizetni.

(2) A lakas alapteriiletének szamitasa szempontjabol a loggia és a zart erkély teriiletének felét
kell figyelembe venni.

47.§ A szamitott lakbért 20 %-os mértékben meg kell ndvelni, ha a lakés olyan, egylakéasos
lakoépiiletben van, melyhez legalabb 150 m? nagysagt udvar vagy kert tartozik.

17. A lakbértamogatas mértéke, a jogosultsag feltételei és eljarasi szabalyai
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48.§ A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlok részére az
onkormanyzati lakbértamogatast nem allapit meg.

18. A bérbeadé altal nyujtott kiilon szolgaltatas dija, ha azt a bérbeadénak nem masik
jogszabaly alapjan kell megallapitania

49.§ A megallapitott lakbér magaba foglalja a bérbead¢6 altal a bérld szdmara nyujtott kiilon
szolgaltatasok kozil

a) akéményseprdi dijat, és
b) a kozos hasznalatra szolgaldo helyiségekben 1évé olyan berendezések hasznalatat,
amelynek egyedi fogyasztasa nem mérhetd.

19. A torvény alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasok vételaranak mértéke és
megfizetésének feltételei, valamint a torvény alapjan elovasarlasi joggal nem érintett
lakasok eladasanak feltételei

50.§ Bicske Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4116 elidegenithetd lakasok felsorolasat a 3.
melléklet tartalmazza.

51.§ (1) Az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal érintett lakasok értékesitése esetén a bérbeado
koteles az eldvasarlasra jogosult bérlét az értékesités szandékardl és az eladédsi arrol
haladéktalanul tdjékoztatni azzal, hogy az eldvasarlasi jogaval a tdjékoztatds kézhez vételét
kovetd 15 napon beliil kell €lnie.

(2) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult bérlé az eldvasarlasi jogaval élni kivan, akkor errdl
(1) bekezdésben foglalt hataridon beliil irdsban nyilatkozik. A nyilatkozatban meg kell jeldlni,
hogy a vételarat a bérlé milyen forrasbol kivanja megfizetni.

(3) Amennyiben az elévasarlasra jogosult bérl6 az (1) bekezdésben foglalt 15 napos hataridén
beliil ellendrzési korén kiviil esd elharithatatlan ok miatt nyilatkozattételi jogaval élni nem tud
az elmulasztott hataridot kovetd 15 napon beliil a bérbeado felé igazolasi kérelmet csatol a
nyilatkozattal egylitt. A bérbeadd az igazolasi kérelmet megvizsgalni koteles és az igazolasi
kérelem alapjan a nyilatkozat elfogaddsardl vagy el nem fogadasardl a bérlot értesiteni koteles.

52.§ (1) Az Ltv. alapjan eldvasarlasi joggal érintett lakasok vételara a bekoltozhetd forgalmi
értek 75%-a, és a lakasértékbecslés koltsége.

(2) Amennyiben az el@vasarlasra jogosult lakbérhatralékkal rendelkezik, akkor az a lakas
vételardhoz hozza kell szamitani.

(3) A szerz6dés megkotésekor a lakas vételaranak 20 %-a egy Osszegben fizetendo.

53.§ (1) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult vevo a 15. §-ban foglalt vagyoni és jovedelmi
feltételeknek megfelel, akkor

a) vételar hatralékat 18 évig havonta egyenld részletekben kell torleszteni, és

b) aszerzédéses kamat a mindenkori jegybanki alapkamattal megegyezo, és

c) amennyiben a lakas vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 3 %-anak megfeleld
arkedvezményre vagy amennyiben az eldirtnal rovidebb torlesztési 1dot vallal, akkor a
vételarhatralékbol 1 % engedményre jogosult.

(2) Amennyiben az el@vasarlasra jogosult vevé a 15. §-ban foglalt vagyoni és jovedelmi
feltételeknek nem felel meg, akkor,
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a) vételar hatralékat 2 évig havonta egyenl6 részletekben kell torleszteni, és

b) a szerzédéses kamat a jegybanki alapkamattal megegyez6,

c) amennyiben a lakas vételarat egy Osszegben fizeti meg, a vételar 1 %-anak megfeleld
arkedvezményre vagy amennyiben az el6irtnal rovidebb torlesztési idot vallal, akkor a
vételarhatralékbol 0,5 % engedményre jogosult.

(3) A bérbead6 az altala elidegenitett lakasra a vételar maradéktalan megfizetésének
teljesitéséig elidegenitési ¢és terhelési tilalom bejegyzésérdl gondoskodik. A vételar
maradéktalan megfizetését kovetd 30 napon beliil az elidegenitési és terhelési tilalom torlését
kezdeményezni kell.

54.§ Az elOvasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasanak feltételei megegyeznek Bicske
Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az Onkorméanyzat vagyonarél és a
vagyongazdalkodas alapjairél szolo 29/2014. (XII. 22.) oOnkormanyzati rendeletében
szabalyozott vagyonatruhazasi feltételekkel.

20. A lakasok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznalasanak részletes szabalyai

55.§ A lakésok elidegenitésébdl szarmazo bevételek felhasznaldsat megeldzden be kell
szerezni a Varos Foépitész véleményét.

56.§ A lakas elidegenitésébdl szarmazd Dbevételekkel az Onkormanyzat éves
koltségvetésében meghatarozott lakasfeltjitasi és karbantartasi eldiranyzatot meg kell emelni
¢s az eldiranyzat felhasznalés céljara kell forditani.

57.§ A lakas elidegenitésébdl szdrmazo bevételek felhasznalasardl sziiletett képviseld-
testiileti dontésrol legalabb 8 napig elérhetd hirdetmény utjan kell értesiteni a lakossagot.

21. Az onkormanyzat koltségvetési szervének (vallalatanak) sajat feladataihoz biztositott
onkormanyzati helyiség és lakas bérbeadasara torténo felhatalmazast, a bérbeadas
feltételei

58.§ Az onkormdnyzat nem teszi lehetdvé, hogy az dnkormanyzat vallalata és koltségvetési
szerve Onalléan hatdrozza meg a feladataik ellatasahoz biztositott helyiség bérbeaddsanak
feltételeit.

22. A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasanak és a bérbeaddi hozzajarulasnak
a feltételei

59.§ (1) A képvisel6-testiilet a nem lakas céljara szolgald helyiséget csak palyazati eljaras
lefolytatasa utan és csak meghatarozott idore, legfeljebb 5 évre adhatja bérbe. A szerz6déskaotés
elofeltétele 3 havi bérleti dij letétbe helyezése.

(2) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) a helyiség pontos cimét, alapteriiletét, felszereltségét, allapotat, és

b) a helyiségben folytathato tevékenység megjelolését, és

C) abérleti szerz6dés idétartamat, és

d) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges, a leend bérld altal sajat
koltségén elvégzendd épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, és

e) a palyazni jogosultak korét, és

f) a fizetendd bérleti dij mértékét, és
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g) a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat, helyét és idépontjat, és
h) egyéb feltételeket.

(3) A palyazati hirdetményt az dnkormanyzat hirdet6tablajan 8 napra ki kell fliggeszteni és a
az onkormanyzat honlapjan kell kézzétenni.

60. § A bérbeado a helyiséget palyazati eljaras nélkiil adja bérbe, ha:

a) az Onkormanyzat kotelezé és Onként vallalt feladatainak ellatasahoz sziikséges a
helyiség, vagy

b) a helyiségekre korabban meghirdetett palyazat eredménytelen volt, vagy

C) jogszabalyi kotelezésen alapuld a bérbeadasnal, vagy

d) jogszabaly rendelkezései, vagy a bérbeadas korilményei a lehetséges bérld
személyének megvalasztasat olyan jelentds modon vagy mértékben korlatozzak, hogy
a versenyeztetésbdl szarmazo elonydk nem biztosithatoak.

61.§ A palyazati ajanlatot irasban kell benytjtani, melynek tartalmaznia kell:

a) apalyazo nevét és cimét, a tevékenység folytatasara jogositd engedély(ek) masolatat, és
b) a megajanlott bérleti dij 6sszegét, és

C) nyilatkozatot arrol, hogy bérel-e 6nkormanyzati helyiséget, és

d) nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

62.§ (1) A palyazok koziil az részesiil elényben, aki elére egy Osszegben, hosszabb idére
vallalja a bérleti dij megfizetését.

(2) Azonos osszegli bérleti dijat vallalo palyazok koziil a helyiség korabbi bérl6jét el6bérleti
jog illeti meg.

(3) Amennyiben a palyazok egyike sem rendelkezik elébérleti joggal vagy az eldbérleti joggal
rendelkezd palyazo ezen jogaval nem ¢l, akkor az azonos Osszegii bérleti dijat tartalmazé
palyazatot beadott palyazok kozott licittargyalast kell tartani.

(4) A licittargyalasrdl a polgarmester a licittargyalas feltételeit és a licittargyalas idopontjat és
helyét tartalmazo értesitést kiildd az érintett palyazoknak. A licittargyalast a polgarmester
vezeti.

63.§ (1) A bérlovel kotott bérleti szerzodésben rogziteni kell:

a) a helyiségben folytatando tevékenységet, és
b) abérlo kotelezettségeit, amely szerint koteles gondoskodni:

ba) a helyiség burkolatainak, ajtoéinak, ablakainak, berendezéseinek felujitasarol, kar-
bantartdsarol, potlasarol, cseréjérol, és

bb) a helyiséghez tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védd vagy eldtetd, ernyds
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol, és

bc) a helyiségben folytatott tevékenység kovetkeztében felmeriild felajitasi, potlasi
munkalatokroél, és

bd) a helyiség és a k6z0s hasznalatra szolgald helyiségek ¢s teriiletek tisztitasarol,

(2) A tarsashazban 1évé helyiség és teriilet tisztantartdsa esetén az (1) bekezdésben
meghatarozott szerzédésben rogziteni kell, hogy a bérld koteles a tarsashaz alapitd okirataban
vagy szervezeti €s mikodési szabalyzataban meghatarozott kozos tulajdonnal kapcsolatos
kotelezettségeket magara nézve kotelezének elismerni.

64.§ (1) A bérbe adott helyiség bérld altali atalakitdsdhoz, korszeriisitésé¢hez, felajitasahoz,
mas, a helyiséget érint6 értekndveld beruhdzashoz a bérbead6 hozzajarulasa sziikseges.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti hozzajarulast a bérbeadd csak abban az esetben adja meg,
amennyiben a bérl6 az atalakitas, korszerisités, feltjitas indokoltsagat miiszakilag megfeleléen

alatdmasztotta és igazolja, hogy a munkalatok elvégzéséhez a pénziigyi fedezete rendelkezésre
all.
(3) Az (1) bekezdésben foglalt hozzajarulas nélkiil a bérl6 atalakitasi, korszerlsitési, feltjitasi

vagy mas beruhazasi munkalatokat nem folytathat.

65.§ A bérl6 a helyiséget a bérleti jogviszony megszlinésekor az atadasi allapotban és
felszereltséggel koteles atadni a bérbeadonak.

66.§ A bérlé a helyiségbe mas személyt nem fogadhat be, bérlétarsi jogviszonyt nem
1étesithet.

23. A nem lakas céljara szolgalé helyiség bérleti joganak cseréjéhez, atruhazasahoz
torténo bérbeadoi hozzajarulas feltételei

67.§ Nem adhato hozzajarulds az onkormanyzati helyiség bérleti joganak atruhazasara,
elcserélésére, a helyiség albérletbe adasara.

24. A torvény alapjan elovasarlasi joggal érintett nem lakas céljara szolgalo helyiségek
vételaranak mértéke és megfizetésének modja, feltételei, valamint a torvény alapjan
eldvasarlasi joggal nem érintett helyiségek eladasanak feltételei

68.§ (1) Az Ltv. alapjan elovasarlasi joggal érintett helyiségek értékesitése esetén a bérbeado
koteles az eldvasarlasra jogosult bérlét az értékesités szandékar6l és az eladasi arrol
haladéktalanul tdjékoztatni azzal, hogy az eldvasarlasi jogaval a tdjékoztatds kézhez vételét
kdvetd 15 napon beliil kell élnie.

(2) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult bérld az eldvasarlasi jogaval élni kivan, akkor errdl
(1) bekezdésben foglalt hataridon beliil irasban nyilatkozik.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt 15 napos hataridé jogvesztd hatarido.

69.§ (1) Az Ltv. alapjan eldvasarlasi joggal érintett helyiség vételarat a bérbeado altal felkért
szakértd értékbecslésének megfelelden kell megallapitani.

(2) Amennyiben az eldvasarlasra jogosult bérleti dij hatralékkal rendelkezik, akkor azt a
helyiség vételarahoz hozza kell szamitani.

(3) A szerzddés megkdtésekor a helyiség vételaranak 50 %-a egy 6sszegben fizetendd, a vételar
fennmarado 50 %-at a szerz6dés megkotését kovetd 1 honapon beliil kell megfizetni.

(4) Onkormanyzati helyiség elad4sa esetén vételarra a (3) bekezdésben foglalt kivétellel
részletfizetés vagy vételarengedmény nem adhato.

70.§ Az eldvasarlasi joggal nem érintett helyiség eladdsanak feltételei megegyeznek Bicske
Viros Onkorményzat Képviselé-testiiletének az Onkorményzat vagyonirol és a
vagyongazdalkodds alapjairol sz6lé 29/2014. (XII. 22.) oOnkorményzati rendeletében
szabalyozott vagyonatruhazasi feltételekkel.

26. Zaro rendelkezések

71.§ (1) Ez arendelet 2016. ............... napjan lép hatélyba.
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(2) Hatalyat veszti

a) Bicske Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a lakasok és helyiségek elidegenitésérol
és bérletérol szold 20/2005. (1V. 29.) onkormanyzati rendelete,

b) Bicske Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az oOnkormanyzati bérlakasok
lakbérének megallapitasarol szol6 7/2005. (II. 15.) rendelete.

Palffy Karoly Dr. Bacsardi Jozsef
polgarmester aljegyz6
ZARADEK:
A rendeletet a mai napon kihirdettem.
Bicske, 2016.........

Dr. Bacsardi Jozsef
aljegyzo
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1. melléklet a lakasok és helyiségek elidegenitésérdl és bérletérdl szolo ...../2016. (.....)
onkormanyzati rendelethez

Kérelem lakas bérletére

1. Igényl6 adatai Hazastars (élettars) adatai
LINEV: e e
L2 LANYKOTTI NEV: oo e
1.3 Lakeim: s e
1.4.Szem. 18. SZAMA: .o e
1.5.5z0L. 1d6, hely: o e
L6.MUNKANEIY NEVE: oo e s
L7.CIME: e e
1.8.Gyermekek neve sziiletési éve:

181 e e s
182, e s
1.8.3. e s
L8B4, e s
1B . e s
1.9.EbbOI kiskortiak SZAMA: ........cccoiiiiiiiiiiieiie e
1.10. Eltartottak neve

2.Jelenlegi lakasanak lakashasznalatdnak jOgCIME: ........cocvviiviiiiiiiiiineseeee e

/albérlet, csaladtag, szivességi hasznalo, egyéb)

3.Munkaltatoi igazolas az atlagos havi netté keresetrol:
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3.1 Igényld: e,

jovedelem Osszege

3.2. Igényld hézastarsa (¢lettarsa):

jovedelem Osszege

cégszerl alairés

3.3. Csaladtagok (gyermek, eltartott kzos haztartasban ¢l6k)
3.3 L. i e e s
név jovedelem Osszege cégszerl alairas

332, s
név jovedelem Osszege
33,3, s
név jovedelem Osszege
334, s
név jovedelem Osszege

4. Az igényl6 és kozeli hozzatartozok vagyona:

cégszerl alairas



1génylo 1génylO héazastarsa (€lettarsa)
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2. melléklet a lakasok és helyiségek elidegenitésérdl és bérletérdl szolo ...../2016. (.....)
onkormanyzati rendelethez

Nyilatkozat

1.Az adatlapra beirt, alahtuzott adatok a val6sagnak megfelelnek. Lakasigénylést masik
lakastigyi hivatalnal/szervnél

nem nyujtottunk be benyujtottunk.
/A megfeleld valaszt huizza ald/

2.1.Tudomasul vessziik, hogy:

2.2.Az adatlap adataiban tortént valtozast folyamatosan 8 napon beliil a lakasiligyi szerv
tudomasara hozzuk.

2.3.A lakasiigyi szerv a bérleti ajanlat elbirdldsakor az adatok igazolasara benniinket kiilon is
felhivhat és korlilményeinket a helyszinen vizsgalhatja.

2.4.Szocialis bérlakas igénylés esetén a bérleti ajanlattevokkel a szocidlis helyzet alapjan
kialakult siirgdsségi sorrend, azon beliil pedig az ajanlattétel idérendje szerint kot bérleti
szerzddést az arra jogosult szerv.

2.5. Lakasbérleti szerz6dés megkotése esetén vallalom, hogy a lakasbérleti szerzédés fennallasa
alatt életvitelszertien a lakasban lakom.

2.5.Valétlan adatok kozlése, alahuzasa a hatosag félrevezetésének mindsiil.
2.6.Jelen nyilatkozat aldirasaval hozzajarulok, hogy Bicske Varos Onkorményzata az 4ltalam

benyujtott lakasigénylési nyomtatvanyon szerepld személyi-, €s szocialis helyzetemre
vonatkoz6 adatokat a hatalyos adatvédelmi szabalyoknak megfelelden kezelje.

Bicske, .............. €V, et ho .o nap.

igényl6 hézastars (élettars)
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3. melléklet a lakasok és helyiségek elidegenitésérdl és bérletérdl szolo

onkormanyzati rendelethez

2016, (....)

Elidegenitheto lakasok

1 1) Bicske, Vorosmarty u626. fsz. 1.
2 1) Bicske, Vorosmarty u. 26. fsz. 2.
3 1) Bicske, Vorosmarty u. 26. fsz. 3.
4 1) Bicske, Majus 1. u. 11.

5 1) Bicske, Szondi u. 30. fsz. 1.
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2. szamu melléklet az 70 / 2016. szamu eldterjesztéshez

Bérleti szerzodés

mely létrejott egyrészrol Bicske Varos Onkormanyzata (2060 Bicske, Hosok tere 4.) képviseli
Palffy Karoly polgarmester, /a tovabbiakban roviden: bérbeado/

masrészrol

..................................... (321 OSSO PURUTPRUPROPPRNS M 11101 §
bérlo kozott az alabbi helyen és idében a kovetkezok szerint:

Bérbeado bérbe adja, bérld hatarozott iddtartamra, ................ bérbe veszi a  bérbeadd
kizardlagos tulajdondban 4llo ........................ alatti lakast.
A bérleti szerz6dés hatalya kiterjed az ............... m? alapteriiletf.............. szoba, konyha,

fiirdd, WC, kozlekedd helyiségekbdl allo lakas kizardlagos, valamint a 1épcséhaz és udvar
koz0s hasznalatéra.

A bérleti dij ..ooovvvvieinnnnn. Ft/h6, melyet bérlé6 minden honap 8. napjaig eldre esedékesen fizet
meg a bérbeadd6 OTP Bank Nyrt. bicskei fiokjanal vezetett 11736020-15727048-10500927
szamu bankszamlajara.

Felek megallapodnak abban, hogy bérbead6 jogosult a lakbér mértékét évente feliilvizsgalni, és
a mindenkor hatalyos — az dnkorményzati bérlakasok lakbérének megallapitdsardl szold —
rendelet alapjan azt megallapitani.

A bérleti dijon feliil bérld viseli az ingatlan hasznalataval egytitt jaro rezsikoltségeket /villany,
viz, csatorna, telefon, stb./, amelyeket a bérld a kozmiiszolgaltatoval kotott szerzodés alapjan
kozvetleniil a szolgaltatonak fizet meg, valamint a 1€pcs6héaz-vilagitas koltségének aranyos
részét. Bérld a hulladékszallitasra kotott koziizemi szerzodését koteles bemutatni a Bérbeado
fele.

A lakésba tovabbi személy befogadasa csak a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajaruldsaval
lehetséges.
A befogadott személyek nem valnak a lakasban bérldtarssa.

V.

Bérbead6 az I. pontban megjelolt lakast rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban adja
at a bérlonek a Bicskei Gazdasagi Szervezet (2060 Bicske, Kossuth u. 60-62.) — mint a lakas
kezeldje — utjan.

Bérbeadot a bérlemény lizemeltetésével kapcsolatos tigyekben a lakas kezel6je képviseli.
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Bérlo jogai és kotelezettségei

A bérleti jogviszony ideje alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakasban tartézkodni.
Amennyiben a lakasbol két honapot meghaladé idétartamra tavozik, azt koteles a bérbeadd
részére irasban bejelenteni annak okdval és varhat6 idétartaméval egyiitt.

Bérlo vallalja, hogy az ingatlan hasznalata sordn a j6 gazda gondossagaval jar el, az ingatlant
rendeltetésének megfelelden haszndlja, annak allagat megdrzi. Bérld kotelezettséget vallal arra,
hogy a bérleményt, valamint annak berendezéseit, felszereléseit rendeltetésszerlien, az
altalaban elvarhaté gondossaggal, harmadik személy jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil
hasznalja.

Bérlo sziikség esetén gondoskodik a jogszabalyokban a bérldk terhére eldirt allagfenntartasi
munkalatok elvégzésérol.

A bérld kotelessége minden olyan hiba és hidnyossag kijavitasa, amely a bérlemény falan,
plafonjan, padlojan, elektromos-, viz-, gaz, csatorna és fiités rendszerében stb. a bérld
hasznalatabol erednek.

A bérld koteles a birtokbaadasi jegyzOkonyvben felsorolt és a részére atadott mindazon
berendezések kicserélésére és megjavitasara, amelyek meghibasodasa vagy kara a bérld
hasznalata soran keletkezik.

Bérld sajat koltségén koteles helyredllitani a bérleményben és az ahhoz tartozé
berendezésekben, sajat felrohatdé magatartasaval okozott karokat, meghibasodasokat.

A helyredllitasi kotelezettség elmulasztasa esetén bérld a polgari jog altalanos szabalyai szerint
teljes kartéritési felelésséggel tartozik helytallni.

Bérbeadd a bérlonek a bérleményben elhelyezett felszerelési és berendezési targyaiért
semminemi feleldsséget nem vallal.

A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy eldzetes értesités alapjan biztositja bérbeado, illetve
megbizottja szamara a bérlemény megtekintését, miiszaki allapotanak megvizsgalasat, azonban
bérbeadd ezzel a bérlét nem akadalyozhatja a bérlemény hasznalataban.

A bérl6 nem jogosult az ingatlanban az ingatlan semmilyen jellegli 4talakitdsara. Abban a nem
vart esetben, ha a bérlemény hasznalataval Osszefiiggésben ilyen igény jelentkezik, ezt
kizarolag a bérbeado eldzetesen irasban adott engedélye alapjan jogosult a bérld elvégeztetni.
A megallapodés hianyaban vagy annak ellenére elvégzett beavatkozasbol eredé mindennemi
kartéritési és vagyoni feleldsség bérlot terheli.

A bérlé az ingatlanba a sajat koltségére, kizarolag olyan beruhazast eszkozolhet, amihez a
bérbeado eldzetesen irdsban hozzajarult.

A bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérlet tartama alatt a bérbeadd olyan beruhazasra
ad engedélyt, amely hatdsagi engedélyre szorul, erre kiilon is fel kell hivnia a bérbeadd
figyelmét és a hatdsagi engedélyt minden esetben be kell szereznie.

Abban az esetben, amennyiben bérld a bérlet idétartama alatt az ingatlanba barmilyen
beruhdzast eszkozol, vagy atalakitast végez, ezekkel kapcsolatban a bérlet megsziinésekor
semmilyen megtéritési igénnyel a bérbeaddval szemben nem Iéphet fel. Amennyiben a
bérbeadd valamely atalakitdshoz Ugy jarul hozza irasban, hogy azt a bérl6 a bérlet
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megsziinésekor meg kell, hogy sziintesse, ugy kizarélag ez esetben jogosult a bérld a beruhazas
megsziintetésére, ¢és ez esetben koteles az eredeti allapotot visszaallitani.

Bérl6 tudomassal bir arrél, hogy a bérleményt csak maga hasznalhatja, azt hasznalatra masnak
még részben sem engedheti at.

Bérlo vallalja, hogy amennyiben a bérbeadot terheld kijavitasi munka sziikségességét észleli,
48 oran beliil bérbeadot errdl tajékoztatja.

Amennyiben azonnali intézkedés sziikséges, vagy a bérbeadd a bejelentést kovetden a hibat
nem haritja el, bérld a sziikséges munkat elvégezheti, vagy elvégeztetheti és az igy keletkezett
koltséget a bérbeadotol visszaigényelheti.
Bérlo fenntartja maganak azt a jogot, hogy a bérleti jogviszony hatalyban léte alatt felmertiild
karbantartdsi munkak tervét megtekinthesse, ugyanigy bérlo koteles az 6t terheld karbantartasi
munkalatok elvégzését megel6zden bérbeadot a tervezett munkalatokrol tdjékoztatni és azokat
csak a bérbeado jovahagyasa alapjan jogosult megkezdeni.
VI.

Bérbeado jogai és kotelezettségei
A bérbead6 szavatol azért, hogy a lakds az dtadasakor rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas.
A bérbeadd koteles gondoskodni mindarr6l, melyet a hatdlyos jogszabalyok bérbeadoi
kotelezettségként irnak eld. Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyban eldirt

kotelezettségeit az ott irt mddon és id6ben teljesiti.

Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen bérleti szerz6dés hatalyban léte alatt biztositja
a bérld részére a bérlemény zavartalan hasznalatat.

Bérbeado évente legalabb egy alkalommal jogosult ellendrizni a lakas rendeltetésszerti
hasznalatat és a bérleti szerzOdésben foglalt kotelezettségek teljesiilését, a bérld zavarasa

nélkiil.

Bérbeado jogosult a bérlemény allagat rendszeresen ellendrizni és az esetlegesen sziikségessé
valo allagmegdvasi munkalatokat elvégezni.

VII.

A jelen bérleti szerzAdés .........ccoovviiiiiiiiiiennnn. napjan 1ép hatalyba és ............cccevnnnnn. .
napjaig terjedd hatarozott ideig tart.

30



VIII.
A szerzédeés megsziinése
A szerz6dés megszlnik, ha

a) a felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik;

b) a lakas megsemmisiil;

c) az arra jogosult felmond;

d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a bérl6 a lakast elcseréli;

f) a bérl6t a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak;

0) a bérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

h) a bérl6 lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsziinik.

A hatarozott idére sz610, illetdleg valamely feltétel bekovetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerz6désben meghatarozott id6 elteltével, illetdleg a feltétel bekdvetkezésekor sziinik meg.

A bérbeado a szerz6dést irasban felmondja (rendkiviili felmondas), ha

a) a bérlo a lakbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;

b) a bérlé a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kotelezettségét
nem teljesiti;

C) a bérl6 vagy a vele egyiittlakd személyek a bérbeadoval vagy a lakokkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiithetetlen magatartast tanusitanak;

d) a bérl6 vagy a vele egyiittlako személyek a lakast, a k6z6s hasznalatra szolgalo helyiséget,
illetdleg teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak;

Ha a bérlo a bérfizetésre megallapitott idopontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeado koteles a
bérldt - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a bérld a
felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondassal élhet.

Ha a bérl6 a szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a
bérbead¢ 4ltal irasban megjeldlt hatariddben nem teljesiti, a bérbeadd a hataridot kovetd tizenot
napon beliil irasban felmondassal élhet.

Ha a bérld vagy a vele egyiittlakd személyek magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a
bérbeadd koteles a bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartozkodasra a tudomasara jutastdl szamitott nyolc
napon beliill irdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgdldo magatartas folytatasatol
vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell k6zolni.

A felmondast nem kell eldzetes felszolitdsnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas olyan
sulyos, hogy a bérbeadotol a szerzddés fenntartdsat nem lehet elvarni. A felmondast a
tudomadsra jutdstol szamitott nyolc napon beliil irasban kell k6zolni.

A felmondas a bérleti dij nemfizetése esetében az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap, a bérld
egyéb jogsértd magatartasa esetében a honap utols6 napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet
rovidebb tizendt napnal.

A szerzddés megszlinése esetén a bérlot csereingatlan, vagy kartalanitas nem illeti meg.
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Bérlo kotelezettsége, hogy a bérleti szerzédés megsziintekor, ill. a lakas altala torténd
kiiiritésekor azt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, jelenlegi allapotanak megfeleld miiszaki
szinvonalon bérbead6 birtokéba adja és ugyanezen hatarido alatt az esetleges tartozkodasi hely
bejelentkezését koteles megsziintetni.

Amennyiben bérlé e kotelezettségével késedelembe esik, a hasznalat els6 két honapjaban a
mindenkor hatalyos lakdsok bérleti dijat szabalyozo rendelet szerinti lakbérnek megfeleld
hasznalati dijat, ezt kovetden ennek kétszeresét koteles fizetni. Egy év elteltével a rendelet
szerinti lakbér haromszorosat koteles fizetni.

IX.
Szerz6do felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jogvitdjukat elsdsorban peren kiviili
megallapodassal probaljak meg rendezni, ennek hianyaban a jelen szerz6désbdl eredd jogvitak
elbiralasara kikotik a Bicskei Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét.

X.
A jelen szerzddéssel nem szabalyozott kérdésekben az 1993. évi LXXVIIL. térvény, tovabba a
Ptk-nak a bérleti és lakasbérleti szerzodésre vonatkozd szabalyai, valamint Bicske Varos

Onkormanyzatanak mindenkor hatalyos lakasrendelete az iranyadéak.

Szerz6do felek a fenti szerzodést elolvastak, azt kozosen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezot, helybenhagyolag alairtak.

Bérlé Bérbeado
ellenjegyzés:
Pénziigyi ellenjegyzés: jogi ellenjegyzés:
irodavezetd igyvéd
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3. szami melléklet az 70 / 2016. szamu eldterjesztéshez
Bérleti szerzodés

mely létrejott egyrészrol Bicske Varos Onkormanyzata (2060 Bicske, Hosok tere 4.) képviseli
Palffy Karoly polgarmester, /a tovabbiakban roviden: bérbeado/

masrészrol

..................................... (5321 SO SSPUSSUTPSRPRSPPRINS M 11101 §
bérlo kozott az alabbi helyen és idében a kovetkezok szerint:

Bérbeado bérbe adja, bérld bérbe veszi a bérbeado kizardlagos tulajdondban allo ........... szam
alatti lakast.
A bérleti szerz6dés hatalya kiterjed az ............... m? alapteriiletfi.............. szoba, konyha,

fiirdd, WC, kozlekedd helyiségekbdl allo lakas kizardlagos, valamint a lépcsdhaz és udvar
koz0s hasznalatara.

A bérleti dij ..ooovvvereinnnn. Ft/h6, melyet bérlé6 minden honap 8. napjaig eldre esedékesen fizet
meg a bérbeadd6 OTP Bank Nyrt. bicskei fiokjanal vezetett 11736020-15727048-10500927
szamu bankszamlgjara.

Abérlo ........ Ft pénzbeli 6vadékot fizet a bérbeado részére. A bérld nyilatkozik arrdl, hogy az
6vadékra vonatkozd Ptk.-beli szabalyokat ismeri, €s tudomasul veszi, hogy az altala megfizetett
6vadék Osszege szerzOdést biztositdo mellékkdtelezettség, igy ezen pénzosszeg a bérldnek csak
abban az esetben keriil visszafizetésre, amennyiben a szerzédés megsziinésekor a bérbeado felé
tartozasa nincs. A szerzddés megsziinésekor a bérbeadd felé fennalld barmilyen pénztartozas
esetén a bérld az 6vadeék Osszegét a tartozas fedezésére felhasznalja. A bérld tudomasul veszi,
hogy a bérleti szerz6dés fennalldsa alatt a bérld a tartozdsat az dvadék Osszegével nem
csokkentheti.

Felek megallapodnak abban, hogy bérbeado jogosult a lakbér mértékét évente feliilvizsgalni, és
a mindenkor hatdlyos — az Oonkormanyzati bérlakasok lakbérének megallapitasarol szolo —
rendelet alapjan azt megallapitani.

A bérleti dijon feliil bérld viseli az ingatlan hasznélataval egyiitt jar6 rezsikoltségeket /villany,
viz, csatorna, telefon, stb./, amelyeket a bérld a kozmiiszolgaltatoval kotott szerzodés alapjan
kozvetleniil a szolgaltatonak fizet meg.

Bérld koteles bemutatni a hulladékszallitas igénybevételére kotott szolgaltatoi szerzOdését
Bérbeado felé.

1.
A lakésba tovabbi személy befogaddsa csak a bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzéjarulasaval

lehetséges.
A befogadott személyek nem vélnak a lak4sban bérlétarssa.

V.

Bérlo jogai és kitelezettségei
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A bérleti jogviszony ideje alatt a bérld koteles életvitelszertien a lakasban tartézkodni.
Amennyiben a lakasbol két honapot meghalad6é idétartamra tavozik, azt koteles a bérbeadd
részére irasban bejelenteni annak okdval és varhato idétartaméval egyiitt.

Bérlo vallalja, hogy az ingatlan hasznalata sordn a j6 gazda gondossagaval jar el, az ingatlant
rendeltetésének megfelelden hasznalja, annak allagat megdrzi. Bérld kotelezettséget vallal arra,
hogy a bérleményt, valamint annak berendezéseit, felszereléseit rendeltetésszerlien, az
altalaban elvarhatdé gondossaggal, harmadik személy jogainak és érdekeinek sérelme nélkiil
hasznalja.

Bérlo sziikség esetén gondoskodik a jogszabalyokban a bérldk terhére eldirt allagfenntartasi
munkalatok elvégzésérdl, tigymint a lakas burkolatainak, nyilaszaroinak karbantartasarol,
szilikség szerinti felujitasarol, cseréjérol.

A bérlé kotelessége minden olyan hiba és hidnyossag kijavitasa, amely a bérlemény falan,
plafonjan, padldjan, elektromos-, viz-, gdz, csatorna és fiités rendszerében stb. a bérld
hasznalatabol erednek.

A bérlo koteles a birtokbaadasi jegyzokonyvben felsorolt és a részére atadott mindazon
berendezések kicserélésére és megjavitasdra, amelyek meghibidsoddsa vagy kéara a bérld
hasznalata soran keletkezik.

Bérlo sajat koltségén koteles helyredllitani a bérleményben ¢és az ahhoz tartozd
berendezésekben, sajat felrohatdo magatartasaval okozott karokat, meghibasodasokat.

A helyredllitasi kotelezettség elmulasztasa esetén bérlo a polgari jog altalanos szabalyai szerint
teljes kartéritési feleldsséggel tartozik helytallni.

Bérbead6 a bérlének a bérleményben elhelyezett felszerelési és berendezési targyaiért
semminemi feleldsséget nem vallal.

A bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy eldzetes értesités alapjan biztositja bérbeado, illetve
megbizottja szamara a bérlemény megtekintését, miiszaki allapotdnak megvizsgalasat, azonban
bérbeado ezzel a bérlét nem akadéalyozhatja a bérlemény hasznalatdban.

A bérl6 nem jogosult az ingatlanban az ingatlan semmilyen jellegli 4talakitasara. Abban a nem
vart esetben, ha a bérlemény hasznélatdval Osszefliggésben ilyen igény jelentkezik, ezt
kizarolag a bérbead?d irdsban tett engedélye alapjan jogosult a bérld elvégeztetni.

A megallapodas hidnyaban vagy annak ellenére elvégzett beavatkozasbol eredd mindennemii
A bérld az ingatlanba a sajat koltségére, kizarolag olyan beruhazast eszkdzolhet, amihez a
bérbeado eldzetesen hozzajarult.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a bérlet tartama alatt a bérbeado olyan beruhazasra
ad engedélyt, amely hatosagi engedélyre szorul, erre kiilon is fel kell hivnia a bérbeado
figyelmét és a hatosagi engedélyt minden esetben be kell szereznie.

Abban az esetben, amennyiben bérld a bérlet iddtartama alatt az ingatlanba barmilyen
beruhdzast eszk6zol, vagy atalakitast végez, ezekkel kapcsolatban a bérlet megsziinésekor
semmilyen megtéritési igénnyel a bérbeadoval szemben nem Iéphet fel. Amennyiben a
bérbeadd valamely atalakitdshoz ugy jarul hozza iradsban, hogy azt a bérlé a bérlet
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megsziinésekor meg kell, hogy sziintesse, ugy kizardlag ez esetben jogosult a bérld a beruhazas
megsziintetésére, és ez esetben koteles az eredeti allapotot visszaallitani.

Bérlo tudomassal bir arrdl, hogy a bérleményt csak maga hasznalhatja, azt hasznalatra méasnak,
még részben sem engedheti at.

Bérlo vallalja, hogy amennyiben a bérbeadot terheld kijavitasi munka sziikségességét észleli,
48 oran beliil bérbeadot errdl tajékoztatja.

Amennyiben azonnali intézkedés sziikséges, vagy a bérbeadd a bejelentést kovetden a hibat
nem haritja el, bérld a sziikséges munkat elvégezheti, vagy elvégeztetheti és az igy keletkezett
koltséget a bérbeadotol visszaigényelheti.
Bérlo fenntartja maganak azt a jogot, hogy a bérleti jogviszony hatalyban léte alatt felmertiild
karbantartdsi munkak tervét megtekinthesse, ugyanigy bérld koteles az 6t terheld karbantartasi
munkalatok elvégzését megel6zden bérbeadot a tervezett munkalatokrol tdjékoztatni és azokat
csak a bérbeado jovahagyasa alapjan jogosult megkezdeni.
V.

Bérbeado jogai és kotelezettségei
A bérbeado szavatol azért, hogy a lakas az atadasakor rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.
A Dbérbeadd koteles gondoskodni mindarrdl, melyet a hatdlyos jogszabalyok bérbeadoi
kotelezettségként irnak eld. Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyban eldirt

kotelezettségeit az ott irt mddon és id6ben teljesiti.

Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen bérleti szerz6dés hatalyban 1éte alatt biztositja
a bérld részére a bérlemény zavartalan hasznalatat.

Bérbeado évente legalabb egy alkalommal jogosult ellendrizni a lakéds rendeltetésszerii
hasznalatat €s a bérleti szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesiilését, a bérld zavarasa

nélkil.

Bérbeado jogosult a bérlemény allagat rendszeresen ellendrizni és az esetlegesen sziikségessé
valo allagmegovasi munkalatokat elvégezni.

VI.

A jelen bérleti szerzOdeés .........ccovviiiiiiniinnnnnn. napjan lép hatalyba és ........c.cccceeerinnne .
napjaig terjed6 hatarozott ideig tart.

VIL.
A szerzodés megsziinése
A szerz8dés megsziinik, ha

a) a felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik;
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b) a lakas megsemmisiil;

c) az arra jogosult felmond;

d) a bérlé meghal és nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a bérl6 a lakast elcseréli;

f) a bérl6t a Magyar Koztarsasag teriiletérdl kiutasitottak;

0) a bérl6 lakasbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;

h) a bérl lakasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsziinik.

A hatarozott idore sz06l9, illetéleg valamely feltétel bekdvetkezéséig tartd lakasbérleti jog a
szerzOdésben meghatarozott ido elteltével, illetdleg a feltétel bekovetkezésekor sziinik meg.

A bérbeado a szerzddést irasban felmondja (rendkiviili felmondas), ha

a) a bérlo a lakbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;

b) a bérlé a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kotelezettségét
nem teljesiti;

C) a bérl6 vagy a vele egyiittlakd személyek a bérbeadoval vagy a lakokkal szemben az
egyiittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiithetetlen magatartast tanusitanak;

d) a bérl6 vagy a vele egyiittlako személyek a lakast, a kozos hasznalatra szolgald helyiséget,
illetdleg teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak;

Ha a bérld a bérfizetésre megallapitott idépontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeadd kételes a
bérldt - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a bérlé a
felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irasban
felmondassal ¢lhet.

Ha a bérl6 a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kotelezettségét a
bérbeado altal irasban megjeldlt hatdriddben nem teljesiti, a bérbeado a hatariddt kovetd tizenodt
napon beliil irasban felmondassal élhet.

Ha a bérld vagy a vele egyiittlakd személyek magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a
bérbeadd koteles a bérlot - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartozkodasra a tudomasara jutastdl szamitott nyolc
napon beliill irdsban felszolitani. A felmondast az alapjdul szolgdld magatartas folytatasatol
vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irasban kell k6zolni.

A felmondast nem kell eldzetes felszolitdsnak megeldznie, ha a kifogéasolt magatartds olyan
sulyos, hogy a bérbeadotol a szerzddés fenntartisat nem lehet elvarni. A felmondést a
tudomadsra jutdstol szamitott nyolc napon beliil irasban kell k6zolni.

A felmondas a bérleti dij nemfizetése esetében az elmulasztott hatarnapot kdvetd honap, a bérld
egyeb jogsértd magatartasa esetében a honap utolso napjara szolhat. A felmondasi id6 nem lehet
rovidebb tizendt napnal.

A szerz8dés megsziinése esetén a bérldt csereingatlan, vagy kartalanitas nem illeti meg.

Bérlo kotelezettsége, hogy a bérleti szerzddés megsziintekor, ill. a lakds 4ltala torténd
kitiritésekor azt rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, jelenlegi allapotanak megfeleld miiszaki
szinvonalon bérbeadd birtokaba adja és ugyanezen hataridd alatt az esetleges tartdzkodasi hely
bejelentkezését koteles megsziintetni.

Amennyiben bérld e kotelezettségével késedelembe esik, a hasznalat elsé két honapjaban a
mindenkor hatalyos lakdsok bérleti dijat szabalyozo rendelet szerinti lakbérnek megfeleld
hasznalati dijat, ezt kdvetden ennek kétszeresét koteles fizetni. Egy év elteltével a rendelet
szerinti lakbér hdromszorosat koteles fizetni.
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VIII.

Szerz6do felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jogvitajukat elsdsorban peren kiviili
megallapodassal probaljak meg rendezni, ennek hidnyéaban a jelen szerz6désbol eredd jogvitak
elbiralasara kikotik a Bicskei Varosi Birosag kizarolagos illetékességét.

IX.

A jelen szerzédéssel nem szabalyozott kérdésekben az 1993. évi LXXVIIL. térvény, tovabba a
Ptk-nak a berleti és lakasbérleti szerzdésre vonatkozo szabalyai, valamint Bicske Varos
Onkormanyzatdnak mindenkor hatalyos lakasrendelete az irdnyadoak.

Szerzodo felek a fenti szerzodést elolvastak, azt kozosen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezot, helybenhagyolag alairtak.

BiICSKE, .oviiiieiiice
Bérlé Bérbeado
ellenjegyzés:
Pénziigyi ellenjegyzés: jogi ellenjegyzés:
irodavezetd ugyved
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