ELOTERJESZTES

A telepiilésrendezési eszkozok modositasarol az M1-M100-1. sz. fout kiilon szintii
csomoponti rendszer megvalodsitasa és a kertvarosias lakoteriiletekre vonatkozo
szabalyozas megvaltoztatasa érdekében

1. eldterjesztés szama: 7/2025.

2. el6terjesztést készitd személy neve: Fritz Gabor

3. eldterjesztést készitésében kozremiikodo személy neve: Székely Nora f6épitész, Bodo Beata

telepiiléstervezd, Takacs Gyorgy miiszaki irodavezetd

4. eloterjesztés mellékleteinek felsorolésa:
1. melléklet: hatarozati javaslat
2. melléklet: vélemények, észrevételek

5. eldterjesztést targyald bizottsdgok felsorolasa: -

6. eldterjesztés nyilt vagy zart {ilésen valo targyaldsa: nyilvanos

7. eldterjesztésrol valdo dontés forméja: egyszerli tobbség

8. eldterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:

- ateleptléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiilésrendezési eszkdzok modositasarol
a 115/2024. (XI.15.) és a 122/2024.(X1.15.) hatarozataival dontétt.

A modositasi szandékok a kdvetkezd pontokra irdnyulnak:

1. A nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitott M100 autout
Esztergom ¢s M1 autdpalya kozotti szakasz megvaldsitasdhoz kapcsolodd M1-M100-1. sz.
ot kiilon szintli csomoponti rendszer megvalositasa érdekében az 1. szamu {6 Gti csomdpont
altal érintett telektombok kozlekedési teriiletbe sorolasa.

2. A helyi épitési szabalyzat rendelkezéseinek pontositdsa a jogalkalmazas soran
felmeriiltek alapjan, ideértve a kertvarosias lakoteriiletekre vonatkozo szabdlyozas
megvaltoztatasat.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizs-
galatarol szolo 2/2005.(1.11.) Korm. r. hatalya al4 tartozik, ezért hivatkozott jogszabaly 4. §-
anak megfelelden a varhato kornyezeti hatés jelentdségének eldontéséhez kikértiik a kdrnyezet
védelmeéért felelds kozigazgatasi szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozo kor-
nyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetden varhato-e jelentds kornyezeti hatés.

Egyik megkeresett kornyezetvédelemért felelds szerv sem tartotta sziikségesnek a kdrnyezeti
vizsgélatot a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasanak semelyik pontjanak vonatkozasaban
sem, ezért javaslom arrdl is dontést hozni, hogy kdrnyezeti vizsgalat nem késziil.

A tervezett modositasok véleményezése a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfo-
gadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) szerinti egyszerusitett eljarassal
torténik.
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A Korm. r. 68. § (2) bekezdés a) pontja szerint az egyszerusitett eljaras véleményezési szaka-
szaban csak a partner ad véleményt a véleményezési szakasz kezdetétdl szamitott 10 napon
beliil.

A Korm. r. 65. § szerinti partnerségi véleményez¢s lezajlott, a partnerségi tdjékoztatasi anyagra
vonatkoz6 vélemények, észrevételek az eloterjesztés 2. mellékletét képezik.

A partnerségi vélemények koziil Maté Csaba, Horvath Andrea Méria, Horvath Zsuzsanna vé-
leménye azonos tartalmi. Mété Csaba véleménye mellékleteként csatolta a Deak Ferenc utca
lakoinak alairasait is. Valamennyien azt kérik, hogy kertvarosias lakoéteriileten egy telekre ket-
ténél tobb lakas ne épiilhessen, tovabba a kialakithatd legkisebb telekméret 800 m? legyen,
illetve kérik a magéanutak szélességének €s hosszusaganak a szabalyozasat.

Paszicsnyek Janos szintén a kertvarosias lakotertileten elhelyezhetd lakasok szamat kéri korla-
tozni, véleménye szerint 1000 m? telekteriiletenként legyen épithetd egy lakas.

A partnerségi vélemények és a korabbi képvisel6-testiileti dontés alapjan a teleptiilési fo6épitész
és a telepiiléstervezé a HESZ modositasara vonatkozodan azt a javaslatot tették, hogy kertva-
rosias lakoteriileten a legalabb 700 m? teriiletii épitési telkeken egy féépiiletben 2 6ndll6 ren-
deltetési egység és legfeljebb 2 melléképiilet legyen elhelyezhetd és 700 m? telekteriilet alatt
egy foépiiletben egy 6nallo rendeltetési egység €és 2 melléképiilet legyen épithetd.

A telepiilési f0épitész €s a telepiiléstervezd az egységes jogalkalmazas érdekében az 6nalld
rendeltetési egység fogalméaval a HESZ-t javasoljak kiegésziteni az alabbiak szerint:

,,Onallo rendeltetési egység: meghatarozott rendeltetés céljara dnmagaban alkalmas helyiség
vagy helyiségcsoport, amelynek a szabadbol vagy az épiileten beliili k6zos kozleked6bdl nyilo
onallo bejarata van.”

Maté Csaba beadvanyaban szerepel a maganutakra vonatkozoé rendelkezések szigoritasa is. A
maganutakra vonatkozo szabalyok modositasa jelen mddositas soran nem lehetséges, mert ez
a probléma részletesebb elemzést igényel a teljes telepiilésre vonatkozoan. A 2024. oktober 1-
jét kovetden hatalyba Iépett telekalakitasi jogszabalyok a maganutakra vonatkozdan olyan szi-
goru szabalyokat vezettek be, amelyek szinte lehetetlenné teszik a magénutak kialakitasat. Ja-
vaslom, hogy a magéanutakra vonatkozo javaslatrél a HESZ soron kévetkez modositasakor
dontson a képviseld-testiilet.

Posfai Istvan véleménye tobbi kdzott a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii iigy-
gy¢ nyilvanitott M100 autout Esztergom és M1 autopalya kozotti szakasz megvaldsitasadhoz
kapcsoloddo M1-M100-1. sz. 60t kiilon szintlii csomoponti rendszer megvalositasa érdekében
az 1. szamu {6 uti csomopont teriiletére vonatkozik. A levelében a 0117/23 hrsz.-u ingatlan
résztulajdonosaként a csomoponti kialakitasrol kér tajékoztatast a term6fold megkdzelithetd-
ség modosuléasardl. Levelét tovabbitottuk az utépitési terveket készitd €s a telepiilésrendezési
eszk0zok modositasat kezdeményez6 UVATERV Zrt-nek. Valaszukban azt a t4jékoztatast
kaptuk, hogy a csomopont kialakitasa konkrétan nem érinti a fenti ingatlant, illetve tovabbra is
biztositott a term6foldek megkdzelithetdsége. A kapott informacidkat Posfai Istvan altal kez-
deményezett telefonhivas soran megkapta. A levelében felvetett egyéb kérdésekben irdsos va-
laszt kapott.

Fentiek alapjan javaslom a Tisztelt képviselO-testiiletnek, hogy a Korm. r. 66. § (7) bekezdése
alapjan a véleményezési szakasz lezarasardl dontson €s hatalmazza fel a polgarmestert, hogy a
terv elfogadasahoz sziikséges egyszerisitett eljaras zar6 véleményezési szakaszat kezdemé-
nyezze az illetékes allami f6épitésznél az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatdo Rendszer
(E-TER) rendszerben.
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1. melléklet a 7/2025. eldterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A telepiilésrendezési eszk6zok modositasardl az M1-M100-1. sz. fout kiilon szinti
csomoOponti rendszer megvalositisa és a kertvarosias lakoéteriiletekre vonatkozo szabalyozas
megvaltoztatasa érdekében

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

1.

megallapitja, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok M1-M100-1. sz. féat kiilon szintli cso-
moéponti rendszer megvalositasa €s a kertvarosias lakoteriiletekre vonatkoz6 szabalyozas
megvaltoztatasa érdekében torténd modositasa az egyes tervek, illetve programok kornye-
zeti vizsgalatarol szolo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik,

a varhat6 kornyezeti hatasokat nem tartja jelentdsnek, ezért ugy dont, hogy a kdrnyezeti
vizsgélat lefolytatdsat nem tartja sziikségesnek,

a partnerségi véleményezési szakaszban beérkezett vélemények figyelembevételével kiala-
kitott telepiilési f6épitész és a telepiiléstervezd javaslatat elfogadja a kertvarosias lakoterti-
leten elhelyezhetd lakasok szaméanak szabalyozésara az aldbbiak szerint:

3.1.1. kertvdrosias lakéteriileten a legalabb 700 m?’ teriiletii épitési telkeken egy fGépii-
letben 2 onallo rendeltetési egység és legfeljebb 2 melléképiilet legyen elhelyez-
heto

3.1.2. 700 m’ telekteriilet alatt egy fGépiiletben egy onadllé rendeltetési egység és 2
melléképiilet legyen épitheto

3.1.3. Az egységes jogalkalmazas érdekében az onallo rendeltetési egység fogalmaval
a HESZ-t ki kell egésziteni az aldbbiak szerint:

., Ondllé rendeltetési egység: meghatdarozott rendeltetés céljara onmagdaban alkalmas

helyiség vagy helyiségcsoport, amelynek a szabadbol vagy az épiileten beliili kozos koz-

lekedobol nyilo onallo bejarata van.”;

3.2. a maganutakra vonatkoz6 szabalyozason jelen modositas soran nem kivan valtoztatni,
arrol egy késobbi modositas soran dont,

a telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcesolatos véleményezési szakaszt lezarja,
felhatalmazza a polgarmestert, hogy a terv elfogadasahoz sziikséges egyszertisitett eljaras

zard véleményezési szakaszat kezdeményezze az illetékes allami féépitésznél az Elektro-
nikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer (E-TER) rendszerben.

Felelds: polgarmester
Hataridg: 2025. februar 17.
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Azonosito:EPAPIR-20250113-17382

Kildé Datum: 2025.01.13
Viselt név: MATE CSABA Hivatkozasi szam: Bicske
Sziletési név: MATE CSABA Azonosité: EPAPIR-20250113-
17382
Anyja neve: Témacsoport ONKORM_IGAZGA
azonosito: TAS
Sziiletési hely: Témacsoport neve: Onkormanyzati
igazgatas
Sziletési idé: Ugytipus azonosit6: ONK_TELEPULEST
ERV
Ugytipus neve: Telepiléstervezési
agyek
Cimzett
BICSKE VAROS ONKORMANYZATA
2060, Bicske

H6sok tere 4

Targy:
HESZ modositas

A mi kérésink, hogy egy telekre ne épllhessen ketténél tébb lakas. A maganutak
szeélességét és hosszat szabalyozzak le ( 8méter széles hogy egy tlizoltd és egy
mentd is be tudjon jutni ha kell), és néveljék a minimalisan kialakithatd telekméretet a
kertvarosi dvezetekben min. 800 nm-re. A 800 nm-es telekre 1 db lakoéplletet
lehessen épiteni 1db lakassal. Epitkezések tervezésekor vegyek figyelembe az utca
mar kialakult strukturajat és a mar régebb ota ott él6 lakdkdzdsség jogos érdekeit is
az ujonnan bekoéltézékkel szemben, hogy a mar ott élok életminésége és nyugalma
ne séruljén.

Mellékletek szama: 5
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Alulirottak, a bicskei Deik Ferenc utca lakdi, tiltakozunk az ellen, hogy a sziik,
rossz utminéségii zsakutcinkban egy telken tibb lakéépiilet épiiljon, ami
rendkiviili médon megvaltoztatja utcank kertvarosias jellegét és az utca
kozlekedését is ellehetetleniti.
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Alulirottak, a bicskei Dedk Ferenc utca lakoi, tiltakozunk az ellen, hogy a sziik,
rossz utminoségii zsakutcankban egy telken tobb lakoépiilet épiiljon, ami

rendkiviili médon megvaltoztatja utcank kertvarosias jellegét és az utca
kozlekedését is ellehetetleniti.
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Alulirottak, a bicskei Deak Ferenc utca lakoi, tiltakozunk az ellen, hogy a sziik,
rossz utminoségii zsakutcankban egy telken tobb lakoépiilet épiiljon, ami
rendkiviili médon megvaltoztatja uteank kertvarosias jellegét és az utca
kozlekedését is ellehetetleniti.
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Alulirottak, a bicskei Deak Ferenc utca lakoi, tiltakozunk az ellen, hogy a
sziik, rossz utmindségii zsakutcankban egy telken tobb lakéépiilet épiiljon,
ami rendkiviili médon megvaltoztatja utcank kertvarosias jellegét és az
utea kozlekedését is ellehetetleniti.
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Azonositd:EPAPIR-20250114-16041

Kildé Datum: 2025.01.14
Viselt név: HORVATH Hivatkozasi szam:
ANDREA MARIA
Szilletési név: HORVATH Azonosito: EPAPIR-20250114-
ANDREA MARIA 16041
Anyja neve: Témacsoport ONKORM_IGAZGA
azonosito: TAS
Sziiletési hely: Témacsoport neve: Onkormanyzati
igazgatas
Sziiletési idé: Ugytipus azonosits: ONK_TELEPULEST
ERV
Ugytipus neve: Telepliléstervezési
tgyek
Cimzett
BICSKE VAROS ONKORMANYZATA
2060, Bicske

Hb6sok tere 4

Targy:
Javaslat a teleplilésrendezési eszk6z6k modositasaval kapcsolatban

Tisztelt Polgarmester/Onkormanyzat!

A kertvarosias lakodvezetben elhelyezkedé lakasok szamaval kapcsolatban a
javaslatom: egy telekre ne éplilhessen ketténél tébb lakas. Noveljeék a minimalisan
kialakithato telekméretet a kertvarosi dvezetekben min. 800 nm-re. A 800 nm-es
telekre 1 db lakéépiiletet lehessen épiteni 1 db lakassal. A maganutak szélességét
€s hosszat szabalyozzak le (8 méter széles hogy egy tlizoltoé és egy menté is be
tudjon jutni ha kell).

Udvézlettel,

Horvath Andrea
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Azonosito:EPAPIR-20250114-15651

Kuldé Datum: 2025.01.14
Viselt név: HORVATH Hivatkozasi szam:
ZSUZSANNA
Sziletési név: HORVATH Azonosito: EPAPIR-20250114-
ZSUZSANNA 15651
Anyja neve: Témacsoport ONKORM_IGAZGA
azonosité: TAS
Sziletési hely: Témacsoport neve: Onkormanyzati
igazgatas
Sziletési idé: Ugytipus azonosité: ONK_TELEPULEST
ERV
Ogytipus neve: Teleplléstervezési
agyek
Cimzett
BICSKE VAROS ONKORMANYZATA
2060, Bicske

H6soOk tere 4

Targy:
Javaslat a telepllésrendezési eszk6z6k modositasaval kapcsolatban

Tisztelt Polgarmester/Onkormanyzat!

A kertvarosias lakodvezetben elhelyezhetd lakasok szamaval kapcsolatban a
javaslatom: egy telekre ne épilhessen ketténél tdbb lakas. Noveljék a minimalisan
kialakithato telekméretet a kertvarosi 6vezetekben min. 800 nm-re. A 800 nm-es
telekre 1 db lakéépiiletet lehessen épiteni 1 db lakassal. A maganutak szélességét
€s hosszat szabalyozzak le (8 méter széles hogy egy tlizoltd és egy menté is be
tudjon jutni ha kell).

Udvézlettel:

Horvath Zsuzsa
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Azonosité:EPAPIR-20250119-1880

Kildd Datum: 2025.01.19
Viselt név: PASZICSNYEK Hivatkozasi szam:
JANOS ADAM
Sziletési név: PASZICSNYEK Azonosito: EPAPIR-20250119-
JANOS ADAM 1880
Anyja neve: Témacsoport ONKORM_IGAZGA
azonosito: TAS
Sziletési hely: Témacsoport neve: Onkormanyzati
igazgatas
Sziletési idé: Ugytipus azonosit6: ONK_TELEPULEST
ERV
Ugytipus neve: Telepiiléstervezési
ugyek
Cimzett
BICSKE VAROS ONKORMANYZATA
2060, Bicske

Hosok tere 4

Targy:
Javaslatok Bicske helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervéhez

vonatkozoéan

Javaslatok Bicske helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervéhez vonatkozéan

A legfontosabb Iépés a szélesebb korl, személyes jelenlét(i lakossagi forum
meghirdetése. A jelenlegi modszer - bar jogszerld - nem alkalmas teljeskérd és
megnyugtaté konszenzus kialakitasara az d6nkormanyzat, a vallalkozok, a mar itt
lakdk és az esetleges bekdltézbk kdzott.

A mi javaslatunk szerint a jelenlegi szabalyozast a kévetkez6képp kellene médositani
a kertvarosias telkekkel kapcsolatban:

A 34. § (4)-ban szereplé 350m2-es hatart 1000m2-re kellene névelni:



“34. § (4) A 400 m2 terliletet meghaladé épitési telkeken a féépuletek szama nem
korlatozott. A telken elhelyezhetd lakd rendeltetési egységek szamat ugy kell
meghatarozni, hogy 1000 m2 telek-teriiletenként egy lakas épithetd.”

Valamint az alabbi javaslatokat tennénk:
A kertvarosias épitési dvezetben csak laké férendeltetési éplilet legyen létesithetd.
A f6 rendeltetésli éplletben a lakérendeltetéstdl eltérd, az dvezeti elbirasoknak

megfeleld legfeljebb egy egyéb rendeltetés legyen létesithetd, amelynek szinttertlete
a f6 rendeltetésti éplilet legfeljebb 30 %-a.
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Cimzett: Bicske varos polgdrmestere

Targy: Partnerségi egyeztetés?

J6 napot kivanok!

A 117/23 hrsz. teriilet résztulajdonosaként az alabbiakat kivanom
megjegyezni, az 1. ponthoz:

< hianyzik az anyaghbdl a jelmagyarazat.

<+ hianyzik az anyagbdl a mdszaki leiras.

4 hianyzik az anyaghdl a mddositas indoklasa.

<4 hidnyzik a tervezd elérhetdsége, engedélyszama stb.

<+ 117/23 hrsz. -ra vonatkozé teriilet nincs pontosan megadva.

<+ 117/9 hrsz. szolgalmi Ut nincs a tervben .

Az eVaros alkalmazasra 2025. 01. 10. délutan kertlt el a
hirdetmény, igy gyakorlatilag 6 munkanap van biztositva
hozzadért6 szakember megbizasara, hogy atnézze az anyagot
és értékelje. Ez életszer(tlen. A Kbzigazgatasi Hivatallal
kordbban hasonlé témaban volt egyeztetésem.

Elvartam volna egy irdsban kildott megkeresést mar
decemberben érintettségem okan. A terlilet masik
résztulajdonosa aki Siéfokon lakik, ezuton is kéri a
kijavitott anyagok postai megkildését.

Partnerségi egyeztetésrél igy egyenlore szé sincs, kérem
legkdzelebb tiszteljen meg azzal hogy nem ilyen szedett vedett
anyagokat kild a részemre.

Kérem a hianyzé anyagok megkiildését, és a hataridé
meghosszabbitasat.

A veszélyhelyzetre vald hivatkozas pedig inkorrekt, mert csak
lehetdségként emliti az elektronikus lebonyolitast.



2. § A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 kormanyrendeletben meghatarozott
tajékoztatas, véleménynyilvanitds és egyeztetés elektronikus Gton is lefolytathato.

Forrds - Wolters Kluwer - Minden jog fenntartval

Bicske, 2025.01.15.

-killdve epapiron-
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