Eloterjesztés
Bicske, Kossuth Lajos utca 60-62. (1897 hrsz) adasvételérol

. el6terjesztés szama: 83/2025.
. eldterjesztést készitd személy neve: Soos Attila
. eldterjesztést készitésében kdzremiikodod személy neve:
. eldterjesztés mellékleteinek felsorolasa:

1. melléklet: hatarozati javaslat

2. melléklet: ingatlanforgalmi értékelés
5. el6terjesztést targyald bizottsagok felsorolasa:

— Gazdalkodasi Bizottsag

6. eldterjesztés nyilt vagy zart iilésen valo targyalasa: nyilvanos
7. eléterjesztésrol valdo dontés forméja: egyszerli tobbség
8. eldterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
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— Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX torvény

— az Onkormanyzat vagyondrdl ¢és a vagyongazdalkodas alapjair6l szold 29/2014. (XIL
22.) rendelet

— Bicske helyi épitési szabalyzatarol €s szabalyozasi tervérdl szolo 19/2023. (XII. 15.)
rendelet

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Gazdalkodasi Bizottsag!

Az onkorméanyzat 100%-os tulajdonaban 4ll6 gazdasagi tarsasag, a Bicske Epité Kft
tulajdonaban van a bicskei 1897 hrsz-U, a természetben Bicske, Kossuth Lajos utca 60-62.
alatti ingatlan, itt van a székhelye a gazdasagi tarsasagnak, valamint a varosgondnoksagi
feladatokat ellato Bicskei Gazdasagi Szervezetnek.

Az ingatlan 6498 m? alapteriiletii, rajta tobb, 6nalld épitmény, épiilet (iroda, 61tdzok, miihely,
tarolok, gardzs, stb), 6sszesen 911 m2 hasznos alaptertilettel.

Az ingatlan viz, szennyvizcsatorna, foldgaz ¢és elektromos kdzmiicsatlakozasokkal
rendelkezik.

Bicske helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 19/2023. (XII. 15.)
onkormanyzati rendelet alapjan az ingatlan kertvarosias lakoteriilet — Lke-1 — Gvezetbe
tartozik.

A gazdasagi tarsasag ligyvezetdjével folytatott egyeztetések sordn meriilt fel, hogy a tarsasag
nem tudja az ingatlant fenntartani, forrasai az dallagromlds megakadalyozasara sem
elegendéek. Ennek eredményeként meriilt fel, hogy az ingatlant az Onkormanyzat
megvasarolja a tarsasagtol, igy kozvetlen befolyésa lesz az ingatlan jovébeni hasznositasara.



Az adasvétel elokészitéseként az onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas alapjairol
sz0l6 29/2014. (XII. 22.) szdmu rendeletének 22. § (4) bekezdése, valamint 28. §. (2)
bekezdés b) pontja alapjan ingatlanforgalmi értékbecslést készittettiink, mely szerint az
ingatlan forgalmi értéke 2025. aprilis 28-i fordulonapon 115.900.000 milli6 forint.

A szakértdi vélemény birtokdban a tarsasag ligyvezetdjével a vételi ajanlatrol elézetesen
egyeztettiink, a vételar az értékbecslés szerinti 6sszegben elfogadhato a tarsasag részérol.

Az Onkorményzati vagyon gyarapitasarol Gazdalkodasi Bizottsag eldzetes allasfoglalasa
alapjan a Képviseld-testiilet dont.
A vagyongyarapitasrol a képviseld-testiilet hatarozattal dont, az alabbi tartalommal:

a) a vagyonelem megnevezése, ingatlan esetén helyrajzi szaméanak

megjelolése,

b) forgalmi értékének megjeldlése,

c) a szerzés jogcimének meghatarozasa,

d) az 6nkormanyzat altal vallalt fizetési feltételek,

e) az onkormanyzat ajanlati kotottségének iddtartama.
Ingatlantulajdon megszerzése esetén a dontés eldkészitése soran vizsgalni kell, hogy az
ingatlan megszerzése milyen onkormanyzati célok megvalositasdhoz és milyen feltételek
mellett alkalmas. Fel kell tdrni a tovabbhasznositasi lehetéségeket, illetve a véarhato
iizemeltetési koltségek korét €s nagysagat is.

Az adasvételre a 2025. évi onkormanyzati koltségvetés 31. mellékelt 11. sordban biztositott
Osszeg terhére all rendelkezésre forras.

Kérem a képvisel6-testiiletet, hogy timogassa az adasvételt.

Bicske, 2025. jalius 7.

Tisztelettel:

Balint Istvanné
polgarmester



1. melléklet a 83/2025. eloterjesztéshez

Hatarozati javaslat

Targy: Bicske, Kossuth Lajos utca 60-62. (1897 hrsz) adasvétele

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

1.

2.

a Bicske Epité Kft-td] megvasarolja a bicskei 1897 hrsz-t ingatlant. A vételi ajanlatot
2025. augusztus 31. napjaig tartja fenn,

az ingatlan vételarat Dr. P6czos Géza ingatlanforgalmi szakvéleménye alapjan bruttod
115.900.000,-Ft 6sszegben hatdrozza meg, az adasvétellel jard egyéb koltségeket —
iigyvéd, ingatlan-nyilvantartas — az 6nkormanyzat viseli,

a vételarra a 2025. évi koltségvetés 31. mellékletének 11. sordban biztositott dsszeg
nyujt fedezetet,

a megvasarolt ingatlant az adésvételt kovetden tovabbra is a Bicskei Gazdasagi
Szervezet székhelye, telephelyeként hasznositja,

felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzddés aldirasara és felkéri a jegyzot,
hogy a megvasarolt ingatlant az Onkormanyzat vagyonkataszterébe vegye
nyilvantartasba, iizleti vagyonelemként.

Hataridé:  2025. augusztus 31.
Felelos: polgarmester



Ing’atlanforgalmi
Ertékbecslés

Megbizas targya: 2060 Bicske, Kossuth u. 60-62. szim alatt fekvo
1897 hrsz.-u kivett iizem megnevezésii ingatlan forgalmi értékbecslése

-',

llll

Székesfehérvar, 2025. majus 6. Dr. Poczos Géza

igazsagligyi szakérto

Nyilvantartasi szam: 4506
Dr. Péczos Géza
8000 Székesfehérvar Kelemen B&la g.23 1.
ingatlan-ériékbecslés
Igazsagugyi szakérd
nyivantandsi szan: 4506
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY (OSSZEFOGLALO)

T

Megbiz6 cégszerli megnevezése:
Kapcsolattartd személy neve, telefonszama:

Bicske Varos Onkorményzata,
2060 Bicske, H8sok tere 4.
Sods Attila, Mobil: 06-20-516-5895

Megbizott cégszerli megnevezése:

Dr. P6czos Géza igazsagiigyi szakérté
8000 Székesfehérvar, Kelemen Béla u. 23. I/3.

Ertékelt ingatlan cime:

2060 Bicske, Kossuth utca 60-62.

Helyrajzi szdm: 1897
Ingatlan tipusa: Kivett lizem
Telek alapteriilete: 6498 m?
Hasznosithatd épiilet Ssszes nettd alapteriilete: | 911 m?

Felépitmények jellemzé épitési éve:

1930 és 1960-as évek

Felépitmények altalanos allapota:

kozepes, gyenge és bontandé miiszaki allapota
épiiletek vannak a vizsgalt telephelyen

Bejegyzett tulajdonos ¢s tulajdoni héanyada:

Bicske Epit Kft.
2060 Bicske, Kossuth Lajos utca 60 - 62.
1/1 aranyban

Ertékelt tulajdoni hanyad:

1/1

A tulajdoni lapon 1év terhek, jogok és szélje-
gyek:

Vezetekjog 0,4 kV-os kézcélu légvezetékes és
foldkdbeles haldzatra. Jogosult: E.ON Aramha-
l6zati Zrt. 9027 Gyér, Kand6 Kalmén u. 11-13.

Ertékelt jog megnevezése:

tulajdonjog

Ertékelés célja:

adasvétel

Ertékbecslés fajtdja (értékbecs-
lés/aktualizdlds/feliilvizsgdlat):

értékbecslés

Az érvényben 1évé, tobbszor médositott 25/1997. (VIIL1.) PM rendelet, valamint a TEGoVA ¢és az
EVS ajanlasai alapjan elvégeztem az ingatlan forgalmi értékbecslését. A forgalmi érték meghatéro-
zasara a Bicske Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének vételi szandéka miatt van sziikség.

A szakvéleményben részletesen kifejtett szempontok alapjan a vizsgalt 2060 Bicske, Kossuth utca
60-62. szam alatti, 1897 hrsz.-0, kivett tlizem megnevezésii, 6498 m? teriiletii ingatlan tehermentes
forgalmi értéke, 2025. aprilis 28.-ai fordulonapon kerekitve:

115. 900. 000. — Ft,

azaz Szaztizenotmillié-kilencszazezer forint

A fenti 6sszeg AFA-t nem tartalmaz!

Székesfehérvar, 2025. majus 6.

Dr.PGczos Géza
8000 S2ékesfehérvar.Kelemen Béla y.23 1.
ingattan-ériékbecsiés
igazsaqligyi s2akénd
nyilvantanasi szam 4506
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igazsagiigyi szakért
Nyilvantartasi szam: 4506




KIINDULO ALAPADATOK

Helyszini szemle/fordulénap id8pontja:

2025. 04. 28./2025. 04. 28,

Helyszini szemle résztvevéi:

dr. Poczos Géza iii. szakértd, Sods Attila a bicskei
Polgérmesteri Hivatal részér6l, Onodi Szabo Lajos
igazgatd a Bicske Epit6 Kft. részérél

Ervényesség hatdrideje (vagy idGtartam):

A forduldénaptdl szamitott 90 nap.

Megbizé megbizasa:

Bicske Varos Onkormanyzata elkészitette az ingatlan
értékbecslési  szakvéleményét annak megvasarldsa
céljabol.

Mellékletek
Tulajdoni lap X
Térképmasolat X
Helyszinrajz X
Alaprajz X
Szabalyozasi Terv + HESZ X
Fotok X
AZ ERTEKELT INGATLAN ADATAI
Ingatlan nyilvantartasi adatok
Fekvése (beltertilet/kiilteriilet): belteriilet
Az ingatlan megnevezése: Kivett izem
Telek teriilete 6sszesen, m?: 6498 m?

Tulajdonos és tulajdoni hanyada:

Bicske Epits Kft.
2060 Bicske, Kossuth utca 60-62. Tulajdoni hanyada: 1/1

Vezetékjog 0,4 kV-os kdzcélu légvezetékes és foldkabeles

Bejegyzett szolgalmi jog: halozatra. Jogosult: E.ON Aramhélozati Zrt. 9027 Gyér,

Kand6 Kalman u. 11-13,

Terhek: -

Epitéshatosagi eldirasok

Epitési dvezet:

Lke-1 (Kertvarosias lakoteriilet)

Beépités modja:

O/K (oldalhataron allo/kialakult)

A Dbicskei 1897 hrsz.-0 teriilet a

—-

b

<

3
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% Egyéb lényeges épitéshatosagi eldirasok: Batthyany-kastély ex-lege miemléki

= kérnyezetébe tartozik (MK-1)

$ | Vérhato véltozasok a szabalyozasban: - 7

£ | Kialakithat6 telek legkisebb szélessége: 14 m §

M | A telek - terepszint feletti max. beépithetdsége: 30 % 1949 m?
5 - terepszint alatti max. beépithet6sége: _ 30 % 1949 m?
T ; Legnagyobb megengedett épitménymagassag: 5,0_._,*"111
= 8 Legkisebb zoldfeliilet: 50 %
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A megépithetd szintszam a foldfelszin felett: 1

Minimalis teleknagysag:

550 m?

A legjobb/leggazdasdgosabb hasznositasi forma: | BGSZ telephelye

Foldrajzi kornyezet

Régién/megyén beliili elhelyezkedés:

A vizsgalt ingatlan a K6zép- Dunéntuli Régidban, Fejér
megye északkeleti szélén, Bicskei Jarasban, Bicske varos
északi részén, annak belteriileti szélén fekszik. Bicske a
megye régi varosai kozé tartozik, lakossdga 12.656 16, a
megye egyik jo helyen fekvo (Panndnia szivében) telepii-
lése. Bicske a Budapest-Gyor—Hegyeshalom-Bécs vas-
utvonalon fekszik élénk vasiti forgalommal. Elévérosi
szerelvények kotik 6ssze Budapesttel, Tatabanyaval,
Koméarommal és Gybrrel. Gyorsvonatok jarnak innen
Budapest, Gydr, Hegyeshalom, Sopron, Szombathely és
Pozsony irdnyéaba. A véros az l-es elsérendii f6ut mentén
fekszik, am kozpontja a régi orszagut koriil teriil el. A
varos hatardban fut az Ml-es aut6pdlya, amelynek két
lehajt6 van Bicskén. A varost kisebb mellékit koti 6ssze
a 811-es uttal, Csabdival, valamint Manyon 4t Zsambék-
kal és Pilisjaszfaluval. Bicske a kdrnyék autébusz kozle-
kedésének meghatérozdé kdzpontja: Budapest, Moér, Szé-
kesfehérvar, Zsambék valamint a kérnyezd telepiilések
(Paty, Felcsiit) érheték el rendszeresen a varosbdl auto-
busszal. A varos Budapesttl 30 km-re, Tatabanyatél 15

km-re, Székesfehérvartol 48 km-re fekszik.

Telepiilésen beliili elhelyezkedés:

Bicske, Kossuth utca 60-62. szam alatti ingatlan a varos
északi gazdasdgi teriilete mellett fekszik, a varoskézpont-
tol tavolabb, att6l kb. 1,2 km tdvolsagra. Az ingatlan a
belterillet hataratél kb. 200 m-re helyezkedik el. Az in-
gatlan jelenleg a Bicskei Gazdasagi Szervezet telephelye,
A vizsgélt ingatlan mellett fekszik a Batthyany kastély
(Gyermekotthon) terillete, kdzelében van a LIDL aruhéaz
¢€s a Baptista Gyiilekezet kdzpontja. A véroskodzpont fel-
ol, csaladi hazak hatdroljak. Az ingatlan Lke-1 épitési
Ovezetben fekszik, amely Kertvarosias lakoteriiletet je-
lent. A teriileten tobb 6néllo rendeltetési egységet maga-
ban foglalo lako, helyi lakossag ellatasét szolgals keres-
kedelmi, szolgéltatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egész-
ségligyi, szocialis, szallas jellegh, sport funkciét tartal-
maz6 épiilet helyezhet6 el. A vizsgalt teriilet érintett a
barokk Batthydny kastély és torténeti kertjének miiemlé-
ki kornyezetével MK-1 (torzsszdma: 1596). Az ingatlan

Jol megkozelithetd, fekvése a funkcidjinak megfelels.
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i G 6 ' Vegyes képet mutat, igy talalhaté: Gksz-2, Lke-1, K-Int.
Az ingatlan kdzvetlen kdrnyezete (mikro): gy pet mutat, igy e n

miiemléki teriilet, Vt-16, Ev, Kou.

, v . . Varoskdzpont felél a Kossuth utcan kézelithetd meg az
Megkozelithetdség (f6uttd| valé tavolsag, szilérd P 8

L ) . ingatlan aszfalt burkolaton. A Kossuth utcaban helyi és
burkolati 1itrél elérhetd-e az ingatlan, egyéb):

helyk&zi autébusz kézlekedés van,

. . v Aszfaltos tr6l lehetséges, személy és tehergépkocsival.
Kozlekedési eszkdzok: & y EP

Parkoldsi lehetéség a telken belill megoldott.

Gazdasagi, piaci kornyezet

A gazdasagi, tarsadalmi és ingatlanpiaci kérnyezete fejléds. Az infrastruktiira adottsagok a
varosban magas szinvonaldak. A vizsgalt ingatlan Kertvarosias lakéteriilet, a Szabalyozasi
Terv szerint Lke-1 épitési dvezetbe tartozik. A Batthyiny kastély miemléki kornyezete
érinti a Bicske 1897 hrsz.-i ingatlant is. A kastély barokk épiilete és kertje is miiemlékileg
védett (torzsszam: 1596).

Ingatlanforgalom 2025-ben orszigosan ismét megélénkiilt.

A telepiilés bevétele foképp a legfontosabb gazdasagi szereplétél a SPAR Kozponttol szar-
mazik, mely Bicske legnagyobb ipariizési adé befizetdje immar harminc éve. A tirsasig
bicskei husiizeme egyediilallé az orszighan, termelése évrél évre novekszik.

A viros ipari tevékenységénél az elektronikai 6sszeszerelés és a gépi forgacsolds szamottevd.

Mezbgazdasagi szegmensben a Bicskei Mg. Zrt. a legfontosabb szereplé. A Zrt. tevékenysé-
génél kiemelked6 a tehenészet, tejtermelés (Etyek-Tej). A szant6foldi miivelésben a kukori-
ca a jellemz6 ndvény. Terménytirolé kapacitas elégséges, megoldott.

Megemlitendé még a varosban az autéjavitdsi tevékenység is.

Kereskedelmi szolgiltatds a virosban jé szinvonald, jelen van a varosban SPAR, LIDL, va-
lamint TESCO.

Az oktatas a telepiilésen j6 szinvonald, van technikum, 3 4ltalinos iskola, tébb helyszinen
miikédo 6voda és boleséde megtalilhatd.

A varos egészségiigyi ellitisa szintén jé szinvonala, van Egészségiigyi Kozpont, miikodik az
Orvosi iigyelet, van Egészségfejlesztési Iroda is.

Az értékelt ingatlan a BGSZ telephelye, amely a varosiizemeltetés kulcsa Bicskén.

Osszefoglalva: a piaci-gazdasagi kornyezet fejlodé, a gazdasagi tirsasigok igénye a bérlaka-
sok/tarsashazi lakdsok, egyéb lakéfunkciok szimanak novelése, a dolgozok elhelyezése ér-
dekében.

Bicske egyes leromlott telepiilésrészei koncentraljak a kiilonféle gazdasagi, szocidlis, infra-
strukturalis hdtrinyokat, amik egyiittesen korlatozzak az itt él6k életesélyeit, potencialis
fejlédésiiket. Ezen telepiilési foltok palyazatok atjan valo fejlesztése/befektetéknek valé ér-
tékesitése, akar lakasépitési/lakas fehijitasi és egyéb projektek, vagy kozosségi céla épitkezé-

sek megvaldsitiasival, megfelel6 megolddsnak latszik.
L\'v\/ *
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EPULET ADATOK

Az épiilet adatok pontos rogzitése adatszolgaltatassal/felméréssel és szemrevételezéssel tortént. Az
¢piiletek szamozésa koveti a mellékelt helyszinrajz épiiletszamozasat.

Altalanos és teriileti adatok (11-es szami épiilet: Telephely kizponti irodaépiilete)

Epiilet funkcidja: GBSZ irodai és a Bicske Epits Kft. irodaja
Epiilet aktualis hasznélata: Gazdaségi irodaépiilet

Epités éve: 1928-1930 kozitt

Jelent(s felijitas éve: 2019-2020

Felujitas fobb miiszaki tartalma: tetd feltjitdsa

Pince: 42 m? részben alapincézett
Féldszinti iroddk, konyha, raktar, szoc. helyiségek: 139 m?

Redukalt nettd alapteriilet 6sszesen, m?; 152 m?

Foldszinti brutto alapteriilet 6sszesen, m?; 171 m?

Epiilet f5ldszinti belmagassaga: 3,65 m

Az Irodaépiilet épiiletszerkezete és miiszaki allapota (felujitandé)

Miszaki tartalom

Alapozas:

tégla és ko vegyesen savalap
(épiilet E-i sarka megsiillyedt)

Allapot
(gyenge, kiozepes, jo, kivalo) |
fff-x

o

Talajnedvesség elleni szigetelés
(nincs/gyenge-vizesedik / beépitert):

katranypapir

rossz

Fliggdleges teherhordd szerkezet:

kisméretii tomor tégla falazat

kézepes (E-Ny-i fofal reped)

Fodém: fagerendas fédém kozepes

f kezetli kontyolt - jo
Tetészerkezet: ilSZer ezetu kontyolt nyeregte- | j6

to
Héjalas: cserép jo
Homlokzatok: vakolt, képoros dérzsvakolat felujitandd

Kiils6 és bels6 nyilaszard szerkezetek:

fa

kézepes, pinceajtd rossz

Flitési rendszer:

gaz cirko, kdzponti

Hasznalati meleg viz, ellatas:

villanyboijler

Hirkozlés:

kiépitett

Belsd falak: vakolt festett, tapétazott, csempe | kdzepes
Padléburkolatok: szonyegpadld, keramia lap, be- | jo
ton
Koézmiivesitettség
Viz-, csatornahalozat (kiépitett / nem kiépitetr): kiépitett kézepes
Elektromos halozat (kiépitert / nem kiépitett): kiépitett
Gazhalozat (kiépitett / nem kiépitett): kiépitett

o




Az épiilet 42 m2-en aldpincézett. A pincelejarat ajtajandl valamint az E-Ny-i teherhordé féfalon fer-
de irdnyu repedés lathato a tégla teherhordo falszerkezeten! A jellegzetes ferde repedés a falazaton
az alap mozgdsdra utal! A repedésiranyok és szerkezetelmozdulasok egyértelmilen megmutatjak azt
a helyet, ahol a siillyedés bekovetkezett! A siillyedés miatt a pinceajtét mar nem lehet bezarni! Ja-
vaslom statikus stirgés felkérését az intézkedések meghozasahoz, valamint a tovabbi karok megel6-
zése érdekében! A karosodas még javithato!

Az irodaépiilet utcafronti fligg6leges ereszcsatorndja Gsszetdrt, javitando! Vizszintes ereszcsatorna
egy ponton leszakadt, javitando6! (lasd a képeken)

2-es épiilet: Raktar és gk. javitdo mihely. Az épiilet 6 db. helyiségbdl all, épitési éve 1960. Jobbrol-
balra haladva az elsében egy hokotr6 all. Masodik gépek javité miihelye, a harmadik is javité mii-
hely. A tobbi helyiséget raktdrnak hasznaljak. Az épiilet beton sdvalapon acélvaz, kitoltd falazata
B30-as tégla. Acélszerkezetii tetdn hulldmpala boritas van. Padozata beton. Ajtok acél kétszarnyu
szerkezetek, illetve a 3 raktdr helyiségnél rossz miiszaki allapotua fa ajtok. A 2-es épiiletben villany
be van vezetve. Az éplilet bontandé kategoria!

Brutté alapteriilete: 603,17 m?, nett6 alaptertilete: 567 m?2.

3-as épiilet: Gépjarmi szin. Az egyik oldalrél nyitott szin, acél vazas épiilet, kitoltd falazata B30-as
tégla. Tetdzete acél vazon hullampala. Padozata beton, villany van. Négy tehergépkocsi beallasara
épiilt. A szin kézepes miiszaki allapoty, funkcidjanak megfelel. Brutto alapteriilete: 325,96 m?, net-
t6 alapteriilete: 319 m?,

4-es épiilet: Udvari szin. Acél vazon (csdveken) all6 acél tetdszerkezeten hullimpala fedés. Padoza-
ta beton. Villany odavezetve. A nyitott szin bontandé! Brutt6 alapteriilete: 139,26 m?2, netté alapte-
riilete: 139 m?,

S-os épiilet: Nyitott szin. Acél pillér vazas épiilet, elslrdl nyitott. Tetdzete acél szerkezeten hulldm-
pala. Padozata beton, villany bevezetve. Ipari s6 és egyéb anyagok taroldsara hasznaljak. Gyenge
miiszaki allapoti, de a fenti funkcidra hasznalhat6. Bruttd alapteriilete: 97,74 m?, nett6 alapteriilete:
93 m?,

6-o0s épiilet: Mihely. Acél pillérvazas épiilet, kitsltd falazata tégla. Tet6zete acél szerkezeten hul-
lampala. Kétszarnyu ajtaja acél. Padozata beton, szerel6aknéaval. Villany kiépitett. Gyenge miiszaki
allapotu épiilet, de hasznalhat6. Brutté alapteriilete: 43,62 m2, netté alapteriilete: 37 m2.

7-es épiilet: Konnyliszerkezetes un. ,,Fahdz épiilet”. Az épiiletet irattarnak és raktarnak hasznaljak.
Tetbzete fa nyeregtetd, hullimpala héjalassal. Padozata beton és lindleum. Az épiiletben villany
van, kdzponti fiités a 8-as épliletbdl atvezetve. Az épiilet alul korhadt, bontandé kategdria. A 7-es és
a 8-as épiilet kozott van egy 20,5 m?-es iivegfolyosd, amely alapteriiletileg a 7-es épiilethez tartozik.
Brutté alapteriilete: 62,79 m?2, nett6 alapteriilete: 60 m?2.

8-as épiilet: A telephely szocidlis funkcidinak kiszolgalasat végzi (51t6z0k, zuhanyzok, WC-k,
mosdok, konyha-étkez0, raktarak, gaz és olajkazan helyiség, irodak, kozosségi terem, stb.). Az épii-
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let az 1960-as években épiilt, de késobb mas falvastagsagokkal hozzaépitések torténtek. Alapozasa
terméskd €s beton savalap, falazata tégla, fodém fa f6dém, fa szerkezet(l nyeregtetdn cserép héjalés.
Nyilaszarok fa, fém és miianyag vegyesen, padozata jellemzden keramia lap és simitott beton. Fiité-
se gaz kozpont, radiatoros hdleadassal, de az olajkazant is meghagytak. Az &sszes kézmii bevezetve
az épiiletbe, bizonyos helyiségek klimaval ellatva. Homlokzatok k&poros dérzsvakolattal ellatva,
belsd falak vakolt meszelt, csempézett kiviteliiek. Az épiilet hasznalhato, de feldjitasra szorul. Brut-
t6 alapteriilete: 308,74 m?, nett6 alapteriilete: 256 m2.

9-es épiilet: Raktarépiilet. Betonelem és tégla vegyes falazata raktarépiilet. Fél nyeregtetén hullam-
pala héjalas van. Az épiilet statikailag problémaésnak itélt, bontand6 kategéria. Bruttd alapteriilete:
13,84 m?, nett6 alapteriilete: 12 m?2.

10-es épiilet: Raktarépiilet. Az éptilet két részre oszthatd. Egyik fele egy zért raktar, a masik fele az
épliletnek elolrél nyitott, illetve dréthéloval elzart szin. Az épiilet az 1960-as években épiilt, beton
savalapon, 38 cm vtg. kisméretii tomér tégla falazattal, fa szerkezetli nyeregtet6vel, cserép héjalds-
sal. Az épiiletbe a villany bevezetve, padozata simitott beton. Az épiilet milszaki allapota gyenge, de
tarolasra hasznélhaté. Brutto alapteriilete: 67,51 m?, nett6 alapteriilete: 27 + 27 = 54 m2.

11-es épiilet: Telephely kézponti irodaépiilete (1asd 5. oldalon részletesen).

12-es épiilet: Portéasfiilke. Rozsdds, rAmpan all6 acél konténer. Jelenleg lires, nem hasznaljak. Vil-
lany bevezetve. Bontand6 kategoria. Bruttd alapteriilete: 4,52 m?, nett6 alapteriilete: 4 m2.

Az udvar keritett, nagy része murvézott, beton jardak néhol kiépitve, a kdzponti irodaépiilet elétt
527 m*-es térkoves parkolo kiépitett, térvilagitas kiépitett. A belsd udvar rendezetlen, kivagott tiizi-
fa nagy mennyiségben felhalmozva, parkositas elhanyagolt és az eldirashoz képest (HESZ) kevés a
zoldfeliilet.



A telek jellemzéi

995 6Kotelezden kitoltends adatok

Telkek mérete, m*: 6498 m?
Telek alakja: szabdlytalan sokszog
Telek utcafronti szélessége/maximdlis 141 m/ 93,8 m

mélysége:

Domborzati és lejtésviszonyok, tajolds,
zoldfeliilet.

Enyhén lejt — tereplépcsd telken beliil, zold fe-
liilet: gaz - fdk, tdjoldasa kelet - nyugat

A telek keritettsége:

bekeritett, az udvar nagy része murvdzott, bur-
kolt, rendezetlen benyomast kelti

Kozmiivesitettség:

teljes kozmiivel rendelkezik

Szolgalmi joggal biztositott kozmiivek
(ingatlan-nyilvantartason kiviili is, szolgdlo
telek helyrajzi szdma )

Epiiletek szdma:

11 darab (ebbdl 5 darab bontando kategéria, 6
darab épiilet megtartando és a megallapitott
érték ezen 911 m? épiiletekre, valamint az iires

Jfoldterilet dsszesitett értékére vonatkozik).

Egyéb épitmények:

Kornyezetszennyezés — szemmel lathato:

Hol:- Szennyezé anyag faj-

tdja:-

Kornyezetszennyezés — szemmel nem
lathato: (Milyen informdcidk alapjan vé-
liftudja a szakértd, hogy kornyezetszennye-

zés lehetséges/van és milyen szennyezést

feltételez/ismer.)

Szennyezd anyag faj-
tdja, eldfordulasa.-

Milyen informdciok
alapjan:-

Meglévi és max. lehetséges beépitettség
terepszint felett:

% 30 % | 1914 m° 1949 m?

Telekértékelésnél kitol-

tendd adatok

Meglévd és max. lehetséges beépitettség
terepszint alatt:

0% 30% 0 m? 1949 m?

Lekotott kézmitkapacitasok (ipari ing.
esetén is kitoltendo)

Kézmiivesithetoség: (elektromos daram,
gdz, viz, ipari viz, sth.)

hdrom fazisu elektromos dram, fioldgdz, viz,
szennyvizcsatorna, vezetékes telefontinternet

Egyéb:

riaszto a kozponti irodaépiileten
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A PIACI ERTEK MEGHATAROZASA

Az ingatlan forgalomképességének vizsgalata, lehetséges potencialis vevokor:

Az ingatlan forgalomképessége megfeleld, a kornyezd teriiletek kihasznaltsaga és fejlédése megfe-
lel6 gazdasagi €s tarsadalmi kérnyezetet biztosit. A hasznositids BGSZ kézponti telephelye lehet. A
potencialis vev® elsésorban Bicske Varos Onkormanyzata lehet.

Az alkalmazott értékbecslési médszerek kivalasztasanak és az egyeztetett forgalmi érték ki-
alakitisanal figyelembevett silyok indoklasa:

Az ingatlan értékét koltség alapu értékelési modszerrel kozelitettem meg. Altalaban ezt a modszert
alkalmazzuk beépitett specidlis ingatlanok, félkész szerkezetek, jelen esetben: kiillonb6zd idépont-
ban, kiilonb6z6 anyagokbdl, kiilonb6zd funkcidju épiiletek értékelésénél hasznaltam. A modszert
100 % sulyszammal vettem figyelembe.

A foldteriilet tires értékének szamitasahoz harom Gsszehasonlitd kindlati adatot hasznaltam fel. A
harom kindalati adat a www.ingatlan.com weblaprdl szarmazik. Mind a 3 kinalati adat Bicske varos
belteriiletén fekszik. Az adatokat megfelelé korrekciokkal lattam el, igy a kinalati &sszehasonlito
adatok miatt egységesen -10 % korrekciét alkalmaztam. Az kindlati adatok eltéré nagysaga miatt -5
%, -5 %, -3 % korrekciot alkalmaztam. Foldtertilet értéke annak iireses allapotaban: 65.873.148,- Ft.
Az épiiletek netto ujra-eldallitasi koltségét a kovetkezd nagysagban vettem fel. Kézponti irodaépii-
let: 480.000,- Ft/m?-avulasa 80 %-értéke kerekitve 14,6 milli6 Ft, Szocidlis éplilet+raktarépiilet:
450.000,- Ft/m2-avuldsa 80 Y%-értéke kerekitve 25,5 millié Ft, Szin épiiletek: 150.000,- Ft/m?-
avuldsa 86 %-értéke kerekitve 10 millié Ft. Epiiletek értéke sszesen, kerekitve: 50,1 millié Ft
(50.058.000,- Ft). Telek értéke: 65.873.148,- Ft

Telek tires értcke + épiiletek nettd értéke Osszesen: 65.873.148,- Ft + 50.058.000,- Ft =
115.931.148,- Ft

A megallapitott forgalmi/miszaki érték az AFA Osszegét nem tartalmazza.

A koltség alapu modszer eredménye: 115.931.148,- Ft 100%

Egyeztetett forgalmi érték kerekitve: 115.900.000,- Ft

Felhivom a figyelmet, hogy a helyi szabalyozason tal az ingatlan elidegenitése soran kiilonosen
tekintettel kell lenni a nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi CXCVI. torvényre, a bicskei Onkor-
manyzat vagyonrendeletére és egyéb vonatkozé jogszabalyi rendelkezésekre. A fenti forgalmi
érték annak figyelembevételével keriilt meghatdrozasra, hogy az értékelt ingatlan 6nalléan
megkozelithetd, azaz a kirnyez6 ingatlanoktdl fiiggetleniil is - a meghatiarozott értéken - érté-
kesithetd. (

Székesfehérvar, 2025. majus 6. él/\/ : [M A

Dr. Péczos Géza ig. szakértd
(ny.sz.: 4506)

Dr. Péczos Geéza
8000 Székesfehérvar Kelemen Béla v.23 113.
Ingatian-értékbecsies
igazsagligyi szakend
nyitvantartasi szam: 4506 9



AZ INGATLANERTEKELESI MODSZEREK ROVID LEIRASA

Forgalmi érték fogalma

Forgalmi érték alatt az a vdarhato osszeg értendd, amelyért az ingatlanok gazddt cserélhetnének, magdnjogi
addsvételi szerzodés keretében, egy eladni szdndékozo elado és egy olyan vevs kdzott, akivel kapcsolata ki-
zdrolag piaci természetii, az értékbecslés fordulonapjan, feltételezve, hogy az ingatlanok a piacon nyilvdno-
san meghirdetésre keriiltek, a piaci koriilmények lehetové teszik a szokvinyos értékesitést és annak lebonyo-

litdsdra az ingatlanok természetétdl fiiggs, megfeleld idétartam dll rendelkezésre. (12 hénap).

Gyorsitott eladdsi, likviddcios érték azonos a forgalmi érték meghatdrozdsdaval azzal a kiegészitd feliétellel,
hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre allo idG tulsdgosan rovid, a nyilvanos meghirdetés és a pia-
con vald megjelenés nem megfeleld, ésszehasonlitva a sziikséges idével és a promdécids intézkedésekkel, me-
lyek a piacon a legjobb ar eléréséhez sziikségesek. A likvidacios érték feltételezi, hogy az ingatlan mitkodé-
sen kiviil dll, valamint, hogy az értékesités sordn az eredeti funkcio — kereslet hijan - figyelmen kiviil hagy-
hato. (6 honap).

A forgalmi érték meghatarozdsdra vonatkozo tobbszér modositott 25/1997. (VIIL1.) PM rendelet — hdrom
mddszer alkalmazdsadt javasolja, ugy mint a piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés, a ho-
zamszdmitdson alapuld értékelés és a koltségalapu értékelési modszert. Az ingatlan értékét koltség alapi
értékelési médszerrel kozelitettem meg. Altaldban ezt a médszert alkalmazzuk beépitett specidlis ingatlanok,
Jélkész szerkezetek, jelen esetben: killonbozd idépontban, kiilonbozd anyagokbdl, kiilonbozd funkcidju épiile-
tek értékelésénél hasznaltam. A telek teriiletét pedig avulds nélkiil piaci dsszehasonlité adatok elemzésén
alapulo modszerrel kizelitettem meg.
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Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A direkt 8sszehasonlitason alapulé médszer Iényege, hogy hasonlé tulajdonsagi targyaknak hasonlé az ér-
téke.

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgélt ingatlanhoz hasonlé ingatlanok eladasi,
kinalati és bérbeadasi arait analizilja, és ezeket 8sszehasonlitja a vizsgalt ingatlannal. Az &sszehasonlitas
alapjat a szoban forgé ingatlan jellemzdi, illetve az dsszehasonlitand6 ingatlanok jellemzdi képezik és az
ezek kozotti eltérések hatarozzak meg az értékmaddosité tényezoket.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 [épései:

1. Az alaphalmaz kivélasztasa
Az Bsszehasonlitd vizsgdlatot egy olyan ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell elvégezni, amely
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgilt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a
vizsgilt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentésen eltérd szélsé értékeket az elemzés so-
ran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
Az elemzés sorén az Osszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket az értékeldnek teljes kortien meg kell
ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és azonos jogokat
szabad 6sszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa
Az elemzett 6sszehasonlité adatokbél kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték
altaldban teriilet m*-re vetitve, de egyes esetekbe mas volumen-mérészamok vagy kapacitasi szamok (pl.
m?, szallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatok.

4. Ertékmodosito tényezok elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatdrozasa értékmddositd tényez6k figyelembevételével torténik. Er-
tékmodositd tényezdként csak olyan jelentds, értcket befolyasolé tényezdk vehetSk fel, amely az dssze-
hasonlit6 adatok alaphalmazara nem jellemzd.
Az értékmodosito tényezok koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:

Komyezeti szempontok
Alternativ hasznositas szempontjai
Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

1. Miiszaki szempontok
2. Epitészeti szempontok
3. Hasznalati szempontok
4, Telekadottsag

5. Infrastruktira

6.

7.

8.

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmodosité tényezdk koziil csak az értéket jelentésen befolydsoldkat kell feltiin-
tetni, €s ha arra lehetéség van, akkor értékmddosité hatdsukat szamszeriien is meg kell hatarozni. Az érték-
mddosité tényezSk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulé fajlagos érték és az ingatlan

mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.
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Hozamszamitason alapulo értékelés

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé
tiszta jovobeni jovedelmek jelenértéke.

Ezen értékelési eljards az ingatlan jovobeni hasznainak (bevételeinek) és ezek megszerzése érdekében fel-
meriil6 kiadasok kiilonbségébdl (a tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket.

A madszer f6 lépései:
1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges hasznalati modjait, és az elemzést parhu-
zamosan valamennyire el kell végezni.

A forgalmi érték megéllapitasanal, ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasagosabb és legjobb hasz-
nalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.

Nem lehet szerzodéssel lekotott bérleti dijaknal magasabbat vélelmezni még akkor sem, ha a piac ezeket
elfogadna. A piaci szintnél magasabban rogzitett bérleti dijakkal még a bérleti szerzddéssel biztositott idé-
tartam alatt sem lehet szamolni.

2. Jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati mddonként

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetends kiadasokkal csokkentett értékét kell
érteni. A bevételeket, bérleti dijakat piaci 6sszehasonlité adatok felhasznaldsaval hatarozzuk meg. Az 6s--
szehasonlité havi bérleti dijak adataibol korrekcios tényezok alkalmazasaval fajlagos bérleti alapértéket ha-
tarozunk meg.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhaté nemfizetésbdl és kihasznalatlansagbol adodo bevételkiesést
és az egy€b rendszeres befektetés- és lizemeltetés jellegli kiadasokat.

3. Jovabeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként

A bevételek és kiadasok id6sorainak felallitisaval idészakos egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot
felirni.

4. Tokésitési kamatlab meghatarozasa

Az alkalmazott tokésitési kamatlab az adott ingatlantdl, mint befektetéstdl a piaci szereplok altal elvart meg-
tériilési rataval egyenld.

5. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-szamitdsaval kell a piaci értéket kisza-
mitani, melybe be kell szdmitani a maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték szamitas egyforma éves bevételek esetén egyszeriisithet a kdzvetlen t6késités modszerével,
amely esetben az ért¢k kiszamitasdhoz az éves tiszta jovedelmet el kell osztani a t6késitési kamatlabbal.

o
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Koltség alapu értékelés

A koltség alapu megkdozelités lényege, hogy a felépitmény Gjraeldallitasi értékébél le kell vonni a fizikai, a
funkciondlis és a kornyezeti avulast, majd ehhez hozzaadni a felépitményekhez tartozod foldteriilet értékét.
Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6, illetve j épitményeknél,
karosodott létesitménynél, takart miitargynal, specialis ingatlanoknal, valamint olyan esetekben alkalmaz-
zuk, amikor mas médszer nem alkalmazhaté. Uj épitmények alatt a 0-5 éves épiiletek értendok.

A mddszer fG lépései:

1. A telekérték meghatarozasa

A foldteriilet értékét annak iires allapotban valé értékelésével kell megallapitani els6sorban piaci dsszeha-
sonlito modszerrel, a kordbban ismertetett piaci dsszehasonlitd mddszer analdgiajara, vagy kiilonleges eset-
ben a hozamszamitason alapulé modszer szerint maradvanyelvii értékelés alapjan.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi k6ltségének meghatarozasa

A potlasi koltség olyan szerkezetet és épitési munkat takar, amellyel az értékelés id6pontjaban a meglévd
funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel de azonos hasznos-
saggal potolhatok lennének. Az Gjraépitési koltségben a meglévo szerkezetek viéltozatlan tjrateremtésének
koltségeit kell eldiranyozni figgetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. Az Gjraépitési és a potlasi koltségbe
kell érteni a kézmlivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazdi és min-
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a belsé épitészeti elemeket is bele kell érteni, mig a mobilidkat és a gépeket ki kell zarni.

3. Avulasok szamitasa

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsdkkenés. Harom 6 eleme: fizikai elhasznalddas, funkcionalis avulas
¢és kérnyezeti avulas.

Fizikai romlds esetében figyelembe kell venni az épiiletet alkoto szerkezetek és épitdanyagok fizikai elhasz-
nalodasat, valamint a felépitmény gazdasagosan hétralévé élettartamat. A funkcionalis avulas a gazdasagta-
lan, korszertitlen megoldasokat jelenti. A kdrnyezeti avulasban szdmba kell venni a kdrnyezetben bekovet-
kezett minden olyan véltozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére.

4. Végso értek meghatarozasa

A felépitmény njraépitési vagy a potlasi koltségébol az avulasokat levonva és a telekértéket hozzaadva kap-
juk meg az ingatlan kéltség alapon szamitott forgalmi értékét.

folans
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KORLATOZO ES EGYEB FELTETELEK

A Szakvélemény az érvényben 1év0, t6bbszér médositott 25/1997. (VIIL1.) PM sz. rendeletben
meghatédrozottak szerint,- illetve a kapott adatszolgéltatas és a helyszini szemle alapjan késziilt.

1. A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes beépitett ingatlan tulajdonjogat értékel A
helyszini szemlét kovet6en bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, gazdasagi-kérnyezeti ko-
rilmények megvaltozasa, engedély nélkiili épités, bontds, havaria eset, stb. melyek az ingatlan érté-

két befolyasoljak, felel6sséget nem vallalok.

2. A szakvéleményben leirtakat a kapott adatok, valamint a helyszini szemlén latottak alapjan mutat-
tam be. A helyszini szemle soran talajmechanikai, épiiletfizikai, statikai és egyéb hasonlé vizsgala-
tokat nem végeztem.

Nincs meg a képesitésem arra, hogy felismerjem a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat. Az
ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolyasolhatja az értéket. Ugyanakkor szemrevételezéssel lat-
hatd kornyezetszennyezés nem volt tapasztalhato.

Ezen értékelési szakvélemény csak a fentebb megnevezett célra hasznalhato fel. Mas célra a szak-
véleményt csak az értékeld irasbeli beleegyezésével lehet felhasznalni. Az értékelés csak egységes

egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

3. A meghatarozott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dllapotra vonatkozik. Feltételezem,
hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzalogjog a mellékelt tulajdoni lapon

latottakon kiviil.

4. Jogi vizsgalatot a tulajdoni lap vizsgalatan tilmen&en nem végeztem. Ugyanakkor egyéb médon

tudomasomra informécié nem jutott.

Csatolt mellékletek:

- 1,2, 3., 4. szam tablazat
- tulajdoni lap masolat

- térképmasolat
- helyszinrajz Dr, Péczos Géza
- i 8000 Székesfehérvar Kelemen Béla u.23 13

alap r’ajz L. i , . ingatian-éniékbecsiés
- szabalyozasi terv és HESZ kivonat Igazsagigyi szakénd
. fotdk ylvantartasi sam 4506

| \
o : "
Székesfehérvar, 2025. majus 6. ‘

Dr. Poczos Géza
igazsagligyi szakért6
Szam: 4506
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Lechner Nonprofit Kft, - Fdldhivatal

Fejér Vamegyei Kormanyhivatal

Bicske Szent Istvan at 7-11. Pf. 46. Oldat: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szint:30005/6296/2025

S

2025.04.16
BICSKE Szektor: 33
Belteriilet 1897 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha m2 k.fill
Kivett lizem 0 64398 0.00
ILRESZ

. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 33358/2004.04.29
jogcim: jogutddlds tulajdoni hanyad: 0/1 30354/72002. (2001.03.29.)
jogcim: jogutdédlds tulajdoni hanyad: 0/1
jogdallds: tulajdonos
név: BICSKE EPITO KORLATOLT FELELOSSEG TARSASAG
cim: 2060 BICSKE Kossuth utca 60-62
torzsszam: 13133856

MRESZ
. bejegyz0 hatdrozat, érkezési idd: 36049/2013.06.25
Vezetékjog
A terililetkimutatdsban és a valtozdsi vdzrajzon megjeldlt teriiletre., Engedélyezd hatdrozat
szdma:; FES-01/1917-1/2013., (0,4 kV-os kozcéld 1légvezetdkes és fdldkdbeles haldzat);.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODGO RESZVENYTARSASAG torzsszdm:
10741980
cim : 9027 GYOR Kandd Kalman utca 11-13.

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 37478/2015.12.02

Onallé szbveges bejegyzés névvdltozds dtvezetése.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvdntartédsban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kOltségvetési szerv részére keriilt kiaddsra.

TULAJDONI LAP VBGE
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kLechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Fejér Varmegyei Konmanyhivatal
Bicske Szent Istvan at 7-11. Pf. 46.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2025.04.16 08:16:35
Megrendelés szam: 7/313/2025

Helyraja szanx BICSKE belteriilet 1897
Térrajrszam: 13449840002025

Meérctarany: 1: 1000

A térképmiasolat a kiadas idopontjaban megegyezik az ingatlan-nyilvéntartasi térképi adatbazs tartalmival. A
térképmiasolat méretek levételére nemhasznalhato!
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Bicske Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 19/2023. (XII. 15.) 6nkormanyzati
rendelete

rrrrr

Hatalyos: 2025. 03. 29
/KIVONAT/
27. Kertvarosias lakoteriilet

34. § (1) Kertvarosias lakotertilet Lke jellel jelolt €pitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lako,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

d) kulturalis,

e) szallas jellegt,

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek €pitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel
kell ellatni.

rrrrrr

rrrrrr

6nallo rendeltetési egység €s legfeljebb 2 melléképiilet helyezhetd el. 700 m2 telekteriilet alatt
egy f6épiiletben egy 6nalld rendeltetési egység és 2 melléképiilet Epithetd.

(5) Kertvarosias lakoteriilet €pitési Svezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkez6k nem
helyezhetok el:

a) 6nall6 kirakatszekrény,

b) tragyatarolo,

¢) sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

1. melléklet a 19/2023. (XII. 15.) énkormdnyzati rendelethez
Az épitési Svezetek beépitési modja €s hatarértékei

1. |A B & D E F G
2. |Az épitési A A A A A A
Gvezet jele beépitéskialakithatolkialakithatéjmegengedettimegengedettlegkisebb
moédja  [telek legkisebb [legnagyobb [legnagyobb [zéldfelilet
legkisebb |telek- beépitettség [épiilet- mértéke
szélessége |terillet mértcke magassag (%)
(m) (m2) (%) (m)
20.|[Kertvarosias lakoteriilet
21.[Lke-1 O 14 550 30 5,0 50
22.|[Lke-2 SZ 14 550 30 5,0 50
23.|Lke-3 O 16 800 30 5,0 50
24.|Lke-4 O 16 800 30 6,0 50
25.Lke-5 O 14 800 30 7,5 S0
26.[Lke-6 VA 14 550 30 5,0 50
27 |Lke-7 Z. 14 550 30 7,5 50
28.|Lke-8 O 12 350 30 3,5 50
29 |Lke-9 SZ 18 900 25 7,5 50




30.|Lke-10 lkr 16 900 25 7,5 50
31.[Lke-11 Tkr 16 550 30 7,5 50
32.|Lke-12 Ikr 14 550 30 7,5 50
33.|Lke-13 SZ 16 700 25 7,5 50

27
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