ELOTERJESZTES

a Bicske, Losonczi — Jegenyefa utca kozotti telektomb teriiletére vonatkozo
telepiilésrendezési eszkozok modositasarol

1. eldterjesztés szama: 84/2026.
2. el6terjesztést készitd személy neve: Székely Nora telepiilési foépitész
3. eldterjesztést készitésében kozremiikodod személy neve: Bodo Beata telepiiléstervezo
4. eldterjesztés mellékleteinek felsorolasa:
1. melléklet: hatarozati javaslat
2. melléklet: rendelet tervezet
3. melléklet: allami f6épitész zard véleménye
5. elbterjesztést targyald bizottsagok felsorolasa: -
7. eloterjesztésrdl valo dontés formaja: egyszerli tobbség a hatdrozati javaslatnal, mindsitett
tobbség a rendelet-tervezetnél
8. eldterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
— amagyar épitészetrdl sz616 2003. évi C. torvény
— a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm.
rendelet

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Bicske Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 155/2025. (X1.5.) hatarozataval dontott
arr6l, hogy modositani kivanja a 169/2023. (XIL.15.) hatarozattal elfogadott
telepiilésszerkezeti terv, valamint Bicske helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl
sz616 19/2023. (XII. 15.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) Losonczi —
Jegenyefa utca kozotti telektomb teriiletére vonatkozo részét.

A teleplilésterv mddositasa és véleményeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0lo 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Elj. rendelet) altal szabalyozott
altalanos egyeztetési eljaras keretében tortént. Az Elj. rendelet 66. § (7) bekezdése alapjan a
képviselo-testiilet a 8/2026. (1.30.) hatarozatdval dontdtt a teleplilésrendezési eszkozok
modositasaval Osszefiiggd egyeztetési eljaras partnerségi és véleményezési szakaszaban
beérkezett vélemények elfogadasarol.

Az Elj. rendelet 67. §-a szerinti zard szakmai vélemény az allami foépitésztdl megkérésre
kertilt és az allami f6épitészi iroda megadta a véleményt, amely az elterjesztés 3. mellékletét
képezi. Az allami foépitész altal javasolt feltételek teljesiiltek €s a terven javitasra keriiltek.

Az Elj. rendelet 67. § (9) bekezdése alapjan a kepvisel6-testiilet a telepiilesszerkezeti terv €s a
HESZ elfogadasarol a zard szakmai vélemény ismeretében dont.

A telepiilésrendezési eszkoz két tervbdl all: a telepiilésszerkezeti tervbol, amelyet a képviseld-
testiilet hatarozattal hagy jova €és hatarozattal modosit, valamint a helyi épitési szabalyzatbol,
amely onkormdnyzati rendeletként 1ép hatalyba és ennek megfelelden modosul. A meginditott
modositas mindkét tervi elemet érinti, ezért az eldterjesztés a moddositdsok elfogadasara
iranyul.



A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa 1 ponton torténik.

Az 1. mddositési ponttal €rintett teriilet Bicske belteriilet, Losonci és Jegenyefa utca kozotti
telektomb nagyobb lakoingatlanai.
A belteriileten taldlhatdo nagyobb ingatlanok példaul 540/2, 540/3, 542/2, 548/2 hrsz-u telkek
alkalmasak lennének tobb lakas befogadasara — akar tarsashéaz 1étesitésére — épiilet épitésére
is. A teriileti kijelolés telektombi egység részteriiletére javasolt, igy a kornyezd ingatlanok
azonos Ovezeti besorolast kapnak.

A kertvérosi lakoéteriiletbdl (Lke-1) telepiiléskozpont vegyes dvezetbe torténd atsorolas volt
tervezett, ugyanakkor az Allami féépitésszel folytatott egyeztetésen és a zard véleménnyel
Osszhangban a teriilet kisvarosias lakoteriilet (Lk-10) épitési Ovezetbe keriil besorolasba. A
meglévo lakoteriileti - Lke-1- paraméterek hasonloak az Lk-10 6vezet eldirasaihoz.

Az épitésilA beépités |A kialakithato A megengedett (A megengedettA legkisebb)
Ovezet modja telek ialakithato |legnagyobb legnagyobb éplilet-zoldfeliilet mértéke
jele legkisebb legkisebb [beépitettség magassag (%)
sz¢lessége elek-teriiletimértéke (m)
(m) (m2) (%)
Kertvarosias lakoteriilet
Lke-1] O | 14 [ 550 | 30 | 5,0 | 50
Kisvarosias lakotertiilet
Lk-10] O | 12 | 550 | 40 | 6,0 | 30

Az atsorolassal az Lke-1 épitési Ovezet Lk-10 épitési dvezet lesz, mellyel a tervezett cél
megvalosul.
Részletes indoklas

Az 1. §-hoz
A helyi épitési szabalyzat 1. melléklete a Belteriileti szabalyozasi tervlap. A rendelkezés e
tervlap cseréjérdl szol, mely tervlapon mar a moddositassal érintett dvezetek és szabalyozas
kertilt abrazolasra.

A 2. §-hoz
Hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmaz.
Kérem a tisztelt képviseld-testiiletet, hogy sziveskedjen elfogadni a hatarozati javaslatot és a
rendelet-tervezetet.
Bicske, 2026. majus 26.

Balint Istvanné
polgarmester



Elozetes hatasvizsgalat

Hatasvizsgalati lap

. Tarsadalmi hatasok

A modositas szabalyozza az épités helyi rendjét, hozzajarul a telepiilésrendezés
kovetkezetességéhez.

Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet-tervezetnek gazdasagi, koltségvetési hatasa nincs.

. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezmények

Kornyezeti értékelés nem késziilt, mert egyik modositas volumene sem volt akkora,
mely a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorolna.

. Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok

A rendelet-tervezetnek nincsenek érdemi adminisztrativ terheket befolyasold hatasai.

. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

A beruhazasok ¢és a lakossagi igények miatt sziikségszeriivé valt a teleptilésrendezési
eszkzok modositasa.

. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti €s pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.



1. melléklet a 84/2026. el6terjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: a Bicske, Losonczi — Jegenyefa utca kozotti telektomb teriiletére vonatkozo
telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

1.  modositja Bicske varos teljes teriiletére vonatkozo, a 169/2023. (XII.15.) hatarozattal
(a tovabbiakban: Hatdrozat) elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervet az alabbiak szerint:

a) a Hatarozat 1. mellékletét képez6é TSZT jeli M=1:20000 méretaranyt tervlap
helyébe az 1. melléklet szerinti TSZT jelt M=1:20000 méretaranyu tervlap Iép,

b) a Hatarozat 3. mellékletét képez6 ,,Valtozasok™ leirdsa modosul és kiegésziil jelen
hatérozat 2. melléklete szerinti megéllapitasokkal.

c) a Hatéarozat 4. mellékletét képezo ,,A telepiilés teriileti mérlege” leirasa mddosul
jelen hatarozat 3. melléklete szerinti megallapitasokkal.

d) a Hatarozat 5. mellékletét képezd ,,A teriiletrendezési tervvel vald Osszhang
igazolasa” kiegésziil jelen hatarozat 4. melléklete szerinti megallapitasokkal.

Hataridé: 2026. augusztus 31.
Felelds: polgarmester



2. melléklet a 86/2026. eldterjesztéshez

eeed/2026. (cevnnnnnnnn ) onkormanyzati rendelet

rrrrr

onkormanyzati rendelete modositasarol

[1] A szabalyozas célja Bicske varos teriiletfelhasznalasanak €s beépitésének Osszehangolt,
tervszerli alakitdsa, az épitési tevékenységek rendjének és feltételeinek meghatérozasa, az
infrastruktira-halozatok és kozteriiletek ésszerti és fenntarthato fejlesztésének eldsegitése, a
kornyezeti terhelés csokkentése és az egészséges lakokornyezet biztositasa, valamint Bicske
varos hosszii tava fejlodését szolgalo, kiszamithatd ¢s atlathatdo szabalyozasi keretek
megteremtése.

[2] Bicske Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és a magyar épitészetrol szol6 2023. évi
C. torvény 22. § (2) bekezdésben a) pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet
szerinti véleményezésben részt vett allamigazgatdsi szervek és partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Bicske Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének Bicske helyi épitési szabalyzatardl és
szabalyozasi tervérdl szolo 19/2023. (XII. 15.) onkorményzati rendelet 2. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Balint Istvanné Fritz Gabor
polgarmester jegyzo
ZARADEK:

A rendeletet a mai napon kihirdettem.
Bicske, 2026.
Fritz Gabor

jegyzo




1. mellékleta .............. /2026. (...............) Onkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szoveget a HeSZ mod.r. 1. melleklet SZT-
1_Belteruleti szabalyozasi terv (egyben).pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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, JELMAGYARAZAT
BIC SKE ~ ARO S Kézati kizlekedés
Alaptérképi elemek
Tervezett jelentds k6zhasznalatu parkol6hely

1 Teleptilesszerkezeti terve oottt i

Belteriileti hatar
Banyatelek hatara/teriilete (Tervezett)

) Beépitésre szant teriiletek
Asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott meglevé tervezett

teriilet hatéra/terilete
747 . -
E //Z// Nagyvarosias lakoteriilet
Erémii céljara korlatozottan igénybevehett teriilet 777 Z

hatara/terilete —
|:| %/ﬁ,’% Kisvarosias lakéterilet

Villamos energia kézmiivek

V/g{{{y o
20 Villamosenergia féeloszt6 halozat E ////'777’% Kertvdrosias lakoterdiet

(20KV fesziiltségszinttel, biztonsagi dvezettel)

L ¢E120 Villamosenergia féeloszto halézat Falusias lakoterdlet

(120kV fesziiltségszinttel, biztonséagi bvezettel)

Hgnz)r Villamosenergia féeloszto halézat Telepilléskozponti vegyes terilet

(132kV fesziiltségszinttel, biztonsagi 6vezettel)

Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriielt

E400>—4 Villamosenergia féeloszto halézat
(400kV fesziiltségszinttel, biztonsagi 6vezettel)

v Villamosenergia felosztd halézat (foldkabel) Ipari gazdasag terdlet

(20kV fesziiltségszinttel)

OH OH Heétvégihazas tidiiléteriilet

Villamosenergia transzformator allomas
M1

Egyedi jelent6ségli intézmények
Gyér, Hegyeshalom felé

Villamosenergia aladllomas terilete

® @

Gazkézmiivek Szociélis intézmény teriilete

Nagy-k6zépnyomasu féldgaz eloszté vezeték
(8 bar)

fnk

L84

Turisztikai tertilet

Gazfogado allomas

&

Rekreacios célu tertilet
Vizik6zmiivek

Nagykiterjedésti sportolasi cél teriilet

Ivéviz-gerincvezeték

Vizmii Temeto teriilete

Vizmiikat Golfpalya teriilete

® &|;

Szennyvizkézmiivek

gk s Hulladékkezelb teriilete
Szennyviz fégydijtécsatorna,

—H—SZ—h— AR
(nyom6-, vakuumos)

Szennyviztisztitd teriilete
Szennyviz atemelé

Nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag

Szennyviztisztitomii feldolgozas céljara szolgalé teriilet

Mezbgazdaségi lizemi teriilet

=D ®®

Hulladékkezel6

Intézményjelek Kézmii teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek
meglevé tervezett

Kozuti kozlekedési teriilet

lgazgatasi k6zpont

Oktatasi kbzpont

Kollégium, szallas Kététtpalyas kozlekedési teriilet

Kbzkert

Miivelédési kézpont

Egyhazi kézpont Kézpark

o 7//”/% Védelmi erdéteriilet
Egészségugyi k6zpont, ////;7// Erd6kataszter szerinti meglévd teriletek tomar feliilettel jeldltek

] Sszakorvosi rendel6
8101 sz.u

Tatabanya fefél Gazdasagi erdéteriilet

Kereskedelmi kézpont %/';‘/" % Erd6kataszter szerinti meglévd teriletek tomar feliilettel jeldltek
) %/////// Kozjéléti erdéteriilet
Sport kbzpont A}}; % Erdékataszter szerinti meglévd teriletek tomr felilettel jeldltek

Temets E Altalénos mezégazdasagi teriilet

e+ s @ Dm

Csabdi

MK MK Kertes mezégazdasagi teriilet

e,
Y
11117 sz.at
Csabdi felé

N
NN

i Vizgazdalkodasi teriilet
\Z = 9

N\

W)

Obarok ®

A
D

N
AN

Természetkozeli teriilet

\

A

Kiilénleges beépitsére nem szant fasitott
kozteriilet

N

Megujulé energiaforras hasznositasanak
@ céljara szolgalo épdilet
—==p M1

Budapest felé Nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag

feldolgozas céljara szolgald teriilet

Miivi értékvédelem

Miemlék és teriilete

ssMKn m Miiemléki kérnyezet hatéra/teriilete

amRLE® Régészeti lel6hely hatara / teriilete
12345 (Lelbhely azonositd)

M100
Bicske térsége - Kesztlc Helyi értékvédelem

tervezett gyorsforgalmi ut

@ Helyi jelent6ségli vedett érték

mmhemnm Helyi értékvédelmi teriilet hatara/teriilete

Nemzetko6zi taj- és természetvédelem

= N2000 mm  Natyra 2000 teriilet hatara/teriilete

Budapestfelé » Orszégos jelent6ségli természeti emlék és
" Fegyeshalom - Budapest védett természeti érték hatara/teriilete
Sy vasutvonal

. . Orszagos 6koldgiai halozat teriilete
a /m ?g/' magteriilet hatéra
N Orszégos 6kologiai halozat teriilete
mmOf mm A A .
oOkologiai folyosé hatéra
ambfmm Orszagos 6koldgiai halozat teriilete
P puffer teriilet hatara
| 100. szamU tervezett fout
| Bicske térsége - Szaszhalombatta Tajkepvede[m, szempontbé/
g8 - S22 A ATKvA A ) B )
Gpartyén v kiemelten kezelendo teriilet hatara
4 Hehalolé A\ ; i - - ) : \ 2 = N ) . ) |
Hegyeshalom - Budapest N\ : ‘ - 5 SO \ = = — AN \ > , / 22X : Q% < Barlangok felszini védédvezete
vas(tvonal ~ \ A\ ) — \ O 7 / XX \

pemhtemms  Helyj jelentéségll természetvédelmi teriilet hatéra/ teriilete

Talaj és vizvédelem

=mHVBm=m=|  Vizbazis hidrogeologiai "B" védbdvezet hatéra/teriilete

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ségvédelmi
teriilet hatéra/teriilete

Kozuti kozlekedés

Gyorsforgalmi Ut (autépalya, autéut)

Tervezett gyorsforgalmi Ut (autépélya, autéut)

Féut (1. és II. rendd)

L

Tervezett féut (1. és Il. rendd)

Orszagos mellékat

Tervezett orszagos mellékut

Helyi gydjtéat

————— Tervezett helyi gydjtéut

Hid, feliiljaré

ervezett egyéb mellékut

Gyur6 - Bicske (M1) Tervezett hid, feliiljaro

Tervezett fontosabb szintbeni csomépont

Kerékparut

H

H

H

H
—O— Fontosabb szintbeni csomépont
Pb0000000d
b0000000d

Tervezett kerékparut

gj Kozut véddtavolsaga

3|

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbél beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.

Rajzszam:
8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. S
tel.: +36 70/385 0133 T ZT

/_\ email: feterv@feterv.hu

Fehér VARtervezs KFT.
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Feladat: gzerkezeti terv és HESZ, Szabalyozasi | Rajz cime:

terv feliilvizsgalata Telepiilésszerkezeti terv

Hatalyos 2023. december 16-tol
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A valtozésok tablazat kiegésziil a 19. modositasi ponttal.
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Jegenye és
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A TELEPULES TERULETI MERLEGE
A fejezet tablazata helyébe jelen tablazat 1ép.

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK
BEEPITESRE SZANT TERULETEK Révidités Terillet nagysiga
hektarban
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 7707,602
Nagyvarosias lakoéteriilet Ln 3,848
Kisvarosias lakoteriilet Lk 43,146
Kertvarosias lakoteriilet Lke 320,45
Falusias lakoteriilet Lf 82,915
Telepiiléskdzponti vegyes teriilet vVt 74,984
Kereskedelmi, szolgéltat6 teriilet Gksz 269,02
Ipari teriilet Gip 281,926
Hétvégihazas tidiilSteriilet Uh 10,549
Kiilonleges teriilete K 214,012
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1300,850 ha
Kozlekedési és kozm teriiletek Kou 468,247
Kotottpalyas kozlekedési teriiletek Kok 49,07
Z0ldteriilet Z 28,357
Erdoteriilet E 1647,363
Mez0gazdasagi teriilet Ma,Mk 3974,969
Vizgazdalkodasi teriilet \ 207,488
Természetkozeli teriilet TK 2,843
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Kb 28,415
Beépitésre nem szant dsszesen: 6406,752 ha




A telepiilésrendezési eszk6zok 4. modositasa 6sszhangban van a teriiletrendezési tervekkel.
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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
ALLAMI FOEPITESZI IRODA

Ugyszam:  FE/AF/00123-19/2026. Targy: Bicske varos teleptilésrendezési eszk6zok
Ugyintézd: ~ Simon Eszter Janka 4. modositasa - egyszerlsitett eljaras
Telefon: 22/526-949 keretében

- zard szakmai vélemény -

Hiv. szam: BER/68/2026.

Balint Istvanné

polgarmester

Bicske Varos Onkormanyzata
E-uton: E-TER rendszerben

Tisztelt Polgarmester Asszony!

,,Bicske teleplilésrendezési eszkdzok 4. modositasa” megnevezésl,, zard szakmai véleményezéshez
késziilt dokumentacio 2026. februar 6-an keriilt feltoltésre az E-TER rendszerbe.

A magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 75. § (2) bekezdése, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 67. § (3)
bekezdés és 68. § (2) bekezdés d) pontja szerint az alabbi zard szakmai véleményt adom:

A Kr. 59. § (4) bekezdése szerint: ,,A telepiilésterv készitése és modositidsa a (2) bekezdés szerinti
képvisel6-testiileti dontés megsziiletésétol tekinthetd folyamatban lévonek.” A Kr. 59.§ (2) bekezdés
alapjan Bicske Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 155/2025. (XI.5.) szdmu onkormanyzati
hatarozataban dontott a modosités tényérdl.

A telepiilésen hatalyos telepiilésrendezési eszkozok:
- Bicske Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 169/2023.(XI11.15.) szamd hatarozattal
elfogadott Bicske teljes teriiletére vonatkozo Telepiilésszerkezeti terv,
- Bicske Varos Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 19/2023.(X11.15.) szdmu rendelettel
jovahagyott rendelete a helyi épitési szabalyzatrol.

A beérkezett tervdokumenticid:

Jelen szakmai véleményem alapja a Fehér Vartervezé Kft. (Ertl Antal telepiiléstervezé TT 07-0075 és
Bod6 Beata telepiiléstervez6 TT 07-368) altal elkészitett ,,Bicske telepiilésrendezési eszkozok 4.
modositasa” 2025. december keltezésii egyszerisitett eljarasra késziilt tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd szakmagyakorldsi tevékenységekrdl sz016
266/2013. (VI11.11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervez6i jogosultsag szerinti tervezd iranyitasaval
végezték. A tervdokumentacid alair6 lapja tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett tervezd nevét,
szakképzettségét és alairasat.

Az E-TER rendszerbe feltoltott dokumentumok:

- jovahagyandd munkarészként a telepiilésszerkezeti tervet modositdé hatdrozattervezet és a helyi
¢épitési szabalyzatot modositd rendelettervezet;

- atelepiilésrendezési eszkdz modositasat megalapozé munkarész €s alatdmaszto javaslat;

- Bicske Viaros Onkorményzat Képviselé-testiiletének Kr. 59.§ (2) bekezdése szerinti 155/2025.
(XI.5.) szamu hatarozata a modositas tényérdl, valamint a megalapoz6 vizsgalat és alatamasztod
javaslat tartalmardl szolo f6épitészi feljegyzés elfogadasarol,

- Bicske Véaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 8/2026. (1.30.) hatdrozata a véleményezési
szakasz lezardsarol, valamint arrol, hogy a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
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Tervezési feladat:

Bicske Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete modositja a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzeit a
Bicske Losonci — Jegenyefa utca kozotti telektombben a nagyobb egybefiiggd teriileteket érintéen. A
Bicske, Losonci és Jegenyefa utca kozotti telektombben talalhatd 540/2-552 hrsz.-i ingatlanok Lke-

1 jelu kertvarosias épitési Ovezetbol Vt-23 jeli telepiiléskozpont épitési Gvezetbe keriilnek atsorolasra, igy
ezen ingatlanok tobb lakasos épiiletek épitésére is alkalmasak lesznek.

Az egyeztetési folyamat:

- AKr. 59.§ (2) bekezdés alapjan Bicske Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 155/2025. (X1.5.)
szamu hatarozataban dontott a modositas tényérdl, valamint a megalapoz6 vizsgalat és alatimasztod
javaslat tartalmarol szolo f6épitészi feljegyzés elfogadasarol.

- Az Onkormanyzat a Kr. 66.§ szerinti véleményezési szakaszban a partnerekkel torténd egyeztetést
lefolytatta, és a véleményezési szakaszt lezarta, amelyrél Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiilete 8/2026. (1.30.) szamu hatarozataval dontétt.

- Az Onkorméanyzat 2026. februar 6-an ,Bicske telepiilésrendezési eszkozok 4. modositdsa”
megnevezeésll, zard szakmai véleményezéshez késziilt dokumentacio feltoltésével kezdeményezte az
E-TER feliileten a Kr. 68.§ (2) bekezdés és 67. § (1) bekezdés szerinti zar szakasz lefolytatasat.

- A Kr. 68. § (2) bekezdés c¢) pont értelmében az allami f6épitész egyeztetd targyalast hivott 0ssze
2026. februar 19-¢én 9% orara a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal (Székesfehérvar, Varkorat 22-24.
sz. III. emelet) hivatalos helyiségébe.

Az egyeztet6 targyalason nem képviseltette magat, véleményt nem kiildott:
- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi Féosztaly
- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztalya
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1.
- Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga
- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly
- Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
- Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag

A Kr. 64. § (6) bekezdése alapjan azt a véleményezésre jogosult szervet, amely

a) az egyeztetési eljaras soran véleményét hataridén beliil nem tolti fel az E-TER altal biztositott digitalis
egyezteto feliiletre,

b) az egyeztetd targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy

c) az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat, és levelében kifogast emeld véleményének
fenntartasat nem jelzi,

az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezodnek kell tekinteni.

Az egyeztet6 targyaldson nem képviseltette magat, de levélben véleményt kiildott:

- Fejér Varmegyei Rendor-fokapitdnysag

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésligyi €s
Fogyasztovédelmi Fosztaly Utiigyi Osztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Ttzvédelmi, Iparbiztonsdgi és Viziigyi Hatosagi Fdosztaly
Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Foosztaly
Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly

- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi
Osztaly

- Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

- Orszagos Atomenergia Hivatal
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- Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
- Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly

A targyalason az alabbi allamigazgatasi szervek, teriileti onkormanyzat és tervezo vettek részt:
- Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly
- Fejér Varmegyei Onkormanyzati Hivatal
- Bicske Varos Onkormanyzata
- Fehér Vartervezo Kft.

A 2026. februar 19. napjan tartott egyezteté targyalasrol FE/AF/00123-17/2026. iktatoszamon
jegyzokonyv késziilt.

Az allami féépitészi hatiskorében eljaré Fejér Virmegyei Kormanyhivatal FE/AF/00123-17/2026.
szamu jegyz6konyv szerinti véleménye:
1. A rendelet tervezet mellékletét képezd szabalyozasi tervlap nem a jelenlegi ingatlan-
nyilvantartasi allapotot abrazolja az 548/2 és 540/1-3 hrsz.-u telkek telekhatara tekintetében. Az E-
TER feliilet adatszolgaltatasa kiterjed az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisra is. Kérem a hiteles
/ aktualis ingatlan-nyilvantartasi térkép alkalmazasat.

A rendelet tervezet mellékletét képezd szabalyozasi tervlapon szerepld Gvezethatar a jelenlegi
ingatlan-nyilvantartas alapjan az 548/2 hrsz.-u telket kettéosztja, ezaltal a telek 2 épitési Gvezetbe
esik.

2. Nem javaslom a Losonczy utcai, csaladi hazzal beépitett telkek Ovezeti besorolasanak
modositasat.
3. Javaslom a visszamaradoé tervezési teriilet Vt épitési dvezet helyett Lk épitési 6vezeti besorolasat.

Zaré szakmai vélemény:

Bicske telepiilésrendezési eszkozeinek 4. médositasara iranyulé zaré szakmai véleményem a fenti 1.
pontban leirtak javitisa, a 2. és 3. pontok, valamint az FE/AF/00123-17/2026. szami
jegyzokonyvhoz mellékelt vélemények figyelembe vétele esetén egyetérto.

A Kr. 67. § (10) bekezdése alapjan zaré szakmai véleményem 6 honapig érvényes.

Tajékoztatom, hogy Méptv. 55. § (2) bekezdés b) alpontja értelmében az allami f6épitész véleményezi €s
indokolt zaré szakmai véleményt ad a telepiiléstervekhez, illetve azok modositdsdhoz, amelyet az
onkormanyzati rendelet és hatarozat elfogadasanal figyelembe kell venni.

Felhivom figyelmét a Kr. 72. § (1) bekezdés b) pontjara, miszerint a polgarmester a rendezési tervet és a
telepiilésképi rendeletet legkésSbb a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER feliiletre.

Felhivom tovabba a figyelmet, hogy az Epitésiigy Dokumentdciés és Informdciés Kozpontrél, valamint az
Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartdsrol sz616 313/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés alapjan a
telepiilésrendezési tervet, a rendeletet vagy hatarozatot és tervmellékletet az onkormanyzat dontését
kovetd 30 napon beliil a jegyz6 koteles a (2) bekezdés szerint a Dokumentacios Kozpont részére atadni,
illetve megkiildeni.

Zar6 szakmai véleményemet a Kr. 68.§ (2) bekezdés d) pontja alapjan adtam ki.

Feladatkorom a foépitészi tevékenységrol szo616 190/2009.(1X.15.) Korm. rendelet 7. § h) pontja allapitja
meg. A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a
kiadmanyozasrol sz016 19/2024. (X1.21.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzo szerint
Tisztelettel: Dr. Tanarki Gabor
féispan
nevében és megbizasabol

Fakasz Tamas
allami f6épitész
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