Eléterjesztés
a Bicske, Jozsef Attila utca 5. alatti helyiségcsoport bérletérol

. el6terjesztés szama: 85/2025.
. el6terjesztést készitd személy neve: Sods Attila
. el6terjesztés készitésében kdzremiikodoé személy neve: —
. eldterjesztés mellékleteinek felsorolasa:

1. melléklet: hatarozati javaslat

2. melléklet: kérelem

3. melléklet: bérleti szerz6dés tervezet
5. el6terjesztést targyald bizottsagok felsorolasa:

— Gazdalkodasi Bizottsag

6. eldterjesztés nyilt vagy zart iilésen val6 targyalasa: nyilvanos
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7. eléterjesztésrol vald dontés forméja: egyszerli tobbség
8. eldterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
— Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX torvény
— A lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény
— A lakasok ¢és helyiségek elidegenitésérdl ¢és bérletérdl szolo 3/2023. (II. 14.)
onkormanyzati rendelet

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Gazdalkodasi Bizottsag!

Bicske Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4ll a Bicske, Jozsef Attila utca 5. szam (bicskei
1586/1 hrsz) alatt 1év8, 1290 m? alapteriiletii ingatlan, rajta egy nem lakas céljara szolgalo,
harom szinten 689 m? hasznos alapteriiletii, 6sszkomfortos helyiségcsoporttal.

Az ingatlan a korabbi években a Bicske Varosi Ovoda telephelyeként iizemelt, az dvodai
funkcié a reformatus 6voda létrejottével szlint meg, mivel az Onkorményzati O6vodak
sziikséges 1étszama a korszeriibb Arpad utcai és Kakas évoda féréhelyein biztosithato volt.

Az ingatlan bérletére az idei évben kérelmet nyujtott be a Bicskei Fivoszenekari Egyesiilet (a
tovabbiakban: Egyesiilet), hogy az ingatlanban, annak foldszinti csoportszobajaban az
Egyesiilet zenekari probatermet alakithasson ki. A prébateremhez kapcsoldodo szocialis blokk
a folyos6 masik felén elérhetd, igy a komfortos hasznalat az épiilet kis részének hasznélataval
biztosithaté dsszesen 91 m? teriileten.

A helyiségcsoport bérletének feltételeit a lakasok és helyiségek elidegenitésérdl és bérletérdl
sz0l6 3/2023. (II. 14.) onkorményzati rendelet 57-64. § szabalyozza, a 58. § lehetdséget
biztosit palyazati eljaras nélkiil is bérbeadésra, ha:

a) az Onkormanyzat kotelezd és onként vallalt feladatainak elldtdsahoz sziikséges a
helyiség.



A bérleti jogviszony legfeljebb 5 éves, hatarozott idére hozhat6 1étre, a bérleti dij mértékét a
képviseld-testiilet 293/2019. (XII. 11.) hatarozata allapitja meg, a kérelmezett célra brutto
101.400,-Ft/h6 mértékben.

Tekintettel arra, hogy az Egyesiilet helyi kozdsségteremtd, ifjisagneveld tevékenységet
végez, javaslom, hogy tamogatisként az Egyesiiletnek ne kelljen bérleti dijat fizetni.
Ezenfeliil javaslom, hogy a koziizemi koltségek vonatkozasaban koltségatalanyt allapitson
meg a Képviseld-testiilet. A probaterem hiitését-fiitését split klimaberendezésekkel
biztositjuk, az épiilet egyéb részein a temperalofiités folyamatos az allagmegdvas érdekében.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozza meg dontését.

Bicske, 2025. julius 9.

Balint Istvanné
polgarmester



1. melléklet a 85/2025. eloterjesztéshez
HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Bicske, Jozsef Attila utca S. alatti helyiségcsoport bérlete

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

1. az onkormanyzat tulajdondban allo bicskei 1586/1 hrsz-u (Bicske, Jozsef Attila utca
5.) nem lakas céljara szolgalé ingatlan meghatdrozott, 91 m? alapteriiletii részét
(foldszinti csoportszoba, eldtér, vizesblokk) a lakasok ¢és helyiségek elidegenitésérol és
bérletérdl szolo 3/2023. (II. 30.) helyi rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 58. § a)
pontja alapjan palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil, bérleti jogviszony formdjaban 1
éves hatarozott idore biztositja a Bicskei Fuvoszenekari Egyesiilet (2060 Bicske, Szent
Istvan u. 6.; nyilvantartasi szdm: 07-02-0001075; adoszdm: 18483565-1-07) részére,
zenekari probaterem céljara.

2. a helyiségcsoport bérleti dijat a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijarol
szold  293/2019. (XII. 11.) képvisel-testiileti hatdrozat alapjan - ,,C”
bérleménycsoport, 1. dijovezet — bruttdé 101.440,-Ft/ho 6sszegben allapitja meg.

3. a helyiségcsoport bérletét az Egyesiilet miikodésének tamogatidsaként ingyenesen
biztositja. A koziizemi koltségek tekintetében brutté 20.000,-Ft/ho koltségatalanyt
allapit meg az Egyesiiletnek fizetési kotelezettségként. Felkéri a jegyzot, hogy az
Egyesiilet pénzbeli tdmogatasardl szOolo tamogatasi szerzodés jelen természetbeni
tdmogatas szerinti kiegészitésérdl gondoskodjon.

4. a Rendelet 57. § (1) bekezdésében foglalt 3 havi bérleti dij letétbe helyezésétol
eltekint.

5. fenntartja a jogot, hogy az ingatlan egyéb, Onkormanyzati érdekbdl torténd
hasznositasa esetén a bérleti jogviszonyt a bérld eldzetes értesitése mellett 90 napos
hataridével felmondja.

Hatarido: 2025. augusztus 31.
Felelds: polgarmester
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BICSKE VAROS ONKORMANYZATA

2060, Bicske
H&s0k tere 4

Targy:
Probaterem kérelem

Tisztelt Polgarmester Asszony, tisztelt Képvisels Testiilet!

Alulirott Grész Monika, a Bicskei Fluvosz

fordulok Onékhoz:

Szeretnénk a hasznalaton kiviili Jozsef Attila utcai 6
csoportszobat és a mosdot megkapni a zenekar sza
miikodésének tamogatasaként kerjik sziveskedjen
dijatol eltekinteni, az egyesiilet szamara azt ingyen
koltségek tekintetében 20.000,-Ft/hé koltségatalan

enekari Egyesiilet elndke, az alabbi kéréssel

voda also szintjén talalhato nagy
mara. Az egyesiilet

ek a helyiségcsoport bérleti
esen biztositani. A kdzliizemi

yt tudunk vallalni.



Indoklas: jelenleg probainkat a Preludium Mivészeti Iskola kamara termében tartjuk,
ahol a hét tdbb napjan is tanitas folyik, illetve ebben a teremben tartjak a tanszaki
koncertjeiket, nagyobb prébakat a tanarok. Ebbdl addddan minden pénteken
berendezziik a termet a zenekari proba idejére, a végén pedig visszarendezzuk a
zeneiskola szamara. Rengeteg id6t vesz el a szakmai munkabdl a folytonos pakolas.

Régi vagyunk valosulhatna meg, egy sajat probateremmel, amit kizarélag a zenekar
hasznalhat.

Pozitiv elbiralasukban bizva, tisztelettel és kdszonettel:

Grosz Monika elnok

Mellékletek szama: 1
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Bicskei Fuvoszenekari Egyesiilet

Bicske Varos Onkormanyzata Targy: kérelem
Balint Istvanné polgarmester asszony

Képvisel6 testiilet

Bicske

HG6sok tere 4.

2060

Tisztelt Polgdrmester Asszony, tisztelt Képvisel6 Testiilet!

Alulirott Grosz Monika, a Bicskei Fuvdszenekari Egyesiilet elnéke, az aldbbi kéréssel fordulok
Onokhéz:

Szeretnénk a haszndlaton kiviili Jozsef Attila utcai dvoda alsé szintjén taldlhaté nagy
csoportszobdt és a mosdot megkapni a zenekar szdmdra. Az egyesiilet miikédésének
tdmogatdsaként kérjiik sziveskedjenek a helyiségcsoport bérleti dijatdl eltekinteni, az egyesiilet
szamdra azt ingyenesen biztositani. A kéziizemi kéltségek tekintetében 20.000,-Ft/hd
kéltségdtaldnyt tudunk vallalni.

Indoklds: jelenleg probdinkat a Preludium Miivészeti Iskola kamara termében tartjuk, ahol a hét

tébb napjdn is tanitds folyik, illetve ebben a teremben tartjdk a tanszaki koncertjeiket, nagyobb
probdkat a tandrok. Ebbdl adédéan minden pénteken berendezziik a termet a zenekari préba
idejére, a végén pedig visszarendezziik a zeneiskola szdmdra. Rengeteqg id6t vesz el a szakmai
munkdbdl a folytonos pakolds. Régi vdgyunk valdsulhatna meg, egy sajdt probateremmel, amit

kizdrdlag a zenekar haszndlhat.
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Pozitiv elbirdlasukban bizva, tisztelettel és készonettel:
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Bicske, 2025.07.18.

2060Bicske, Szent Istvdn u. 6.
E-mail: bicskeifuvosok@gmail.com
www.fuvoszenekar-bicske.5mp.eu




HELYISEGBERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél Bicske Varos Onkormanyzata (képviseli: Balint Istvanné.
polgarmester) Bicske, HOsok tere 4., mint Bérbeado (tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol a Bicskei Fuvoszenekari Egyesiilet (2060 Bicske, Szt. Istvan u. 6.; nyilvantartasi
szam: 07-02-0001075; addészdm: 18483565-1-07); képviseld: Grosz Monika elndk), mint
Bérlo, (tovabbiakban: Bérlo)

kozott az alabbi feltételek mellett:

1)

2)

3)

4)

5)

6.)

7))

8.)

9.)

Bérbeadd 1/1 aranyu tulajdonjoga alapjan bérbe adja, Bérld bérbe veszi a Bicske, Jozsef Attila utca
5. szam alatti (bicskei 1586/1 hrsz.) nem lakas céljdra szolgalo ingatlan 91 m’ alapteriiletd,
foldszinti helyiségcsoportjat — csoportszoba, elotér, szocialis blokk — (tovabbiakban bérlemény)
zenekari probaterem céljabol a Bérld altal megtekintett és ismert allapotban.

Bérlé tudomésul veszi, hogy az ingatlan bérleményen kiviili részeit, helyiségeit a Bérbeado
szabadon hasznélhatja, hasznosithatja a Bérl6 jelen szerzodésben rogzitett jogainak csorbitdsa
nélkiil.

A bérleti jogviszony 1 év hatarozott iddre, 202..................... napjaig szol.
Felek megallapodnak abban, hogy a jogviszony hatalyanak lejaratakor — akkor sem, ha a
Bérl6 a bérleménybdl nem koltozott ki — nem alakul 4t hatdrozatlan idejii jogviszonnya.

Bérbeadd koteles a Bérleményt legkésdbb a 202............cccooiiiiiiinn... napjan a
Bérld birtokaba adni. A birtokba adasrol Felek Birtokbaadasi Jegyzokonyvet vesznek
fel, amelyben rogzitik a kozmii mérdorak gyari szamat, allasat, valamint a Bérlemény
allapotat. A Birtokbaadas soran Bérbeadd koteles a Bérlemény kulcsait Bérld részére
atadni.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérld bérleti dijat nem fizet a Bérbeado felé. A Bérbeadd a
bérlemény ingyenes biztositdsaval timogatja a Bérl6 zenekari, kozosségi tevékenységét.

Bérbeadd a 22.) pontban hivatkozott dontése alapjan eltekint kaucid letétbe
helyezésétol.

A Bérlo elismeri a Bérbeadd azon jogat, hogy a hatalyos, nem lakas céljara szolgélo
helyiségek bérleti dijat szabalyozd Onkormanyzati hatarozat moédositasa esetén —
vonatkoz6 jogi korlatok kozott — jogosult a szerzddés bérleti dijra vonatkozd részét
egyoldalian modositani.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény koziizemi koltségeit bruttd
20.000,-Ft/h6 Osszegben koltségatalanyként a Bérld a Bérbeadonak megtériti, igy a
koziizemi mérok fogyasztovaltozasardl nem kell gondoskodni.

Bérlo a bérleti jogviszony ideje alatt koteles a bérlemény allagmegdvasarol sajat
koltségén gondoskodni.

A bérl6i hasznalathoz sziikséges atalakitdsok koltségei a Bérldt terhelik.

Ertéknoveld beruhazast a Bérl csak a Bérbeadd elézetes irasbeli engedélye alapjan
végezhet, ennek megtéritésére csak a hatdlyos onkormanyzati rendelet rendelkezései
alapjan, a Bérbeaddval kotott ilyen irdnya kiilon irdsbeli megéllapodas esetén és az



10.)

11.)

12))

13.)

14.)

15.)

16.)

abban foglalt mértékben tarthat igényt.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérlemény hasznalatanak céljat csak a Bérbeado eldzetes

irasbeli hozzajarulasaval valtoztathatja meg.

A helyiségcsoportnak az engedélyezett, 1.) pontban rogzitett céltol — engedély nélkiil
torténd — eltéré hasznositasa, vagy mas személy engedély nélkiili befogadasa a
szerz8dés Bérbeado altali rendkiviili felmondasat vonja maga utan.

A bérlemény tlizemeltetésével Osszefiiggésben a mindenkor hatalyos munkavédelmi,
tiizvédelmi és kornyezetvédelmi szabalyok betartasa Bérlo kotelezettsége.

Bérl6é tudomasul veszi, hogy Bérbeado6 az ingatlan egészére jelen allapotaban és értéken
vagyonbiztositassal rendelkezik.

Bérbeadd az esetlegesen keletkezd karokért csak a vagyonbiztositasdban szerepld
értekig vallal felel6sséget. Az ingosagokban és esetlegesen a bérlemény biztositasi
érteke felett keletkezd karokért Bérbeadd nem felel.

Bérlo a bérlemény hasznalatdval kapcsolatban keletkezd hulladék elszallitasardl a
bérlemény birtokbavételének napjatdl gondoskodni koteles.

A Bérlemény elodtti kozteriilet, jarda takaritasa, sikossdg-mentesitése a Bérbeado
feladata és koltsége.

Bérbeado a bérleti szerzddést cserehelyiség felajanldsa és biztositasa, illetve kartalanitas
nélkiil rendkiviili felmondéssal felmondhatja, ha

a.) Bérlo a szerzddésben vallalt vagy a jogszabalyban eldirt egyéb Iényeges
kotelezettségének nem tesz eleget.

b.) a Bérl6 a Bérbeadoval, az ingatlan hasznaloival, vagy az ingatlan
kornyezetében 1évo ingatlanok tulajdonosaival szemben botranyos, tiirthetetlen
magatartast tanusit,

c.) a Bérld Bérbeaddi engedélyhez kotott tevékenységet Bérbeadd engedélye
nélkiil végez,

d.) a Bérld a helyiséget (kdzos haszndlatra szolgald helyiséget, teriiletet) rongélja
vagy rendeltetésellenesen hasznalja.

A felmondas el6tt a teljesitésre, illetve a helytelen magatartas megsziintetésére Bérbeadod
irasban Bérlot felszolitja.

Bérbeadd a felmondést a kdotelezettség teljesitésére megszabott hataridé eredménytelen
eltelte utan a jogszabalyokban eldirt hataridével irasban kozli Bérldvel.

A felmondas az a.) pont esetében az elmulasztott hatarnapot kovetd honap, egyéb esetben
a honap utolso napjara szdlhat, de a felmondasi 1d6 15 napnal révidebb nem lehet.

A Bérlé a bérleti szerzédést barmikor irasban felmondhatja. Ebben az esetben a
helyiségbérleti jog megszerzésével kapcsolatos koltségeinek megtéritését nem
igényelheti ¢és egyéb vagyoni igénnyel sem Iéphet fel Bérbeaddval szemben. A
felmondés a honap utolsé napjara szélhat, a felmondasi id6 90 napnél rovidebb nem
lehet.

Bérbeadd fenntartja a jogot arra, hogy egyéb dnkormanyzati érdek felmertilése esetén a



Bérlo eldzetes értesitésével, a rendes felmondés szabalyai alapjan 90 napos hatariddvel,
a honap utolso napjara felmondja jelen jogviszonyt.

17.) A Dbérleti szerz6dés barmilyen okbol torténd megsziinése esetén Bérlo koteles a
bérleményt tisztan, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas &llapotban Bérbeado
rendelkezésére bocsatani.

18.) Bérl6 tudomasul veszi, hogy az ¢éplilet szerkezeti részeit érint6 mindennemu
beavatkozasi szandékat Bérbeadonak eldzetesen be kell jelentenie, ahol bérbeadoi
hozz4jarulast kell kérnie.

19.) Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti szerzédés barmilyen okbol torténd
megsziinése esetén — a szerzddés megsziinését kovetd 15 napon belill — az altala
beépitett ¢és az épiilet allaganak rongaldsa nélkiil elbonthaté berendezési targyakat
elbontja ¢és elszallitja. Amennyiben Bérld ezen kotelezettségének nem tesz eleget, gy
Bérbeadd jogosult azt a Bérlo koltségére és veszélyére elvégezni.

20.) Az egyéb, jelen szerzdédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakasok és
helyiségek bérletére vonatkozd 1993. évi LXXVIIL tv., valamint a 3/2023. (II. 14.)
szamu dnkormanyzati rendelet eldirasai az iranyadok.

21.) A szerz6désbol eredd jogvitak eldontésére felek kikotik a Bérbeadd székhelye szerinti
illetékes birosag kizardlagos illetékességét.

22.) Jelen bérleti szerz6dés jogalapja a Bérbeado ...... /2025. (......... ) szamu hatérozata.

Mellékletek:

— birtokbaadasi jegyzOkonyv
Bicske, 2025. Bicske, 2025.
Bérbeado Bérlo
Balint Istvanné Grosz Monika
polgarmester elnok
ellenjegyzem:

Fritz Gabor jegyzo Molnar Eniko pénziigyi irodavezeto dr. Kelemen Péter tigyvéd
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