Eléterjesztés

a bicskei 0155/1 hrsz-u ingatlan elidegenitésérol

. eldterjesztés szama: 86/2024
. el6terjesztést készitd személy neve: Sods Attila
. eldterjesztést készitésében kdzremiikodod személy neve:
. eléterjesztés mellékleteinek felsorolasa:

1. melléklet: — hatarozati javaslat

2. melléklet: — értékbecslési bizonyitvany

3. melléklet: — ajanlattételi felhivas
5. el6terjesztést targyald bizottsagok felsorolasa:

- Gazdalkodasi Bizottsag

. eléterjesztés nyilt vagy zart iilésen valo targyalasa: nyilvanod
. eldterjesztésrol valo dontés formdja: egyszerli tobbség
8. eldterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
— Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011.¢vi CLXXXIX. térvény
— anemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény
— amez06- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény
— az Onkormdnyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas alapjairol sz616 29/2014.

(XII. 22.) rendelet
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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Gazdalkodasi Bizottsag!

Vételi szandéknyilatkozat érkezett az dnkormanyzathoz a tulajdondban allo bicskei 0155/11
hrsz-0 ingatlanra, mely a természetben a Manyi Ut — Galagonyas . dil6 taldlkozdsanal
helyezkedik el.

Az ingatlan forgalomképes, Bicske Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban all, 2235 m?, 7,78
AK, szantd miivelési agba, igy a foldforgalmi torvény hatalya alé tartozik.

Az Onkorményzat vagyonrendeletének 28. § (2) bekezdés b) pontja alapjan elidegenitési
szandék esetén 3 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell az ingatlan értékét
meghatarozni.

Az értékbecslést elkészittettiikk, mely az ingatlan forgalmi értékét 4,6 millio forintban jeldlte
meg.

Az ingatlan elidegenitése elétt mindenképpen sziikséges egy telekalakitasi eljarast lefolytatni,
mivel az ingatlan Ut menti sarkaban keriilt kiépitésre az Etyek — Bicske — Csabdi — Tarjan
kerékparut kanyarodd sévja (emiatt keriilt dnkormanyzati tulajdonba az ingatlan foldcsere
utjan).

A nemzeti vagyonrodl sz616 torvény 13. § (1) bekezdése szerint a torvényben vagy rendeletben
megallapitott értékhatar felett az ingatlan értékesitése csak versenyeztetés utjan lehetséges.

Az értékhatart a Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV.
torvény 5. § (2) bekezdés b) pontja tovabbra is 25 milli6 forint egyedi értékben hatarozza
meg.



A nemzeti vagyonrdl szolo torvény 14. § (2) bekezdés szerint dnkormdnyzati ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg,
kivételt csak a (3) — (4) bekezdésben felsoroltak képeznek.

A (4) bekezdés szerint a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése
szerint meghatarozott értékhatar 20%-at — vagyis 5 milli6 forintot — el nem érd értékii ingatlan
értékesitése esetén.

A versenyeztetés eredményeként az ingatlant az 6sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd
részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet elidegeniteni.

Az elidegenités és versenyeztetés részletszabalyait az onkorményzat vagyonrendeletének 19 —
21. §-a tartalmazza.

A palyazati eljarasok mindig egyfordulosak, a képviseld-testiilet dontése alapjan lehet nyilt
vagy zart palyaztatas. Utdbbi abban az esetben alkalmazhat6, ha azt 6nkorményzati érdekek,
tizleti titkok megovasa indokolja.

Az ajanlatok koziil az Osszességében legkedvezdobb feltételeket tartalmazod, megalapozott
ajanlat mellett kell donteni, a palydzat eredményességérél vagy eredménytelenségérdl a
képviselo-testiilet dont. A palyazaton valo részvétel ajanlati biztositék adasahoz kotheto.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan a foldforgalmi torvény hatalya alé tartozik, az érvényes
palyazat feltétele, hogy a vevd személye megfeleljen a térvényi feltételeknek.

A palyazat eredményeként létrejott adasvételi szerzddést a foldforgalmi torvény és az
elovasarlasi ¢és el6haszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti
szerzddés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozd eljardsi szabalyokrol szold 474/2013.
(XII. 12.) Korm. rendelet alapjan hirdetményi uton kodzz¢ kell tenni, kivéve, ha az allam, mint elsd
helyen eldvasarlasra jogosult gyakorolja e jogat.

Amennyiben a 60 napos hirdetményi hataridén beliil nem érkezik érvényes, rangsorban a
palyazati nyertesnél elérébb allo elfogadd jognyilatkozat, akkor az adasvétel az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezheto.

Ervényes, rangsorban elérébb allo elévasarlo elfogadé jognyilatkozata esetén az adasvételt az
elOvasarlasra jogosulttal kell megkotni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy dontését a hatdrozati javaslatban foglaltak szerint
hozza meg.

Bicske, 2024. jalius 29.

Balint Istvanné
polgarmester



1.

sz. melléklet a 86/2024. eldterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: a bicskei 0155/1 hrsz-u ingatlan elidegenitése

Bicske Véaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

1.

a tulajdondban all6 bicskei 0155/1 hrsz-u, szdntd6 megnevezésii — a foldforgalmi
torvény hatalya ald tartoz6 — ingatlant nyilt palyéazati eljarasban elidegenitésre kijeldli.

az elidegenitést megel6zden az ingatlanon épiilt kozlekedési teriilet — Etyek — Bicske —
Csabdi — Tarjan kerékparos létesitmény részét képezd kerékparsav kanyarodo savja —
levalasztasa érdekében telekalakitasi eljarast folytat le.

az ingatlan minimalis forgalmi értékét, a legalacsonyabb vételarat az Emmerling —
Kohler Kft (8000 Székesfehérvar, Karoly J. ut 45.) éltal készitett, 2024. julius 9.
napjan kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan 4,6 millio forintban (2058,-Ft/m?)
hatarozza meg.

vételi ajanlatot elektronikus ton, az dnkormanyzat hivatali kapujan keresztiil fogad el.

az ajanlattételi felhivast jovahagyja.

a) Ajanlati biztositék — mely a nyertes ajanlattevd esetében a vételarba beszamit — a
minimalis vételar 10 %-a.

b) Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hatarido lejaratatol szamitott 90 nap.

c) A vételarat az adasvételi szerzodés megkdtésekor, egy Osszegben kell megfizetni.

d) A legalacsonyabb vételarnal alacsonyabb ajanlatot érdemi vizsgélat nélkiil
érvénytelenné kell nyilvanitani.

az értékesitésrol szolo felhivast a helyi médidkban — Tv, honlap, Gjsag — jelenteti meg.

felkéri a jegyzOt, hogy eredményes palyazati eljaras esetén az elOvasarlasi jogra
vonatkoz6 eljarast folytassa le.

felhatalmazza a polgarmestert, hogy az adasvételhez kapcsolodd jognyilatkozatokat
megtegye, a legmagasabb, a jogszabalyoknak megfeleld, érvényes vételi ajanlatot
benyujto ajanlattevével az adasvételi szerzodést megkosse.

Hatarid6é:  ajanlattételi hataridd: az ajanlattételi felhivas honlapon valdé megjelentetésétol

szamitott 30 nap.

Felelos: Polgarmester



Emmerling — Kéhler Kft Székesfehérvdr Kdroly J ut 45 Tel:30/99-77-272 ; Fax:22/326-309 ;
E-mail: kohlerm@t-online.hu, ertekbecsles @ek-kft.hu

2 Ingatlan Ertékbecslési Bizonyitvany Osszefoglalé Adatlap

Bicske Varos Onkorméanyzata

MEGBIZO NEVE, cime, telefonszama: Sods Attila - telefon: 22/565-464

Emmerling — Kbhler Mérndki Szolgaltatd Kft.

GBizo EVE, cime, telef ama: , . e
MESRIZOTDRENE, @ime: felefonszama 8000 Székesfehérvar Karoly J. 43-45.

MEGBIZAS TARGYA / Tulajdoni lap I rész

Ingatlan cime / természetbeni cime 2060 Bicske kiilterilet hrsz: 0155/1
HRSZ: Bicske 0155/1
Teriilet 2235m?,

Fekvés, miivelési ag/ jelenlegi hasznalat/

o kilterilet/ szinté/nem miivelt terulet
megbizas tartalma / /

TULAJDONVISZONYOK/

Név / Ingatlan tulajdonos/ Tulajdoni lap Il rész | Bicske Varos Onkormanyzata - 1/1

Széljegy/jogi jelleg Nincs

Teherlapon bejegyzés/tulajdoni lap Ill rész nincs

Tulajdoni hanyad/ Ingatlan-nyilvintartasi

miejegyzis/] forgalomkenessés 1/1. tulajdon // énélléan _forgalomképes

az ingatlan forgalmi (piaci) érték megallapitasa ( terméféld

ERTEKELES CELIA B T B : o s
értékesitési elGirdsok figyelemeb vétele sziikséges)

INGATLAN BEMUTATASA

Felépitmények szima/ nettd/ redukalt

- nincs
teriilete

Epités éve, allapota/szobaszam OTEK szerint

Kézmi(ivesitettsége /komfortfokozata a

epes teriilet / kozm( nélkali
256/2011. (XII. 6.) szimi Kormany rendelet: b et/

HASZNOSITHATOSAG

azingatlan a 16/2016. és 17/2016. korm. rendelet szerint

Lakhatasi igények kielégitésére alkalmas 5 A .
ey g nem felel meg a lakhatas feltételeinek,

Mk1 besorolds, kertként hasznalhatd, 3% beépithetd

Legjobb/legelénydsebb/leggazdasigosabb. gazdasagi éplilettel, té parti terilet, aszfaltozott ut
hasznalat: EVS 5-4-7 pontja szerint mentén, ( termd&fold értékesitési elGirasok figyelemeb

vétele szlikséges)

VALOS PIACI ERTEK

Ertékelés elve: Piaci / Koltség alapi mddszer/Hozam

Figyelembe vett értékesitési id6tartam: 360 - nap

Helyszini szemle id6pontja/ Ertékelé

for:ulén:pja: pontja/ 3 2024.07.12.

Ingatlan valds piaci értéke: 4 600 O00Ft

igény-, per- és tehermentes dllapotban azaz négy millié hatszdz ezer forint
( Afé-t nem tartalmaz)

Az értékbecslés érvényes: 90 nap

d{:nw e i ( QZ%[OQI /@(cccie,&Q
Alairas: Emmerlingné Kohler Marietta Névjegy%ﬁ@g@_}g@@ggﬂgg%gﬁ

8000 Székesfehérvar, Karoly J. u. 43, 1/1.
Tel.: +36-30/99-77-272

Bank: 10700093 -42667302-571 00477

2060 Bicske kltertilet 0155/1 hrsz Hrsz: 0155/1




Bicske Viros Onkormdnyzata

Iktatoszam: BER/ /2024
Ugyintézd:

Targy:  ajanlattételi  felhivas
ingatlan értékesitésére

AJANLATTETELI FELHIVAS

1. AJANLATKERO ADATAI

Ajanlatkérd neve: Bicske Varos Onkormanyzata
Ajanlatkér6 cime: 2060 Bicske, HOsok tere 4.
Ajanlatkéro képviseloje: Balint Istvanné polgarmester
Kapcsolattarto neve: Soos Attila

Kapcsolattart6 e-mail cime: soos.attila@bicske.hu
Kapcsolattart telefonszama: 06-22/565-464

2. AZ AJANLATTETEL TARGYA

Ajéanlatkéré a ..................... hatarozataban értékesitésre kijeldlte a tulajdondban 1évo bicskei
0155/1 hrsz-0, szantd megnevezésii ingatlant.

Az ingatlan a foldforgalmi torvény hatalya ala tartozik, érvényes ajanlatot kizardlag a
foldforgalmi torvény feltételeinek megfelel6 ajanlattevo tehet.

Az ingatlan 2235 m? alapteriiletii, fiives teriilet.

Az ingatlan helyrajzi szama és teriilete valtozik a kotelezéen lefolytatando telekalakitasi
eljaras eredményeként, melynek soran a foldrészleten megépiilt kerékparos létesitmény
Keriil levalasztasra.

3. AZ AJANLATTAL KAPCSOLATOS ELVARASOK

Az ajénlattevonek a jelen ajanlattételi felhivas 1. szamt mellékletét képezé Ajanlati adatlapot kell
kitoltenie az adott informaciok figyelembevétele mellett.

Az ajanlatot HUF pénznemben kell megadni.

4, AZ ELLENSZOLGALTATAS TELJESITESENEK FELTETELEI

Az ingatlan vételarat — az ajanlati biztositék Osszegének kivételével — egy Osszegben, az adasvételi
szerzOdés alairasakor, utalassal kell megfizetni.

5. AZ AJANLAT ERTEKELESI SZEMPONTJAI

A legmagasabb ajanlati ar.



6. AZ AJANLAT BEADASANAK MODJA, HELYE, IDOPONTJA

6.1. Az ajanlat benydjtasanak modja:

Az ajanlatot kizarolag elektronikus Uton, az dnkormanyzat hivatali kapujan (rovid név: Bicskeonk;
KRID: 341914991) keresztil lehet benytjtani.

A Kkitoltott és alairt ajanlati adatlapot valamint a kotelezé mellékleteket csatolmanyként kell
mellékelni.

6.2. Az ajanlattételi hatarido: 2024. .....cccoeereeniieroaneens

6.3. Az ajanlathoz csatolandé dokumentumok:

a) A jelen ajanlattételi felhivas mellékletét képezd Ajanlati adatlap

b) Igazolas arrol, hogy a foldforgalmi torvény feltételeinek megfelel a vevo személye.

¢) Amennyiben nem az ajanlattevé ligyfélkapujan keresztiil ny(jtjak be az ajanlatot, akkor az
tgyfélkapu tulajdonosanak az ajanlat bekiildésére vonatkozd  szabalyszerii
meghatalmazasat csatolni kell.

d) Az ajanlatban nyilatkozni kell, hogy az ajanlat mely részét kell izleti titokként kezelni.

e) Amennyiben az ajanlatot tobb vevd (pl hazastarsak) teszi, akkor minden ajanlattevonek
kiilon adatlapot kell kitoltenie, megjelolve a tervezett tulajdoni héanyadokat.
Szerzédéskotés kizardlag az ajanlati adatlapon megjeldlt ajanlattevovel/ajanlattevokkel
lehetséges.

7. EGYEB INFORMACIOK

7.1. A vételar legalacsonyabb dsszege 4,600.000,-Ft. (2058Ft/m?)

7.2. Amennyiben a legmagasabb vételarra két vagy tobb, azonos Osszegli ajanlat érkezik, tigy az
ajanlatkérd a legjobb ajanlatot versenytargyalas utjan valasztja ki. A versenytargyalas helyérol,
idejérol ajanlattevok értesitést kapnak.

7.3. A legalacsonyabb Osszegii vételar alatti ajanlatot érdemi vizsgalat nélkiil érvénytelennek
nyilvanitja az ajanlatkéro.

rrrrr

19/2023. (XII. 15.) szam Onkormanyzati rendelet https://or.njt.hu/eli/727046/r/2023/19 tartalmazza.
Epitési 6vezet besorolasa: Mk1

7.5. Ajanlati kotottség: az ajanlattételi hatarido lejaratatol szamitott 90 nap

7.6. Ervényes ajanlat csak ajanlati biztositék — a legalacsonyabb vételar 10%-nak megfelelé —
megfizetésével teheto.

Az ajanlati biztositékot az 50420410-10000166 szamu szamléra kell utalassal megfizetni.

Az ajanlati biztositéknak az ajanlattételi hatarid6 lejaratakor az ajanlatkérd letéti szamlajan
kell lennie.


https://or.njt.hu/eli/727046/r/2023/19

Az ajanlati biztositék a nyertes ajanlattevd esetén a vételarba beszdmitasra keriil, a tobbi
ajanlattevonek kamat ¢és kezelési koltség felszamitdsa nélkiil 8 munkanapon beliil
visszafizetésre kertiil.

7.7. Ajanlatkéré felhivja az ajanlattevé figyelmét, hogy nyilvanos bontdsi eljarast nem tart.
Ajanlatkér6tdl a benyujtott ajanlat nem igényelhetd vissza, azt ajanlatkérd bizalmasan kezeli és
megorzi.

7.8. Az ajanlat elkészitésével €s benyujtasaval kapcsolatban felmeriil6 6sszes koltséget, kockazatot az
ajanlattevo viseli.

7.9. A palyazat eredményérol, a nyertes ajanlattevé esetében a szerzodéskotés pontos idépontjarol és
koriilményeirdl az Ajanlatkérd az ajanlattevot elektronikus Gton értesiti.

7.10. Ajanlatkéro kikoti, hogy a dontését nem indokolja, tovabba fenntartja a jogot, hogy az eljarast
indokolas nélkiil barmikor eredménytelennek nyilvanitsa, illetve az ajanlatkérést visszavonja. Az
ajanlattételre valo felkérés nem mindsiil szerzodéskotési ajanlatnak.

7.11. Tovabbi informacio, valamint az ingatlan megtekintésének idépont egyeztetése kérhetd a Bicskei
Polgarmesteri Hivatal Miiszaki Irodajaban (2060 Bicske, Hosok tere 4.; 22/565-464)

Bicske Varos Onkormanyzat
Képv.: Balint Istvanné
polgiarmester



1. szamu melléklet
AJANLATI ADATLAP

Bicskei 0155/1 hrsz-u ingatlan adasvétele targyban

Ajanlattevé adatai:

Ajanlattevé neve:

Ajanlattevé lakcime:

Sziiletéskori neve:

Anyja neve:

Sziiletési helye, ideje:

Természetes személy személyi szama:

Adéazonositoé jel:

A kapcsolattarté adatai:

Kapcsolattarté személy neve:

Kapcsolattarto személy telefonszama:

Kapcsolattarté személy e-mail cime:

Azon szamszerisithet adatok, amelyek a biralati szempont alapjan értékelésre keriilnek:

Brutto vételar

,- Ft

Nyilatkozom, hogy az ajanlatomat az ajanlattételi hatarido lejaratat kovet6 90 napig fenntartom.
Tudomasul veszem, hogy jelen ingatlan vonatkozdsaban a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény 14. § (2) bekezdés szerint az allamot minden mas jogosultat megel6zd
elévasarlasi jog illeti meg, tovabba ismerem a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz0l6 2013. évi CXXII. torvény eldvasarlasra vonatkozd szabdlyait.

Nyertes ajanlat benyujtasa esetén tudomasul veszem, hogy az allami eldvasarlasi jog, illetve
az eldvasarlasra jogosultak joglemondasa esetén érvényes a velem kotott adasvételi szerzodés.
Nyilatkozom, hogy ajanlatomat az ajanlattételi felhivasban, az ingatlan elidegenitésérél szolo
képvisel6-testiileti hatarozatban, adasvételi szerzédés tervezetben, a szdban és/vagy irasban kapott
egyéb informaciok birtokaban tettem.

Kt oo e e
alairas
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