ELOTERJESZTES

Bicske 4209/33 hrsz-u ingatlan teriiletét és kornyezetét érinto telepiilésrendezési
eszkozok maodositasarol

1.el6terjesztés szama: 92/2025.
2.eloterjesztést készitd személy neve: Székely Nora foépitész
3.eloterjesztést készitésében kozremiikdo személy neve: Bodd Beata telepiiléstervezo,
Takacs Gyorgy miiszaki irodavezetd
4. eloterjesztés mellékleteinek felsorolésa:
1. melléklet: hatarozati javaslat
2. mell¢klet: telepitési tanulmanyterv
3. melléklet: f6épitészi feljegyzés
4. melléklet: telepiilésrendezési szerzddés tervezet
5. elbterjesztést targyald bizottsagok felsorolasa: -
6. eldterjesztés nyilt vagy zart iilésen val6 targyalasa: nyilvanos
7. eléterjesztésrol valo dontés forméja: egyszerli tobbség
8. eldterjesztéshez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:
- a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A GNR Kft. (2091 Etyek, Kocsag u. 78.) (a tovabbiakban: Beruhazd) a Bicske, Jegenyefa
utca kornyezetében 4209/33 hrsz. és kornyezetét érintden az kdzutak atalakitasaval jaro
telepiilésrendezési eszkozok moddositasat kezdeményezte.

A 4209/68 helyrajzi szamu onkormanyzati telek 4209/33 hrsz. mellett fekvo telekrésze kozel
akkora méretii, mint az utcaként hasznalt 4209/33 hrsz. telekrész. A kezdeményezés szerint a
4209/68 helyrajzi szamu telekbdl telekcsereként az Oonkormanyzat adjon &t akkora részt,
amely a telek hosszanti oldala mellett fekszik (ami cca.450-500m2), ennek ellentételezéseként
a 4209/33 hrsz-u telekbdl keriil atadasra az onkormanyzat szamara egy akkora rész, amely az
atadott telekrész és plusz 25%, amely megfelelé méretet biztosit a kialakult utca és a hozza
sziikséges zoldfeliilet részére. A Beruhazo vallalja a HESZ modositasaval jaré koltségeket.

E célok megvalositasanak bemutatasahoz GNR Kft. telepitési tanulmanytervet nytjtott be az
onkormanyzathoz [2. melléklet] (Elj.R. 19.§ (7) bekezdés szerint). A telepitési tanulmanyterv
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(Elj.R.) 19.§ és 7. melléklet tartalmi kovetelményei szerint késziilt. Az Elj.R. 56/A. § (3)
bekezdése értelmében a telepitési tanulméanytervet a partnerekkel véleményeztettiik, a tervre
vonatkozoan észrevétel nem érkezett.

Az dnkorményzati f6épitész a telepitési tanulmanytervet az Elj.R. 7. § (7) bekezdése szerinti
foépitészi feljegyzésben véleményezte, a foépitészi feljegyzes az eléterjesztés 3. mellékletét
képezi.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 92. §-a szerint a
telepiilési  Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési  célok



megvalodsitasara telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosaval vagy a
telken beruhdzni szandékozoval.

A telepiilésrendezési szerz0dés megkotése elott a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete
dont a cél megvalositdja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagarol.

A fentieket rogzitve elkésziilt a harom oldalu telepiilésrendezési szerzédés-tervezet, amelyben
Bicske Varos Onkorményzata megrendeloként, az GNR Kft. finanszirozoként, a Fehér
Viartervezd Kft. tervezoként szerepel.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az Elj.R. 66.§ szerinti altalanos egyeztetési
eljaras keretén beliil torténik.

Az eljaras meginditasat az Elj.R.59. § (2) bekezdése értelmében Onkormanyzat képviseld-
testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetéen a Méptv.-ben foglalt kovetelmeényeknek valo
megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai osszefoglalo elfogadasat tartalmazo dontése alapozza meg.

A b) pontban meghatéarozott felétételek a Méptv. 8.§ szerint az alabbiak:

(2) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezo szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakoteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési ovezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévo telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbol allo, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mert legalabb 500 méteres zoldgyiiriivel kell korbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelolést kovetoen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténo osszenovés elkeriilése érdekében, és

¢) ha a tervezett uj beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositasara alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamezos teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek
esetében jelolheto ki.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az onkormanyzatnak kiilon onkormanyzati hatarozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a’7. s (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatdasi teriiletének biologiai aktivitas értéke
az uj beépitésre szant teriiletkijeléléssel nem csokken,

¢) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatu uton valo megkozelités biztositott
lesz, a kozmiikapacitas a kozmiiszolgaltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem all rendelkezésre, a kozmiipotlo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az ovodai, dltalanos iskolai és egészségiigyi alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt
uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kéveto 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletéen beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az uj beépitést eldiranyzo
rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel, és



e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo
kovetelményeinek teljesiilését.

a) Bicske, 4209/33 hrsz-u ingatlan tertiletét és kornyezetét érintd, illetve az j beépitésre szant
teriilet kijelolésével egyidejii visszapotlasi kotelezettségre vonatkozdéan modositja a helyi
€pitési szabalyzatot.

b) Beépitésre nem szant teriilet beépitésre szant teriiletté torténd valtoztatasa torténik, mellyel
egy idOben azonos nagysagu beépitésre szant teriilet visszasoroldsat biztositani kell.

c) Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas:

A Korm. rendelet 59.§ (2) c) pontja lehetdséget nyujt — az Onkormanyzat altal kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitani egy fejlesztési teriiletet. A Korm. rendelet 68.§ (1) b) ba)
bekezdése alapjan az 6nkormanyzat, képviselO-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitott teriiletén, beruhdzds megvaldsitdsa miatt indokolt esetben egyszerisitett
eljarasban modosithatja a telepiilésterveit, ezen beliill a helyi épitési szabalyzatat. A
telepiilésterv egyszerlisitett eljarasban torténd modositdsa rovidebb eljarasi id6 alatti
lebonyolitast tesz lehetdévé. A varos az altalanos egyeztetési eljaras lefolytatasat valasztotta.

d) A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

»(7) A megalapoz6 vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapozd vizsgalat, aldtdmasztd javaslat és telepiilésterv modositasdhoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdsadgat — ide nem értve a telepiilési kdrnyezeti értékelést,
valamint a milemlékvédelmi hatdstanulmanyt — a telepililés Onkormanyzati fOépitésze
hatarozza meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselO-testiiletnek jova kell hagynia, és az a
megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben
szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozésa vagy a tervezési teriilet
csOkkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kdvetelmények
teljestilése érdekében, a tervezo altal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.

A f6épitész a Korm.rendeletben foglalt tartalommal a sziikséges feljegyzést elkészitette.
Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy dontését a hatarozati javaslatban foglaltak szerint
hozza meg!

Bicske, 2025. jalius 14.

Balint Istvanné
polgarmester
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1.

melléklet a 92/2025. eldterjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Bicske 4209/33 hrsz-i ingatlan teriiletét ¢és kornyezetét érinto

telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete

1.

elfogadja a GNR Kft. (2091 Etyek, Kocsag u. 78.) Bicske, 4209/33 hrsz- ingatlan
teriiletét és kornyezetét érintd, illetve az 10j beépitésre szant teriilet kijeldlésével
egyidejli visszapoétlasi kotelezettségre iranyul6 a fejlesztd-tulajdonosa altal a tertiletre
vonatkozoan benyujtott telepitési tanulmanytervet,

megallapitja, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok moddositdsa sziikséges a bicskei
4209/33 és 4209/68 hrsz-1 ingatlant tartalmaz6 telektomb teriiletét érintden,

arrol dont, hogy a telepiilésrendezési eszkdozok modositasat elinditja, a terv
egyeztetését a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet szerinti altalanos egyeztetési eljarassal lefolytatja,

megallapitja, hogy a modositas soran 1j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik,

megallapitja, hogy a modositas soran kiemelt fejlesztési teriilet kijelolésére nem keriil
sor,

elfogadja a melléklet szerinti, az dnkormanyzati f6épitész altal készitett feljegyzést a
megalapozo vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalmarol,

felhatalmazza a polgarmestert haromoldalt telepiilésrendezési szerzddés alairasara,
amelyben az Onkorményzat a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
megrendeldje, a finanszirozéo az GNR Kft. (2091 Etyek, Kocsag u. 78.) a tervezd a
Fehér Vartervezo Kft. (8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.).

Hataridé: 2025. jalius 31.
Felelds: polgarmester



Fehér VARtervezs Kft.
8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
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Bicske telepitési tanulmanyterv 4209/33 hrsz-u ingatlant érintéen

BEVEZETES

TELEPITESI TANULMANYTERYV KESZITOJE

A jelen Telepitési tanulméanytervet (tovabbiakban: TTT) a Fehér Vartervezd Kift.
telepiiléstervezési jogosultsaggal rendelkezd tervezoi készitették el.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) 92. § (3) bekezdése
értelmében a telepitési tanulmanytervet kizarélag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési
szakért6i jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza
azon kozfejlesztések korét és eldzetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal
kapcsolatos szabédlyvaltozas miatt valnak sziikségessé.

FEJLESZTOI ADATSZOLGALTATAS

A jelen TTT készittetSje a GNR Epité Kft. (2091 Etyek, Kocsag u. 78. tovabbiakban: Beruhazo)
amely a Bicske, Akicfa utca 66. 4209/33 hrsz-u ingatlannak a fejleszt6-tulajdonosa €s épittetdje,
tovabbiakban (Beruhazo).

Beruhaz6 a Bicske 4209/33 hrsz alatti ingatlan egy részét - a 4209/68 hrsz-i onkorményzati kozut
és a Jegenye utca kozotti szakaszon - az dnkormanyzat (és a kornyéken lakok) kozitként hasznalja.
A 4209/33 hrsz-u ingatlan nyugati oldala mellett hizédik az ingatlannyilvantartis szerint a
4209/68 hrsz-u 6nkorményzati kozut egy szakasza, melyet itként nem hasznélnak.

Beruhézé az alabbi kéréssel fordult Bicske Varos Onkormanyzatéhoz:

A 4209/68 helyrajzi szdami onkormdnyzati telek telkiink mellett fekvo telekrésze, kozel
akkora méretii, mint az utcaként haszndlt telekrésziink. Eziiton javaslom és tamogatdsukat kérem,
hogy a 4209/68 helyrajzi szdmui telekbol telekcsereként adjanak dt résziinkre akkora részt, amely
a telek hosszanti oldala mellett fekszik (ami cca.450-500m2), cégiink ezzel szemben a tulajdondban
1évo 4209/33 telekbil dtad egy akkora részt, amely az dtadott telekrész plusz 25 %, amely megfelelo
méretet biztosit a kialakult utca és a hozzd sziikséges zoldfeliilet részére. Természetesen cégiink
vdllalja a HESZ médositdsdval jaro koltségeket.

Bicske Varos Onkormanyzata nem zarkozott el Beruhazé kérésétdl, azonban a kérelem alapjan
Bicske varos telepiilésrendezési eszkozeit modositani kell. A 169/2023.(XI1.15.) hatarozattal
elfogadott telepiilésszerkezeti tervet és Bicske Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 19/2023. (XILI.
15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban HESZ) 2. melléklete szerinti belteriileti szabalyozasi
tervlapot is mddositani kell. Ennek megalapozasidhoz késziil jelen Telepitési tanulmanyterv.

A modositas sordn ) beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért a tervnek meg kell felelnie a
magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban Méptv.) és Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX torvény (tovabbiakban
MATT®T) el6irasainak.



Bicske telepitési tanulményterv 4209/33 hrsz-u ingatlant érintéen

A modosités finanszirozdsa Beruhazot terheli, melyhez harom oldalu telepiilésrendezési szerzodés
kotése sziikséges. Bicske Varos Onkorményzata a Beruhazotdl telepitési tanulmanyterv
elkészitését kérte a Telepiilésrendezési szerz0dés megkotése érdekében, annak alatdmasztasahoz.

ELOZMENYEK

a) Elozetes tervek és a teriilet beépiilésének folyamata

A képviseldtestiilet a 169/2023.(XII.15.) hatarozataval fogadta el a telepiilésszerkezeti tervet. A
telepiilésszerkezeti terv a tervezett valtoztatas miatt moédosul, kozlekedési teriilet helyett gazdasagi
teriiletfelhasznalas kijelolés torténik. A 19/2023. (XII. 15.) szamu rendelettel elfogadott helyi
épitési szabdlyzat normaszovege nem valtozik, a 2. melléklet szerinti belteriileti szabalyozasi
tervlap az ingatlant tartalmazo telektomb teriiletén modosul.

. A
A tervezési teriilet alaptérképe és orto-foto forrds: e-epites.hu

A Beruhdz6 tulajdondban levdé 4209/33 hrsz-i ingatlan az erdmii lakoteriiletként emlitett
telepiilésrészen talalhatd.
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Az 1j tulajdonos (Beruhazo) az ingatlanon levé régi épiileteket elbontotta, dj csarnok épiiletek
épiilnek.

b) Onkormadnyzati elvi dontés

Az ingatlan fejleszt-tulajdonosanak, azaz az épittetd altal benyujtott kérelemével kapcsolatban az
Onkorményzat a telepiilésrendezési eszkozok kérelem szerinti moédositdsanak nem latja elvi
akadalyat.

Lasd Terviratok 2. melléklet - az Onkormanyzat polgarmesterének a kérelemmel kapcsolatban
megfogalmazott tajékoztato levele.

c) A tervezett tervmodositds rovid osszefoglaldsa

A Bicske 4209/33 hrsz-u telek egy részét utként hasznaljak a kornyéken lakok. Az utként hasznalt
telekrészt a beruhazo atadna az onkorményzatnak, cserébe szeretné a sajat ingatlanahoz csatolni a
4209/68 hrsz-u onkormanyzati Ut egy részét, mely benyulik a telektomb belsejébe, gatolva egy
esetleges késObbi telekosszevonast. Annak érdekében, hogy kozel azonos telekrészt tudjon
Beruhazé és onkormanyzat elcserélni, a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben tervezett 16 m
sz€les Ut szabalyozasat a 4209/68 hrsz-u dnkormanyzati tt lakotelkek el6tt hizodoé részével azonos
szabalyozasi szélességre javasolt lecsokkenteni.

A modositas tulajdonképpen nem jelent relevans modositast kozlekedési kozmii- és alapellatasi
igények szempontjabdl, mivel a hatdlyos terv szerinti szabalyozis csOkkentése a jelenlegi
hasznélat szerinti.

A jelen telepitési tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban a Képviseld-testiilet hoz majd
dontést a modositas timogatasarol a megfogalmazott moédositas koncepcidjanak elfogadasarol.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsa soran a 4209/68 hrsz-u dnkormanyzati ingatlan egy
része kozlekedési teriiletbdl kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletbe, Gksz-1 épitési Gvezetbe
fog tartozni.

Mindemellett 2024. oktéber 1-ét kovetden sziikséges a telepitési tanulmanyterv partnerségi-
lakossagi egyeztetése is a jogszabalyi eldirasok alapjan.

d) A telepitési tanulmadnyterv készitésének célja

A Telepitési tanulmanyterv a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének €s elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet (Elj.R.) 19.§ és 7. melléklet tartalmi kdvetelményei szerint késziil.

A Beruhazé kérelmét az Onkorminyzat elviekben timogatja, de konkrét dontésének
meghozataldhoz telepitési tanulmanyterv benyujtisat kérte.

A telepitési tanulményterv szoveges €s tervrajzi javaslatokkal mutatja be az érintett 4209/33 és a
4209/68 hrsz-u ingatlanok telekhatar-rendezése miatt sziikséges modositasokat,valamint javaslatot
tesz a teriiletre tervezett 1j szabalyozas koncepcidjara.
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E tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban fogalmazza majd meg a Képvisel6-testiilet
az érintett teriilet konkrét épitési szabalyozasara vonatkozé dontését, amely alapjan a
tanulmanytervet kovet6 a Helyi Epitési Szabalyzat és annak mellékletét képezo Szabalyozasi
terv modositasa késziil.

e) A tanulmdnyterv készitésének jogszabdlyi hdttere -
telepiilésrendezési szerzodés

Magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.)

A Méptv. 92.§ azt fogalmazza meg, hogy az Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a fejlesztés
befogadasar6l hozandd dontésének alapjaul a beruhazé altal elkészittetett un. telepitési
tanulmanyterv szolgal.

E telepitési tanulméanyterv Bicske Varos Onkormédnyzata és a Beruhazoé kozott megkotésre keriild
telepiilésrendezési szerzddés (TRSZ) érdekében késziilt.

Az e tanulméinytervben kidolgozott szabélyozasi koncepcié Bicske Varos Onkorményzatdnak
képviseld-testiileti hatdrozataban rogzitett timogaté dontést kovetden keriilhet modositasra Bicske
Viros telepiilésszerkezeti terve és Helyi Epitési Szabélyzata a Szabalyozasi tervi melléklettel.

2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol (Méptv)

92. § [A telepiilésrendezési szerzédés |

(1) A telepiilési onkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvaldsitdsdra
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken beruhdzni szdndékozoval
(a tovdbbiakban egyiitt: a cél megvaldsitoja), az e torvényben és a torvény végrehajtdsdra kiadott
kormdnyrendeletben foglaltak alapjdn. A telepiilésrendezési szerzédés kozigazgatdsi szerzédésnek
mindsiil.

(2) A telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott a telepiilési onkormdnyzat képviseld-testiilete dont a cél
megvalositoja dltal benyiijtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatosdgdrol, annak hidnytalan
benyijtdasdtol szamitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmdnytervet kizdrolag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértoi
Jjogosultsdggal rendelkezé személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elozetes koltségbecslését, amelyek kizdrolag a tervezett beruhdzdssal kapcsolatos
szabdlyvdltozds miatt vdlnak sziikségessé.

(4) A telepiilésrendezési szerzodés tdargya lehet kiilonosen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozdsdnak
finanszirozdsa,

b) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erdoteriilet vagy véderdo
megvalositdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb rdforditasoknak a cél megvalositoja dltali dtvallaldsa, amelyek az
onkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvalositdasdanak elofeltételei vagy kovetkezményeri.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerzodés esetén az onkormdnyzat a szerzodésben arra vdllal
kotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy modositdsdnak egyeztetési eljdrdsdt a megdllapitott
hatdridon beliil lefolytatja. A szerzodésben rendelkezni kell a telepiiléstervek véleményezési eljdrdsa sordn
a véleményezok részérol felmeriilo vélemények megvdlaszolasanak kotelezettségérol, a tervekben
sziikséges modositdasok dtvezetésérol, valamint a vdltoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrol.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzodésben vdllalt kotelezettségek és a megvalosulo
telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési Osszefiiggésnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a vdllalt kotelezettség
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a) és a modositdssal elérni kivdnt telepiilésrendezési cél vagy a beruhdzds dltal kivdltott hatdsok kozott
kozvetlen okozati Osszefiiggés dll fenn,

b) a beruhdzds jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymértékii,

c) az onkormdnyzatndl vagy a beruhdzds kornyezetében lévo ingatlanokndl valoban felmeriilo
tobbletterhek kiegyenlitését szolgdlja, és

d) a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktiira-fejlesztések megvalosuldsdt szolgdljdk (az
lizemeltetés koltségei a cél megvalositojdra dt nem hdrithatok).

(7) A telepiilésrendezési szerzodésben rogziteni sziikséges, hogy

a) a vdllalt kotelezettségek megvalositdsdrol a cél megvalositoja maga gondoskodik, vagy a megvalositds
pénziigyi fedezetét bocsdtja az onkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az onkormdnyzat elszdmolni koteles,
b) a vdllalt kotelezettséget milyen hatdridére teljesitik, és melyek a hatdridé elmulasztdsdnak
Jjogkovetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerzodésben tortént kotelezettségvdllalds tényét — kivéve az ondllo kozlekedési
infrastruktiira-beruhdzdsok esetében kotott szerzodést, amennyiben a kisajdtitdsi vdzrajz ingatlaniigyi
hatésdg dltali zdradékoldsa megtortént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre dll — a teljesités
biztositdasa érdekében a telepiilési onkormdnyzat jegyzojének felhivdsdra az ingatlan-nyilvdantartdsba be
kell jegyeztetni. A felhivdshoz a szerzédést mellékelni kell. A kotelezettség megsziinését koveté 15 napon
beliil az onkormdnyzat jegyzdje felhivja az ingatlaniigyi hatosdgot a tény torlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési  szerzodés megkotésének eljdrdsrendjével kapcsolatos — szabdlyokat

kormdnyrendelet dllapitja meg.

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozd eldirdsokat Az Elj.R. alabbi kivonata szerinti
19.§-a és a 7. melléklete szabalyozza.

10. A telepitési tanulmdnyterv
19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni

a) a telepiilésrendezési szerzodés megalapozdsdhoz és

b) az dsszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszdnak részeként.

(2) Epitési beruhdzds esetén a telepiiléstery médositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési tanulmdnytervet kell
késziteni.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy modositdsihoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndini a megalapozo
vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat kidolgozdsdra vonatkozo kovetelmények figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elokésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerzodés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjdn — a 7. melléklet
figyelembevételével — az onkormdnyzati foépitész hatdrozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti
tartalmi elemek osszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

(5) A hét éven beliil késziilt kordbbi megalapozo vizsgdlat és az aldtdamaszto javaslat felhaszndlhato a
telepitési tanulmdnytery és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerzédés megalapozdsdhoz késziil, a telepitési
tanulmdnyterv tartalmazhatia a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti dtvdllalds ismertetését is.

(7) A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezi.

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositdsdnak megalapozdsa érdekében,
egy adott vagy leendo fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb fejlesztéssel, modositdssal érintett teriiletének
(a tovdbbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kornyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdit,

b) a fejlesztési célt, vdltozdst szemlélteté beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és

humdninfrastruktiira-fejlesztéseket,
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d) a javasolt beépités kornyezeti hatdsait és kovetelményeit,

e) a telepiilésterv vdltozdsdnak, modositdsdnak tartalmdt, szabdlyozdsi koncepcidjdt.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos dontés elokészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhaszndldsdval kozértheto modon dbrdzolja

a) a beépités javaslatdt,

b) a hatdrolo koz-, illetve kozhaszndlati teriileteket,

¢) a zoldfeliiletek kialakitdsdnak modjdt,

d) a kozlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kozmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitds terve szemlélteti.

A tanulméanyterv tartalma a 419/2021. kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi
kovetelmények figyelembevételével keriil meghatarozasra a varos f6épitészének egyetértésével.
Ezen eldirdsok alapjan késziilt jelen tanulmany. Lasd Terviratok 1. melléklet.

Osszegezve:

Jelen telepitési tanulmanyterv a Bicske Varos Onkormanyzata és az GNR Epit6 Kft., mint a
4209/33 hrsz-i ingatlan Beruhazéja kozott megkotésre keriil telepiilésrendezési szerzédés
érdekében késziilt.

Jelen telepitési tanulmanytervben Bicske Varos telepiilésszerkezeti tervének modositott
fedvényterve, Bicske Varos Epitési Szabalyzat médositasanak rendelet-tervezete és a
Szabalyozasi tervlap modositasi javaslata is elkésziilt.

Lasd 1. Telepitési tanulméanyterv C. fejezet Ce) pontja: a modositas soran elérendd célok
Osszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl modositand6 elemeinek Osszefoglalasa c. alfejezetben

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol

https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22

2.§ fogalommeghatdrozds:

17. telepitési tanulmdnyterv: egy adott épitési beruhdzdssal kapcsolatos onkormdnyzati
dontést elosegito dokumentdcio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzdst és annak az
épitett és természeti kornyezettel valo viszonydt;
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34/A. A telepiilésrendezési szerzodés megkotésére vonatkozo eljdrdsi szabdlyok

56/A. § (1) A telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak mellékletét képezo telepitési
tanulmdnytervet az Onkormdnyzati foépitész a képviselo-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése
szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az onkormdnyzati foépitész arrdl nyilatkozik, hogy

a telepitési tanulmdnyterv Osszhangban dll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési  és

telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzodés tervezete dsszhangban

dll-e a teriiletrendezési szabdlyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktiura elldtottsdg

kovetelményeivel, valamint — uj beépitésre szdant teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a

Meéptv. természeti rendszerek megdorzésével és 1j beépitésre szdnt teriiletek kijelolésével
kapcsolatos eldirdsai.

(3) A telepitési tanulmdnytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kovetoen a_telepiilés
polgdrmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legaldbb 15 napos hatdridot

kell biztositani.

(4) Az onkormdnyzati foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviselo-
testiiletének a telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott érdemben vizsgdlnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviselo-testiilet dltal
elfogadott vdlaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezik.

(5) A telepiilésrendezési szerzodést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez valo

jog biztositdsa mellett — a feladatkorében eljdro dllami foépitész kérelmére részére meg kell
kiildeni.

Fentiek osszefoglalva: Bicske Varos Helyi Telepiilésrendezési eszkozeinek modositisa €s
annak jovdhagyédsa a jelen telepitési tanulmanytervet elfogadd, tdmogatd KépviselO-testiileti
hatarozat megsziiletése utan indithaté meg.

Meg kell jegyzeni, hogy 2024. oktober 1-t0l a telepitési tanulmanytervet a partnerekkel (lakossag,
gazdalkodé szervezetek és civil szervezetek) is egyeztetni sziikséges.

A HESZ és a szabélyozasi terv médositds megkezdése el6tt az Onkormanyzat és a Beruhazo kozott
Telepiilésrendezési  szerz6dést sziikséges kotni a jelen telepitési tanulménytervben
megfogalmazott tervek, koncepcidk alapjan.

f) Osszhang igazolds a 419/2021. korm.rend. 56/a. § (2) bek. szerinti
onkormadnyzati foépitészi nyilatkozat megalapozdsdhoz

Fent hivatkozott Elj.R. 56/A. § (2) bekezdések eldirasainak megalapozisahoz az dsszhangigazolas
az alabbi:

56/A.§ (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az dnkormanyzati f6épitész arrdl nyilatkozik,
hogy a ftelepitési tanulmdnyterv Osszhangban 4ll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzodés tervezete dsszhangban all-e
a_teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag kodvetelményeivel,

10
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valamint — Uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti
rendszerek megdrzésével és dj beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos eldirasai.

fa) a telepitési tanulmanyterv Bicske Varos telepiilésfejlesztési és

telepiilésrendezési céljaival val6 6sszhangjanak igazolasa

A jelen telepitési tanulmanyterv szerinti 4209/33 hrsz ingatlant tartalmazé telektomb teriiletére
vonatkozé modositas €s teriiletfelhasznalasi, valamint épitési 6vezeti modositds nem noveli az
épitési ovezetben a telek megengedett legnagyobb beépitettségét, az elhelyezhetd rendeltetési
szamat és az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértékét sem modositja.

A 4209/33 hrsz-u tervezési teriiletet kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi fejlesztésre a hatilyos
telepiilésrendezési eszkozok jelolték ki.

A Bicske varos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival 6sszhangban van a hatilyos
szabdlyozds. A moddositds soran torténd valtozds a teriiletfelhasznélds valtozasaval jar, Uj
beépitésre szant teriilet kijelolés torténik. A jogszabalyi megfelelés miatt mas Onkormanyzati
teriileten csokkenteni kell a gazdasagi teriileteket, 0sszességében a beépitésre szant teriiletek —
ezen beliil a gazdasagi teriiletetek - nagysidga csokken. A Gksz-1 épitési Ovezet beépitési
paraméterei nem valtoznak, a gazdasagi teriilet kiterjedése moddosul, azaz a telepitési
tanulmanytervben megfogalmazott mddositdssal tovabbra is fennall a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal valé Osszhang.

fb) a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeinek

teljesiilése

Bicske varos kozigazgatasi teriiletének belteriileti része 818,86 ha. Ebbdl 268,85 ha rész gazdasagi
teriilet, tobbségében 40-50 %-os beépitéssel. Az épitési telek zoldfeliileti ardnya min 20 %, de a
tényleges zoldfeliileti ardny mintegy 30 %. A telepiilésen 6nall6 zoldteriilet kevés van, de a nagy
zoldfeliileti ardny miatt a telepiilés megfelel6 mennyiségli €s mindségli zoldinfrastruktira-
ellatottsagu.

Bicske Varos Onkorményzata Zoldinfrastruktira Fejlesztési és Fenntartasi Akcidtervet (ZIFFA)
fogadott el 2019-ban. A ZIFFA 6sszefoglalésa az alabbi:
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Zildinfrastruktira Fejlesztési és Fenntartasi Akcioterv 2019

VIIl. OSSZEFOGLALAS

Mapjainkban sajnos egyre sokasodnak a telepilésekre nehezeds terhek, tobbek kozott a csokkend anyagi
forrasok, idSjarasi szélstségek, telepllésklima széls@segei, varosi arvizek, légszennyezes hatasai,
munkahely teremtés &s lakossdg megtartas feladatai, melyekkel mind szembesilnek a telepilések
vezetésel.

Fzen kihivasokra atfogd, integralt megoldast nyjt a varosi zoldinfrastruktira fejlesztése, amely hozzajarul
a klimavédelemhez és a hatekony, kiszamithatd erdforrds-gazdalkodashoz. Aktiv teret biztosit a
tarsadalmi részvételre, a valasztopolgarok bizalmanak erdsitésére. Rekredcids, kikapcsolodasi
lehetdségeket biztosit, hozzdjarul a telepllés lakdinak fizikai és mentélis egészségének javuldsahoz.
Mindezzel vonzova teszi a telepllési kornyezetet és erdsiti a polgérok kotGdését, a népesség
megtartasat. Ez a komplex, rugalmas, fenntarthatd rendszer tehat dkoldgial, térsadalmi és gazdaséagi
elénydket is hordoz, mivel a zoldinfrastruktira hdlézat ingyenes okolégiai szolgéltatdsokat nyujt.

Bicskén a zéldinfrastruktira harom alapvetd cél megvalésitasat szolgélja:

= alakossag megtartasa az életmindség javitasa altal
o egészségmegdrzés/jollét, helyi identitas erdsitése, kazosségfejlesziés,
munkahelyteremtés sth.
*» 3 klimavédelem, a klimavaltozdshoz vald alkalmazkodds segitése, a klimatikus széls@ségek
mérséklése, kdrnyezeti kockazatok csdkkentése
o varosklima javitasa, csapadékviz gazdaikodas
*  ahatékony erdforras-gazdalkodas, a pénzforrasok, a viz, a fald, a levegd stb. felelds, takarékos
hasznositasa mellett hangsilyosan az élélények és élhelyeik védelme, a kozlekedési artalmak
elleni védelem, a valtozatossag (diverzitas) és a folytonossag novelése, ezdltal a kornyezeti
értékek és stabilitas novelése

A jelen teriilet tervezett beépitése és a zoldfeliilet kialakitdsa nem valtoztatja meg kedvezotleniil a
telepiilésrész zoldinfrastruktira ellatottsagat.

A telepiilési zoldinfrastruktirarol, a zoldfeliileti tandsitvanyrol és a zold védjegyrdl szo6lo
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet szerint:

1. § (1) E rendelet célja

a) az élheto telepiilési kornyezet megteremtése, az életmindség javitdsa,

b) a telepiilés ellendlloképességének novelése a klimavdltozdssal szemben,

¢) a zoldfeliiletek, valamint a biologiai sokféleség védelme és novelése,

d) a telepiilési zoldinfrastruktiira és a sziirkeinfrastruktiira kiegyenlitett viszonydnak megteremtése,

e) a telkek és ezdltal a telepiilés megfelelé mennyiségii és mindségii zoldinfrastruktiira-elldtottsdgdnak
biztositdsa és
) a telkek tdjépitészeti mindségének novelése és pontosabb meghatdrozdsa.

2. § E rendelet alkalmazdsdban

6. telepiilési zoldfeliilet: a telepiilésen 1évé faval, cserjével, ldgyszdriiakkal dllandéan boritott
teriiletek, valamint a tavak és vizfolydsok, amelyek életteret és drnyékolo vagy pdrologtato feliiletiikkel
klimatikus kiegyenlitést biztositanak;

7. telepiilési zoldinfrastruktiira okoszisztéma szolgdltatdsa: a biologiailag aktiv feliiletek fizikai és
fiziologiai folyamatokkal szabdlyozott miitkodése sordn létrejovo, a tarsadalom és az egyén szdmdra
kedvezo folyamatok, szolgdltatdsok Osszessége, amelyek kozremitkodnek a jollét fenntartdsdban,
valamint a jovobeli gazdasdgi és tdarsadalmi fejlodésben;

8. telepiilési zoldinfrastruktiira elem: a telepiilési zoldinfrastruktiira szerkezetét ado
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a) vonalas vagy foltszerii, zoldfeliilettel vagy vizfeliilettel boritott, okoszisztéma szolgdltatdst nyuijto
teriiletek, kiilonosen a fasor, kozkert, kozpark, magdnkertek, vizfolyds és dlloviz, valamint

b) egyéb, a telepiilésterv zoldinfrastruktiira munkarészében meghatdrozott, telepiilésszerkezeti
Jelentoségii zoldfeliiletek,

amelyek egyiittesen alkotjdk a telepiilési zoldinfrastruktiirdt;

2. A telepiilési zoldinfrastruktiira okoszisztéma szolgdltatdsai

3. § (1) A telepiiléstervezés sordn a telepiilési zoldinfrastruktirdt gy kell kialakitani, hogy a telepiilés
egészének és egyes részeinek, valamint a telepiilés lakossdgdnak az adottsdgokhoz és sziikségletekhez
illeszkedo telepiilési zoldinfrastruktiira okoszisztéma szolgdltatdsokkal valo elldtdsa biztositott
legyen.

(2) A telepiiléstervezés sordn a telepiilési zoldinfrastruktiira elemeknek legaldbb két telepiilési
zoldinfrastruktira okoszisztéma szolgdltatdst kell biztositaniuk az aldbbiak koziil:

a) az egészség védelme a szélsoséges homérsékleti kiilonbségek csokkentésével, pdrologtatdssal,
drnyékoldssal, zajsziiréssel, a levegd tisztitdsdval és megfelelo dtszellozés biztositdsdval,

b) az anyagi javak védelme a szélsoségesen nagy mennyiségii csapadék tdroldsdval és a viz
korforgdsba valo fokozatos visszabocsdjtdsdval,

c) az élelmiszerelldtds feltételeinek biztositdsa a beporzok viltozatos tdpldlkozo- és élohelyének
biztositdsa dltal és

d) a mentdlis egészség védelme a zoldfeliiletek és vizfeliiletek érzékekre gyakorolt hatdsa dltal.

3. A telepiilési zoldinfrastruktiira kialakitdsa és tervezése

4.§ (1) A telepiiléstervezés sordn biztositani kell, hogy a telepiilési zoldinfrastruktiira illeszkedjen az
orszdgos okologiai hdlozathoz, a Natura 2000 teriiletekhez és a kornyezo telepiilések telepiilési
zoldinfrastruktirdjdhoz.

(2) A telepiilési zoldinfrastruktiira tervezésekor torekedni kell a biologiai sokféleség megdrzésére és
novelésére, valamint — az élhetd emberi kornyezet megteremitése érdekében — a klimavdltozds kdros
hatdsainak mérséklésére és megeldzésére.

(3) A telepiilési zoldinfrastruktiira tervezése sordn biztositani kell a térbeli folytonossdgot, a kiegyenlitett
elldtottsdgot, valamint figyelembe kell venni a lakossdg sajdtos dkoszisztéma szolgdltatdsi sziikségleteit és

igényeit.

9. § (1) A telek beépitetlen és nem burkolt feliileteit dllando vagy idoszakos novénytakaroval kell boritani.

Az iddszakos novénytakaroba a haszonkert, konyhakert, liltetvény és egynydri novénykiiiltetés is
beleértendo.

A jelen TTT az alabbiak szerint felel meg a zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeinek:

a hatélyos telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt zoldteriiletek, kozparkok és kozkertek €s az
egyes €épitési Ovezetek altal meghatarozott zoldfeliilet mértéke, valamint az 6vezetek zoldfeliileti
mértéke zoldinfrastruktira fejlesztés szempontjabdl megfelelo.

A jelen tanulményterv altal megalapozott Telepiilésszerkezeti terv, HESZ és szabalyozasi terv
modositassal 4j véderdd kijelolés torténik 2,13 ha teriilettel, mely kedvezden érinti a fenti
eldirasok szerinti telepiilési zoldfeliilet, mint zoldinfrastruktira elem teriiletét.

Az 1j gazdasagi teriilet kijelolés Osszességében kedvezdéen moddositja a varos zoldinfrastruktira
ellatasat.
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1. A TELEPITESI TANULMANYTERYV

A) A fejlesztési teriilet és kornyezetének, hatdsteriiletének
bemutatdsa

Aa) a modositassal érintett fejlesztési teriilet elhelyezkedése, bemutatasa

Bicskére jellemzd a geomorfoldgiai adottsdgokat figyelembe vevd nétt, telepiilési struktira. A
telepiilést az ITS szerinti lehatérolassal telepiilésrészenként vizsgéljuk.

1. Telep lakéteriilet:

/

A telep lakoteriilet az ITS belteriileti lehatdrolds szerint A telep lakoteriilet a hatdlyos szerkezeti terven
A telepi lakéteriilet a telepiilés kozpontjatél a MAV 1-es szami vastitvonala vilasztja el. A
viszonylag elszigetelt varosrész, a kertvérosias, sakktabla szerli elrendezésének és megfeleld

utcaszélességének koszonhetden rendezett lakdteriilet.

A telepi lakotertiletre két f0 részre tagolodik
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1.Déli lakéteriilet

A nyugati vasuti atkel6tol
délre fekvo telepiilésrész
egészen a Jegenyefa utcdig
tart. A dél keleti részen
talalhat6 ipari teriilettdl, és
a keleti telepiiléshataron
fekvo telkektol eltekintve,
a varosrészen rendezett, kis

& .

mértékben eltéro
teleknagysaggal,
oldalhataros, fésus

beépitéssel talalkozunk. Az
intézményekre ugyanez a
beépitési mod  jellemzo,
teleknagysdg is csak kis
mértékben valtozik.

2.Déli teleprész

Az Akéacfa utca déli részén
tobb gazdasagi épiilet is
létesiilt. A kialakult
telekméret és a
teriiletfelhasznalas
egyarant valtozo.
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Ipari, szolgéaltat6 1étesitmények

A 4209/33 hrsz-u ingatlanon
épilé Uj csarnok az Akacfa
utca feldl.

Kereskedelmi és szolgaltatd
épiilet az Akacfa utca elején.

Alacsony hajlasszogli
csarnok épiilet az Akacfa
utcaban.
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Alacsony hajlasszogli
csarnok épiilet az Akacfa
utcéban.

Gazdasagiteriilet az Akacfa
utcaban. Tobb vdllalkozés
miikodik az épiiletben.
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A tervezési teriilet — hatalyos szabalyozasa és a tervezett eldirasok modositasanak
érintettsége

Bicske varos telepiilésszerkezeti tervének kivonata a tervezési teriiletet érintden:

Telepiilésszekezeti terv részlete

Bicske Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 19/2023. (XII. 15.) onkorményzati rendelete

/////

30. Kereskedelmi, szolgdltato teriilet

38. § (1) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet Gksz jellel jelolt épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) a kornyezetre jelentos hatdst nem gyakorlo gazdasdgi,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) a kereskedelmi, szolgdltato tevékenységhez tartozo iroda,

d) gazdasdgi célu épiileten beliil szolgdlati lakds

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt fo rendeltetéshez kapcsolodoan a teriileten kivételesen elhelyezheto szdllds
(munkdsszdllds), oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetés is.
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(3) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési dvezeteinek épitési telkeit részleges kozmiivesitettséggel kell

elldni.

(4) Kereskedelmi, szolgdltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezheto.
(5) A technologiai berendezés, épitmény (pl: kémény, torony, tdrolo tartdly) magassdga az ovezetre eldirt

maximdlis épiiletmagassdg értékét meghaladhatja.
(6) Az épitési telkeken a gépjarmiivek kozlekedésére szolgdlo teriiletet portalanitott szildrd burkolattal kell

elldni.

(7) A Gksz-13 jelii épitési ovezetben elhelyezheto egészségiigyi és dllategészségiigyi létesitmény is.
(8) A Gksz-14 jelii épitési dvezetben elhelyezhetd egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi és szocidlis épiilet is.

(9) A megengedett legnagyobb épitménymagassdg értékét a teriileten elhelyezheto technologiai épitmények,

miitdrgyak meghaladhatjdk, a miitdrgyak legnagyobb magassdga 25 m lehet.

1. melléklet a 19/2023.(X11.15.) énkormdnyzati rendelethez

Az épitési tvezetek beépitési modja és hatarértékei

——

Jelenlegi épitési Gvezet

1. A B C D E F G
. A A A A &
o % kialakithato kialakithato megengedett {[megengedetl legkisebb
2, |Azepitesiovezel | eyl IR 1 jeokisep | lo2nagyobb | legnagyobb |, g e ey
jeie modja If:;,z_hse,bh telek-terulet beeptlle’tlseg epUlet—' mértéke
szélessége (m2) mértéke Magassag (%)
(m) (%) (m)
sg el I K eﬁlshedah"ni-c?rl\laéltam -gazdl ac:-:'lni Si=Yui |ﬁ1ﬂl kr‘j I
I 600 Gksz-1r SZo 200 1000a 450 9,00 200
olon GReZ-20 SZ0 q00 Zo000 risgle gon o 2oe
620 Gksz-3o SZuo 20u 5000z 50 10,0 200 |
63,0 Gksz-4o Ou - 5500 450 7,50 20o
64 .0 Gksz-5o SZuo 30o 5000z 400 12,0 20o
650 Gksz-6 SZa 50c 30000 50a 16,0c 20a
660 Gksz-7o SZa 50c 10000z 50a 16,0c 20a
67 .00 Gksz-8 SZu 30o 5000z 50o 12,5 20o
6851 Gksz-9o SZu 40t 1500 450 9,0 200
Jelmagyarazat
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belteriileti szabdlyozdsi terv kivonata

A tervezési teriilet — telepiilésképi szabalyozasa és a tervezett el6irdsok modositasanak érintettsége

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 30/2017.(XI11.13.) nkorméanyzati rendelete
Bicske véaros telepiilésképének védelmérdl
7. Telepiilésképi szempontbdl meghatirozo teriiletek megéllapitasa

7. § (1) Telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek:

a) a helyi védettségii teriileti érték;

b) a vdrosba vezeté fobb utak mellett az aldbbi szakaszokon:

ba) Kossuth utca a Szt. Istvdn ut-Kisfaludy utca kozott,

bb) Szt. Istvdn it a Jakab utca-Hosok tere kozott,

bc) Ady Endre utca teljes hosszdban,

bd) Jozsef A. utca a Botond tér-Hosok tere kozott,

be) Prohdszka O. utca a Vorosmarty utca-Hosok tere kozott

bf) Hosok tere

c) a régészeti érdekii teriilet és a régészeti lelohely teriilete;

d) a helyi védettségii egyedi érték teriilete;

e) a NATURA 2000 teriilet, a nemzeti park teriilete, a tdjvédelmi korzet teriilete, az orszdgos jelentségii
természetvédelmi teriilet, ex lege szikes teriilet és ex lege ldpok, az orszdgos dkologiai hdlozat magteriilete
és okologiai folyoso teriilete;
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) a tdjképvédelmi teriilet, az egyedi tdjérték teriilete;
g) a helyi jelentGségii természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték;
h) a természeti teriilet.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy az Akacfa utca kornyéke nem tartozik a telepiilésképi
szempontb6l meghatiroz6 teriiletek kozé, ezért a telepiilésképi rendelet 8. alcime és 8. §-a
vonatkozik csak a teriiletre:

8. Epitmények anyaghaszndlatdra vonatkozé dltaldnos épitészeti kovetelmények

8. § Nem megengedett az épiiletek dtalakitdsa, bovitése, utolagos hoszigetelése esetén ezen épitési
tevékenységeket a tobb rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek esetén nem egy idoben, az épiilet egészét
nem egységes anyaghaszndlat és megjelenés szerint megvalositani. Ide kell érteni az épiiletek utolagos
szinezését, nyildszdro cseréjét, erkély vagy loggia beépitését, a tetéhéjazat cseréjét, burkolatainak
modositdsdt.

Tulajdoni viszonyok — fejlesztési teriilet bemutatasa

A 4209/33 hrsz-u ingatlan a Beruhdz6 tulajdondban van, a 4209/68 hrsz-u ut Bicske Varos
Onkorméanyzatanak tulajdoniban van. A tervezett szabélyozési szélesség csokkentése érinti a
4209/67 hrsz-u ingatlan teriiletét is.

telekteriilet cim o megnevezés
hrsz (m?) miivelési 4g
1. | 4209/33 6500 Akacfau. 66. | . kivett ipartelep
2. 4209/68 1229 - - kivett ut
3. | 4209/67 3120 Akacfau. 66. | . kivett ipartelep

Tulajdoni lapok:

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Bicske Szent Istvan at 7-11. Pf. 46.
Ingatlan leiro adatai
2025.04.25
BICSKE Szektor: 33
Belteriilet 4209/33 helyrajzi szam Téerkepszelveny:
2060 BICSKE Akdcfa utca 66.
| I rész |
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdv
ha mz k.fill
. Kivett ipartelep @ el .86
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Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Bicske Szent Istvan ut 7-11. Pf. 46.

Ingatlan leiro adatai
2025.04.25

BICSKE Szektor: 53
Belteriilet 4209/68 helyrajzi szam Térképszelvény:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/ikivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett ot a 1229 a.ea

Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Bicske Szent Istvan ut 7-11. Pf. 46.

Ingatlan leiro adatai
2025.04.28

BICSKE Szektor: 53
Belteriilet 4209/67 helyrajzi szam Térképszelveny:

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett ipartelep a 3128 .08
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Fotdk a tervezési teriiletrol
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B) A tervezési teriiletre vonatkozo fejlesztési cél, viltozds bemutatdsa

A fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési terv, valamint a latvanytervek

bemutatasa
Helyszinrajzi kialakités:

4209/

19/64

partelep
4209/66
ipartelep
4209/63
——— <

Tervezett kialakitds

Beruhaz6 a 4209/33 hrsz-u teriiletbdl a jelenleg is utként hasznalt teriiletrészt (492 m2) elcseréli
az Onkormanyzati tulajdonban levo telekrésszel, mely 465 m2.

Az dnkorményzat a 4209/68 hrsz-u Gt 16 méterre torténd szabilyozasatol eltekint, ezért 6sszesen
1691 m?2 teriilettel n6 a gazdasagi teriilet.

Miutan az érintett teriilet beépitésre nem szant koziti kozlekedési teriiletbe tartozott, ezért a
gazdasagi teriilet kijeloléssel 4j beépitésre szant teriilet kijelolés torténik.

A Méptv. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo eldirdsai a kovetkezok:

7. § [A természeti rendszerek megorzésének elve]

(2) Zoldteriilet ovezetbdl, mezogazdasdgi teriilet 6vezetbol és erdoteriilet ovezetbol 1ij beépitésre szdnt
teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj
kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezo bioldgiai aktivitds értékii zoldteriilet ovezet,
mezogazdasdgi teriilet Ovezet vagy erdoteriilet ovezet keriil csereteriiletként kijelolésre az uij beépitésre
szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
zoldteriilet ovezetként keriil megvaldsitdsra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos
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telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo kormdnyrendeletben meghatdrozott kozkerti vagy
kozparki funkcio elldtdsdra.

8§/ U] beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kovetelmények]
(1) A zoldteriilet Ovezet nagysdga
a) a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil Osszességében nem csokkenhet, és
b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigoriibb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés
beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.
(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben tij
beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezo szempontok alapjdn kell kijelolni:
a) a lakoteriilet épitési ovezeteknek és a vegyes teriilet épitési ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglévo
telepiilési teriilethez,
b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre
nem szdnt teriiletekbdl dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei kozott mért legaldabb 500
méteres zoldgyiiriivel kell korbevenni, amely a telepiilési zoldinfrastruktiira részét képezi és az uj
kijelolest kovetoen is megmarad a szomszédos telepiilésekkel torténd osszenovés elkeriilése érdekében,
és
¢) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés kozigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositdsdra alkalmassd teheto 9. § szerinti barnamezos teriilet
van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kozérdek esetében jelolheto ki.
(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijeldlése sordn a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg kell felelni,
és ezt az onkormdnyzatnak kiilon onkormdnyzati hatdrozattal — amely a telepiilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell:
a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,
b) szdamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatdsi teriiletének biologiai aktivitds értéke az uUj
beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,
c) hogy uj lakoteriilet kijelolése esetén a szildrd burkolati titon valé megkozelités biztositott lesz, a
kozmuikapacitds a kozmiiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll
rendelkezésre, a kozmiipotlo miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az ovodai,
dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelolt uij lakoteriilet legfeljebb 5 km-
es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem
érintett teriilet vagy barnamezos teriilet, amely az vj beépitést eloirdnyzo rendeltetésnek és haszndlatnak
megfelel, és
e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovdbbiakban:Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére vonatkozo kovetelményeinek
teljesiiléset.

Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény eldirasai az uj beépitésre szant teriilet kijeldlésre vonatkozdan:

8.Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12.§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kizigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb nem
jelolheto ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdoteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erdoteriiletet kell kijelolni, tovdbbd az Uj beépitésre szdnt teriiletnovekmény
legkevesebb 25 %-dnak megfelelo kiterjedésti tovabbi uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki kell jelolni.
Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek és természetkozeli
teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdoteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzden mezégazdasdgi
— teriiletet csak abban az esetben lehet tijonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet,
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erdoteriilet, mezogazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli teriilet ovezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az vijonnan kijelolt
teriilet kiterjedéset, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-dnak megfelelo
kiterjedeésii, Uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet
ovezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriilo
zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési onkormdnyzati
tulajdonba addsrol az onkormdnyzat képviselo-testiiletének telepiilésrendezési szerzodést kell kotnie
azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsadval egy idoben kell
hatdlyba lépnie.

Bicske Viros Onkormanyzata a tulajdondban 4116 0121/6 hrsz-u ipari gazdaségi teriilet egy részét
véderdo teriiletfelhasznalasba és ovezetbe atsorolja annak érdekében, hogy az 1j gazdasagi teriilet
kijelolés megfeleljen a fenti torvényi eléirasoknak.
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C) A Dbeépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igények, a
sziikséges és tervezett miiszaki és humdninfrastruktiira-fejlesztések

Ca) Kozmuellatas

J209797
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A teriilet kozmiivesitettsége ( forrds: e-kozmu.hu)
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4209/61

A 4209/33 hrsz-u ingatlan az Ak4cfa utcardl teljes kozmiivel ellatott. A 4209/68 hrsz-u ut
kozmivesitettsége kiépitett, az utként megsziing teriiletrészen kozmi vezeték nem talalhato.

Cb) Kozlekedés

A telektombben taldlhaté ingatlanok megkozelitése az Akécfa utcéardl, illetve a Jegenyefa utca
folytatasaban kialakult, de magantelken talalhat6 titrdl torténik. A telekhatar-rendezést kbvetden a
4209/68 hrsz-u 8 m-t meghalad6 szélességgel a Jegenyefa utcahoz fog csatlakozni.

Parkolés: a gazdasagi teriileten elhelyezhetd rendeltetési egységekhez tartoz6 parkoldkat épitési
telken beliil kell kialakitani.
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Cc) Humaninfrastruktara

A tervezési teriileten a teriiletfelhasznélasi és épitési Gvezeti valtoztatissal a teriileten elhelyezhetd
gazdasagi rendeltetések szdma és a telek beépitettsége nem valtozik. A teriileten gazdasigi
épiileten beliil helyezhetd el lakas, a telektombben lakas kialakitas nem tervezett, ezért a modositas
nem érinti Bicske véros rendelkezésre all6 alapellatasat.

D) A javasolt beépités kornyezeti hatdsai és kovetelményei

Da) A javasolt beépités valtozasanak varhaté kornyezeti hatasai, rovid
osszefoglalo

A teriileten tervezett telekhatar-rendezés nincs relevans hatassal a kdrnyezetére. Kornyezetvédelmi
€s varosképi szempontokat sem befolyasol a médositas. A beépités intenzitdsa és a zoldfeliilet
intenzitasa nem valtozik. A gazdasagi épiiletek elhelyezése sem varosképi, sem zoldfeliileti, sem
kornyezetvédelmi hatasokat nem okoz az ingatlanon és annak kornyezetében.

Db) Orokségi vagy kornyezeti értékek sériiléseinek lehetéségei, rovid
osszefoglalo

A fejlesztési teriiletet orszagos vagy helyi védett miivi elemek nem érintik, nem taldlhaté a
tervezési teriileten nyilvantartott régészeti lel6hely, igy a beruhdzis 6rokségvédelmi értéket nem
érint.

E) A telepiilésterv vdltozdsdanak, modositasanak tartalma,
szabdlyozdsi koncepcidja

A tervmédositasi céljainak rovid osszefoglalasa — TSZT, HESZ és SZT, TAK
és TKr

Tervmodositas célja

A tervmodositas célja, hogy az érintett 4209/33 hrsz és a 4209/68 hrsz-i ingatlanok
telekhatarrendezése megvalosithatd legyen. A 4209/68 hrsz-u koziti kozlekedési teriilet
szabalyozasi szélessége csokken, ezért Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés torténik.

Telepiilésrendezési Eszkozok moédositasa - TRE (TSZT, HESZ és SZT)

TSZT - Telepiilésszerkezeti terv modositasa
A tervezett valtoztatas miatt a Telepiilésszerkezeti terv mddositasa is sziikséges.
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Hatdlyos TSZT Moddositott TSZT

Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolés miatt a telepiilésszerkezeti terv modositasa

Hatdlyos TSZT Modositott TSZT

HESZ - Helyi Epitési Szabalyzatmédositas

A HESZ normaszévege nem valtozik sem a gazdasagi teriiletekre, sem a kozlekedési teriiletekre
vonatkozéan. A HESZ 2. mellékletét képezd belteriileti szabalyozasi terv médosul a tervezéssel
érintett telektombok teriiletén az alabbiak szerint.

4209/29

O

Hatdlyos belteriileti szabdlyozdsi terv Modositott belteriileti szabdlyozdsi terv
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Az 1) beépitésre szant terii

let kijelolés miatt a szabdlyozési terv mddositisa a kovetkezo:
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Hatdlyos belteriileti szabdlyozdsi terv Moddositott belteriileti szabdlyozdsi terv

Telepiilésképi dokumentumok — TAK és TKr
A fejlesztési teriileten torténd HESZ modositds nem igényli a telepiilésképi dokumentumok
modositisat.

2-3. BEEPITESI- ES KORNYEZETALAKITASI TERYV,
LATVANYTERV

Az Elj.R. 7. melléklete szerint a beépitési terv telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés
elokészitésére, a foldhivatali alapadatok felhasznalasaval kozértheté modon dbrazolja: a) a
beépités javaslatat, b) a hatarolé koz-, illetve kozhasznalatd teriileteket, c¢) a zoldfeliiletek
kialakitasanak modjat, d) a kozlekedési és parkolési rendet, e) a kozmiiveinek felszini és a felszin
alatti épitményeit.

jelen modositas nem teszi sziikségessé latvanyterv és beépitési terv készitését.

Osszességében megillapithatd, hogy a telepitési tanulmanytervben bemutatott tervezett beépités
és hasznositis, valamint a tervezett épitési Ovezeti valtoztatds 6sszhangban van Bicske véros
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési valamint telepiilésképi dokumentumaiban foglaltakkal.

Székesfehérvar, 2025. aprilis

Dol Femr
Bodo6 Beata
telepiiléstervezd
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4. TERVIRATOK

1. melléklet — Bicske varos fOépitészének feljegyzése a Tanulményterv tartalmanak
meghatirozasarol

2. melléklet — Bicske Véros Polgarmesterének a kérelemmel kapcsolatban megfogalmazott
tajékoztato levele.
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Bicske Viros Onkormdnyzata

Iktatészam: BER/262/2025 Targy: Telekcsere kérelem hianypdtlés-
Ugyintézd: Takacs Gyorgy felhivas
Telefonszam:06-22-565-454 mellék: 25

Tisztelt Parti Lajos tr!

A 2025.03.06-4n kelt, Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld testiiletének cimzett levelében
a GNR Kft. telephelyéiil szolgald telekrész (Bicske 4209/33 hrsz.) és Bicske Varos
tulajdondban allo telek (Bicske 4209/68 hrsz.) cseréjére nyujtott be kérelmet.

Téjékoztatom, hogy a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢€s elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl 2. § 17. pontban taglalt felepitési tanulmdnyterv benyujtisa is
sziikséges a kérelem mellékleteként.

2023. évi C. torvény a magyar épitészetrél 92. §-a taglalja a teleptilésrendezési szerzddést.
(2) A telepiilésrendezési szerzddés megkotése eldtt a telepiilési onkormanyzat képviseld-
testiilete dont a cél megvaldsitdja dltal  benyujtott  telepitési  tanulmdanyterv
elfogadhatosagarol, annak hianytalan benyujtdasdatol szamitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmdnytervet kizdardlag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési
szakértoi jogosultsaggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv
tartalmazza azon kozfejlesztések korét és elozetes koltségbecslését, amelyek kizdardlag a
tervezett beruhdzdssal kapcsolatos szabdlyviltozds miatt vilnak  sziikségessé.

A fentiek alapjan felkérem, hogy a telekcsere kérelmének mellékleteként sziveskedjen
elkészittetni a fent idézett Korm. rendeletben, illetve térvényben meghatarozottak szerint a
telepitési tanulmanytervet és benyujtani Onkormdnyzatunkhoz elektronikus forméban
hitelesitett példanyként a DAP térvényben leirtaknak megfeleléen!

Kelt: Bicske, marcius J ( ~

Tisztelettel: ‘ .

alint Istvanné
polgérmester

2060 Bicske, Hésok tere 4.

Tel. 06(22)565-464, fax: 06 (22) 223-421
honlap: www.bicske.hu

hivatali kapu:

rovidnév: BICSKEONK

KRID: 341914991



Foépitészi feljegyzés
a 4209/33 hrsz-u ingatlan teriiletét és kérnyezetét érinté, illetve az uj beépitésre szant
teriilet kijelolésével egyidejii visszapotldsi kotelezettségre iranyulo

telepitési tanulmadnyterv tartalmadra vonatkozoan

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepliilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé6 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.8. (1) bekezdés a) pontja alapjan telepitési tanulmanytervet
kell késziteni a telepilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4)
bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni
tervezett telepllésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési terilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az dnkormanyzati f6épitész
hatdrozza meg olyan mddon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatdk,
elhagyhatok vagy kiegészithetdk.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az aldbbi tartalommal javaslom a
telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:
1. Bevezetd
2. El6zmények
2.1. ElGzetes tervek és a teriilet beépuilésének folyamata
2.2. A tervezett tervmoddositas rovid dsszefoglaldsa
2.3. A telepitési tanulmanyterv készitésének célja
2.4, A tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere - telepilésrendezési
szerz8dés
3. Telepitési tanulmanyterv
3.1. A fejlesztési teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatdsa
3.2. A tervezési teriiletre vonatkozé fejlesztési cél, valtozas bemutatasa
3.3. A beépitési tervhez kapcsolédo infrastruktura-igények, a sziikséges és
tervezett mlszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések
3.4. A javasolt beépités kdrnyezeti hatdsai és kovetelményei
3.5. A telepllésterv vdltozasdnak, mdédositasanak tartalma, szabdlyozasi
koncepcidja
4, Beépitési- kdrnyezetalakitasi terv

A telepulésrendezési eszkdzok tervezett mddositasaval 6sszefliggésben fontosnak tartom az
alabbiak vizsgalatat: ©sszhangban all-e a terlletrendezési szabalyokkal, a telepulési
zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant terllet
kijelolése esetén —teljeslilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megd8rzésével és Uj beépitésre
szant teruletek kijel6lésével kapcsolatos el8irasai. Fontosnak tartom a terileti mérleg
biztositasa érdekébe a visszapotlas igazoldsat mar a telepitési tanulmanyterv készitése soran.

Bicske, 2025. majus 5.

oy

Székely Nora
Bicske varos f6épitésze



A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 1 szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7.§ (7)
bekezdése szerinti

Feljegyzés

Bicske Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilete részére
Bicske 4209/33 hrsz-u ingatlan és kornyezetét érintéen a Telepiilésrendezési eszkozok
(Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési Szabalyzat és szabalyozasi terv)
modositasahoz
késziilo megalapozd vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek
meghatarozasahoz

Bicske Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete modositja a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozoket Bicske 4209/33 hrsz-u ingatlan és kdrnyezetét érintéen ugy, hogy a kozteriiletek
telekcsere révén kedvezobb telekstrukturat eredményezzenek, mint a jelenlegi allapot.

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo16 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Elj.R.) szerinti altalanos egyeztetési eljarassal torténik.

Az eljaras meginditdsait az EljJ.R.59. § (2) bekezdése értelmében Onkorményzat
képviselotestiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv.-ben foglalt kovetelményeknek valo
megfelelést,

c¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv ¢€s a telepiilésképi rendelet esetében a
szakmai 0sszefoglalo elfogadasat

tartalmazd dontése alapozza meg.

Onkormanyzati foépitészként a modositott tervdokumentacié megalapozé vizsgalatat az Elj.R.
1. mellékletének, valamint az aldtdmaszto javaslatat az Elj.R. 2. mellékletének figyelembe-
vételével az alabbiak szerint javaslom meghatarozni.

I. El6zmények

1. Tervi eldzmények, érvényes telepiilésfejlesztési dontések

2. Tervezési teriiletek ismertetése, lehatarolasa, csereteriiletek vizsgélata

3. Terv mddositasanak egyeztetése

II. Megalapozo vizsgalat a tervezési teriiletre vonatkozdan

1. Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat

2. Az épitett kornyezet és az épitészeti 0rokség vizsgalata

3. A t4ji és természeti adottsagok vizsgalata

4. Kozlekedési vizsgalat

5. Kozmiivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz-gazdalkodas vizsgélata

III. Alatadmaszt6 javaslat a tervezési teriiletre vonatkozdan

1. Valtozasok, a rendezést érintd moddositasok bemutatasa, dsszefiiggéseik feltardsa, szakagi
javaslatok Osszefoglaldsa)

2. A teriiletrendezési kovetelményekkel vald 6sszhang igazolasa



3. Telepiilésrendezési javaslat

4. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére €s az épitészeti 6rokség megdrzésére, ismertetése
5. Kozlekedési és kozmiifejlesztési javaslat

6. Az uj beépitésre szant teriilet kijelolésére iranyuld modositassal érintett teriiletekre a
biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

Kérjiik a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a feljegyzést fogadja el.

oy

Székely Nora
onkormanyzati f6épitész

Bicske, 2025. julius 10.



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol:

név: Bicske Varos Onkorméanyzata
székhely: 2060 Bicske, HOsok tere 4.
adoszam: 15727048-2-07

keépviseli: Balint Istvanné polgarmester

kapcsolattartd, elérhetdségei:  polgarmester@bicske.hu
— tovabbiakban: Onkormanyzat

masrészrol

név: GNR Epit6 Kft.

székhely: 2091 Etyek, Kocsag u. 78
cégjegyzékszam: 07 09 026540

adoszam: 25444579-2-07

kepviseli: Parti Lajos ligyvezetd
kapcsolattartd, elérhetoségei:

— tovabbiakban: Finanszirozo

harmadrészrol

név: Fehér Vartervezo Kft.

székhely: 8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
cégjegyzékszam: 07-09-021464

adoszam: 23705445-2-07

bank és szamlaszam: CIB BANK Zrt, 10700093-67018231-51100005
képviseli: Ertl Antal iigyvezetd

kapcsolattartd, elérhetdségei: Bodo Beata telepiiléstervezo bodo.beata@feterv.hu 70/385-0132
— tovabbiakban: Tervezd, a tovabbiakban egyiitt: Felek

kozOott a mai napon az alabbi tartalommal és feltételekkel:

I. El6zmények

Felek megallapitjak, hogy Bicske 4209/33 hrsz-u ingatlan teriiletét érintden a szerzodés 1.
mellékletét képezo telepitési tanulmanyterv alapjan a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok (helyi
¢épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) modositasa sziikséges.

Felek megallapitjak, hogy a telepiilésrendezési eszkdozok modositasa a 419/2021. (VIIL.15.) Kormany
rendeletben (tovabbiakban Korm.R.) szerinti 4ltalanos eljarassal torténik.

Jelen telepiilésrendezés szerzodéssel a Felek megallapodast kdtnek abbol a célbol, hogy az 1. pont
szerinti beruhazasra vonatkozéan az Onkorméanyzat a .../2025. (............ ) szamu hatarozat alapjan
modositsa a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzoket.

I1. Az Onkormanyzat kotelezettségvallalasai

Az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a tervezett valtoztatasrol szol6 dnkorméanyzati
hatarozatnak megfelelden a sziikséges partnerségi egyeztetést és az altalanos eljarast meginditja és
lefolytatja.

Bicske Varos Polgarmestere vallalja, hogy a modositashoz sziikséges eljaras lezarasaként a
telepiilésrendezési eszk6zok modositdsat — melynek finanszirozasa a Finanszirozo feladata és
koltsege— a Képviselo-testiilete elé terjeszti €s azt a Képviseld-testiilet kiilon napirendként targyalja
a terv elkésziiltét kovetd rendes havi iilésén. Bicske Varos Onkormanyzat képvisel-testiiletének
feladat- ¢s hataskorébe tartozik a telepiilésrendezési eszkdzok modositsa.
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Az Onkormanyzat biztositja tervezé részére a jovahagyott, hatalyos telepiilésszerkezeti terv, a helyi
¢épitési szabalyzat és szabalyozasi terv 1 példanyat a munkavégzés idejére.

I11. Finanszirozo kotelezettségvallalasai

Finanszirozé atvallalja jelen szerzédéssel a teriilet atsorolasahoz sziikséges, az Onkorményzatot
terhel6 telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak koltségét.

Finanszirozé a szerzOdés alairasaval egyidoben adatszolgaltatasként atadja Tervezd részére az
elkésziilt telepitési tanulmanytervet.

Finanszirozoé a tervezo altal véleményezésre atkiildott tervet 8 napon beliil véleményezi.
Finansziroz6 tervezési dijként 800.000.-Ft + Afa Osszeget fizet Tervezd részére a foépitészi
zarovéleményt kovetden leszallitott végleges, onkormanyzati elfogadasra alkalmas terv atadasakor.

IV. A Tervezo kotelezettségvallalasai

Az Onkormanyzat és Finanszirozd képviseldinek elézetes egyeztetésére alapozva a Tervezd
véllalja az 1 pontban emlitett beruhdzas megvaldsithatosaga érdekében Bicske telepiilésrendezési
eszkozeinek modositashoz a kiilon rendeletben meghatarozott tartalm tervdokumentacio
elkészitését. Felek rogzitik, hogy a szerzodés nem vonatkozik a kornyezeti értékelés elkészitésére,
arra sziikség esetén kiilon szerzodést kotnek.
A Tervezo feladata tovabba a telepiilésrendezési eszk6zok altalanos egyeztetési eljarasaban torténd
részvétel, mely alatt partnerségi egyeztetésben és az altalanos eljarason torténé részvétel értendo.
A terv tartalma: jovahagyandé munkarészek a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara,
alatamasztdé munkarészek.
Szallitand6 példanyok: a terv egyeztetése E-TER feliileten zajlik, melyhez tervezé pdf formatumi
tervdokumentaciot készit. A végleges, jovahagyott egységes szerkezetli telepiilésrendezési
eszkozok pdf formatumban adandok at. A szerzédésben vallalt dokumentacio megkiildésével a
Tervezé a szerzodésben vallalt kitelezettségét teljesiti.
A Felek rogzitik, hogy a szerz6désben meghatarozott formatumon feliil igényelt papir alapu
dokumentéci6 sokszorositasi kdltsége a Finanszirozot terheli.
Tervegyeztetés: a Tervezd koteles a munkakodzi tervet Finanszirozoval és Onkormanyzattal is
egyeztetni, a terv véleményezési eljarasaban és az un. partnerségi egyeztetésben - az Onkormanyzat
altali megkeresés itjan — részt venni. A Tervezd az egyeztetésen a tervet ismertetni €s a terv
elfogadasat eldsegiteni. Ha sziikségessé valik, gy a Tervezd az Onkormanyzattal és
Finanszirozdval egyetértésben az észrevételek alapjan a tervet legkésébb 15 munkanapon beliil
kijavitja.
Tervezési hataridd: a partnerségi egyeztetésre alkalmas tervdokumentacio leadasa az Onkormanyzat
részére a szerzOdés alairasat kovetd 15 nap. A tervezési hataridot befolyasolja a Finanszirozo és az
Onkormanyzat részérél torténd adatszolgaltatas.
A szerzOdésben vallalt kitelezettségét a Tervezo az egyeztetési tervdokumentacio 15. pontja szerinti
példanyban torténd atadasaval teljesiti. A Tervezé teljesitését az Onkormanyzat képviseletében a
polgarmester igazolja.

V. Vegyes rendelkezések

A Megrendel6 és a Tervezo kijelentik, hogy a Megrendeld az Métv. szerinti helyi 6nkormanyzat, és
a Tervez6 Magyarorszagon bejegyzett és székhellyel rendelkez6 jogi személy, szerz6déskotési
képességiiket sem jogszabaly, sem biroi, hatésagi végzés, hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.
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Finanszirozé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett és székhellyel rendelkez6 jogi személy,
szerz6déskotési képességét sem jogszabaly, sem birdi, hatdsagi végzes, hatarozat nem korlatozza,
nem zarja ki.

A Felek kotelezik magukat, hogy amennyiben a tervezés soran tovabbi adatszolgaltatasi igény vagy
egyeb, a szerzOdéskotéskor eldre nem lathatod koriilmény az adatszolgaltatasi, illetve tervszallitasi
hataridé modositasat teszi sziikségessé, a Felek kozos nyilatkozattal kiilon megallapodnak. (a Felek
a tervezés ideje alatt rendszeresen egyeztetnek e-mailen és telefonon.)

Ha az Onkormanyzat vagy a Finanszirozé a szerzédéstdl elall, vagy a tervezést barmely félnek
felrohato okbdl sziineteltetni kell, Tervezd addigi tevékenységének (késziiltségi foknak megfeleld),
¢s a munkaval kapcsolatos koltségeknek ellenértékét — errdl kiallitott szamla ellenében — a
szerz0déstol elallo megfizeti.

Felek jelen szerzédésben foglaltak végrehajtasa soran mindenben egylittmiikodnek, ideértve
kiilondsen a kolcsonds kapcsolattartast. Az esetleges vitas kérdéseket targyalasos uton kivanjak
rendezni. A targyalasos rendezés esetleges eredménytelensége esetére a pertargy értéktol fliggéen
az Esztergom Jarasbirdsag illetékességét kotik ki.

Az Onkormanyzat és a Finanszirozé6 tudomésul veszi, hogy a Tervezé a teljesitéshez
alvéllalkozokkal szerzédhet.

Jelen megallapodas 6 példanyban késziilt, amelybdl 2 példany az Onkorményzatot, 2 példany a
Finanszirozoét, 2 példany pedig a Tervezot illeti.

A jelen szerzédésben nem, vagy nem kellden szabalyozott kérdésekben az Etv., valamint a Ptk.
rendelkezései iranyadoak.

Felek a jelen szerz6dést, mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyezot — képviselet esetén a
képviseletre vonatkozd szabalyok figyelembevételével -, jovahagyolag irjak ala.

Bicske, 2025. junius. ........

Bicske Viros Onkormdnyzata képviseletében

Fehér Virtervezo Kft.

képviseletében
Balint Istvanné Ertl Antal
polgarmester ligyvezetd
Onkormanyzat Tervezé

GNR Epité Kft. képviseletében

Parti Lajos
igyvezeto
Finanszirozé
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatdé — elektronikus bélyegzével és
idébélyegzével latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény szerint nyuijtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BODO
BEATA iigyféltsl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.05.05. 18.52.00

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: BODO BEATA
Sziiletési hely: MOR

Szlletési datum: 1966.07.19.

Anyja neve: BALOGH KATALIN

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh E-mail: 1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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