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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Inhold Zrt. végrehajtdst kérd ¢és tarsa(i) ,

Udovecz Tamas ados cllen megindult végrehajtasi {igy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében adds(ok) tulajdonaban alld ingatlanra a birosdgi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki. )

Az alapiigyben a végrehajtist a(z) BICSKEI VAROSI Birosag Pk.50412/2010/1 szami hatirozata alapjan a(z) BICSKEI VAROSI
Birdsag a 702-Vh.26/2011 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, lizingdij-tartozas jogcimen fennalld 2 922 765 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovibbi végrehajtasi igyek:

i N N e Adds T Kuetelés fgsid Tike
MKK Magyar Kéveteléskezels Zrt (B136423/1)  Udovecz Tamds 0139.V.1469/2012 KOLCSONOSSZEG 897 956 Ft
EOS Faktor Zrt. (F10372835) Udovecz Tamas 139.V.1045/2017 KOLCSONSZERZODES 613 015 Ft
EOS Faktor Zrt. (F11611505) Udovecz Tamis 139.V.0551/2022 KOLCSONSZERZODES 3980315 Ft
Reg-Finance Zrt (1072/68362 B20-0958) Udovecz Tamis 139.V.0462/2022 HITELSZERZODES 1 541 483 Ft
EOS Faktor Zrt. (F116103587) Udovecz Tamis 139.V.0496/2022 HITELSZERZODES 1274 219 Ft
Magyar Allam (MR Kozdsségi Lakdsalap NpKft.) Udovecz Tamids 139.BV.0002/2025 Zilogjogosult bekapcsolodasa 4 194 439 Ft

cime: 2060 Bicske, Barki utca 39.,
megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasdgi épiilet,
fekvése: Bicske belteriilet, helyrajzi szama: 2976.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Kivett lakéhdz, udvar, gazdasigi épiilet megnevezésti, 597 nm alapteriileti ingatlan. A
lakohaz tetézete cserép, a tetdtér beépitett, az ingatlan kozmiivesitett.

Az ingatlan bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, a Vht, 141. § (1), (3) b) alapjan lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 500 000 Ft,
arverési eloleg: 950 000 Ft,
licitktiszob: 190 000 Ft.
A végrehajloi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-dunéntili r., Székesfehérvir, 11736006-20306652.

A Vht. 147. § (1), (2) szerint a (3) a)-d) hidnyaban, az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a
kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot (felhasznalénevér) és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu interne tcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.07.24. 2025.08.13. 20:00 8 550 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.13. 20:00 2025.09.02. 20:00 6 650 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.02. 20:00 2025.09.22. 20:00 4 750 000 Ft.

an



Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozésra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl dron vagy afélétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tchetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6ld 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési &nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévéasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzo jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi el8arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 8sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelGsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagiért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
sz6l6 egyéb tdjekoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mingségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal¢ ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertll sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hédnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrol nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjén, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vev figvelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomaésa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmu-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint laKossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmertild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvintartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasédba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az &rverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként térténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely éndllo birdsdgi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az drverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet ¢s jelszot az eliard véarehaitd aktivalia amennviben az arverezd a Igratlan kikidltasi dra 10%-anak meefelel arverési eléleget a végrehaitondl



letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20306652 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti
szamlan jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnapléd lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Osszegének megaddsdval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapldban. Nem teszi
kézz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyztkonyv alirisa céljabol a végrehajto irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem irverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsdg 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovets 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megtizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto 16rli az ingatlan
Jolyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék ismételt megdllapitasatol — végrehajidsi
kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az
ismételten megdllapitoit becsériék alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési
hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kévetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogal vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstd] szamitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamlajiara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresiteit , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti internetes honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé.

Az drverési hirdetményt az arverésnek a hirdetményben feltiintetett idétartamara kell az (1) bekezdésben
me ghatirozott honlapon hozzaférhetévé tenni.

Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdésagot, hogy az Inytv. 88. § (5) 7. pontja szerint az arverés

kitiizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvantartisba.

Bicske, 2025.07.18.

Dr. Walter Jézsef Andras
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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